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Ztoty Stok, 14 kwietnia 2026 r.
GK. 6720.1.2024

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu

W zwigzku z wydanym Postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu z dnia 23 stycznia 2026 r. (Znak: WPN.610.220.2025.GK)
w sprawie odmowy uzgodnienia projektu Planu Ogolnego Gminy Zloty Stok,
dzialajac na podstawie art. 17 pkt 6b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn.zm.) oraz art.
16 ust.7 ustaw o ochronie przyrody (Dz. U z 2024 r., poz. 1478 z po6zn. zm.)
ponownie przedkladam do uzgodnienia poprawiony projekt planu ogdlnego.

W zwiazku z otrzymanymi szczegélowymi wytycznymi dotyczacymi stref
planistycznych wyjasniam, iz warunki wskazane w ww. postanowieniu zostaly
uwzglednione z pominieciem nastepujacych stref planistycznych:

— 3SI - zgodnie 2z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwala nr XVI/100/04 Rady Miejskiej w Zlotym
Stoku z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zloty Stok jest to teren istniejacych obiektow i urzadzen
w zakresie zaopatrzenia w wode pitna, w granicach strefy ochrony posrednie;j.
Decyzja Starostwa Powiatowego w Zabkowicach Slaskich Nr 44/W/12 z dnia 5
wrzesnia 2012 r. zostalo udzielone pozwolenie wodno-prawne na wykonanie
urzadzenia do poboru wéd podziemnych na dz. nr 530/30 obreb Laski oraz na
szczegblne korzystanie z wod. Na wskazany teren zostala rowniez wydana
decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Nysie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Nr WR.ZUZ.4.4100.24.2019.AK z dnia 26 kwietnia 2019 r.
ustanawiajaca strefy ochrony bezposredniej dla ujecia wod podziemnych
z utworéow czwartorzedowych za pomoca studni wierconej zlokalizowanej na
dzialce 530/30 obreb Laski. Obszar dzialki nr 533 jest w czeSci ujety
w obowiazujacym planie miejscowym jako teren uje¢ wody pitnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem ,WU”. Cala strefa 3SI obejmuje istniejace studnie wraz
z infrastruktura techniczna niezbedna do jej obstugi, czego potwierdzeniem sag
zapisy w obwigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

— 28SP (czes¢ dzialki nr 860 w Zlotym Stoku) - zgodnie z obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwalg
nr XVI/100/04 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 18 marca 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zloty
Stok strefa obejmuje teren projektowanej zabudowy produkcyjnej i przemystowe;j
(projektowana rozlewnia wody mineralnej, w oparciu o istniejace 2zrodilo)
oznaczona w rysunku planu symbolem ,2PPp”.



1SU - obszar strefy obejmujacy dwie dzialki ewidencyjne nr 429/9 i 429/10
obreb Makolno, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwala nr XVI/100/04 Rady
Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie miejscowego
oznaczony jest symbolem planu 7UTp i funkcja terenu: teren projektowanych
ustug turystycznych.

19S0 (obecnie strefa 9SO — m.in. dziatka 907/3), 13SR (obecnie strefa rozbita
na 13SR - m.in. dz. nr 110, S0SR - m.in. dz. nr 905/2, 51SR - m.in. dz.
nr 215/1) — obszar polozony w obrebie geodezyjnym Makolno, usytuowany
w odleglosci ok. 400 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej, od poludnia przy
drodze krajowej nr DK46. Teren ten proponujemy przeznaczy¢ pod farme
wiatrowa. Rozwo0j energetyki wiatrowej na terenie gminy stanowi istotny element
realizacji polityki zrownowazonego rozwoju oraz transformacji energetycznej,
zgodnej z Polityka Energetyczng Polski do 2040. Inwestycja ta wygeneruje
wymierne korzysci ekonomiczne, poprzez zwickszenie dochodow wlasnych gminy
z tytutu podatkow oraz aktywizacje gospodarcza obszarow wiejskich. Lokalizacja
farmy wiatrowej umozliwi rowniez racjonalne wykorzystanie przestrzeni w tym
zachowanie dotychczasowych funkcji rolniczych terenow. Uwzglednienie
mozliwosci lokalizacji farmy wiatrowej w niniejszym dokumencie jest
uzasadnione z punktu widzenia interesu publicznego, jak i koniecznosci
realizacji obowiazujacych kierunkow polityki energetycznej i Srodowiskowe;j.

1SN (m.in. dz. nr 470/2) - obszar poloZzony w obrebie geodezyjnym Makolno,
usytuowany pomiedzy terenem przeznaczonym w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN oraz terenami rolnymi z prawem wprowadzenia zabudowy
RPz. Ponadto obszar strefy 1SN polozony jest przy istniejacej drodze dojazdowej
oznaczonej w rysunku planu miejscowego jako KD — teren przestrzeni publicznej
w zakresie komunikacji kolowej i nie bedzie wymagal dodatkowych nakladow
infrastrukturalnych, co znaczaco ograniczy ingerencje w otaczajace go
srodowisko a umozliwi rozwoj gminy.

5SN - strefa obejmuje czes¢ dziatki nr 324/1 obreb Makolno, przy drodze
krajowej nr DK46 o powierzchni ok. 2 ha. Dla projektowanej strefy proponuje sie
zabudowe niska do 9 m oraz w 50% zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej. Wobec powyzszego nowa zabudowa w strefie nie bedzie dominowac¢ nad
krajobrazem i zachowa naturalne proporcje przestrzeni oraz osie widokowe.
Wysoki wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej umozliwi wiekszy udziat
zieleni. Ponadto rozmieszczenie nowej zabudowy oraz jej spojnosc¢ z otoczeniem
bedzie weryfikowana na etapie sporzadzania planu miejscowego dla
przedmiotowego terenu.

12SN - polozony w obrebie geodezyjnym Ztoty Stok - Miasto. Teren
w obowiazujacym planie miejscowym jest to teren istniejacego zagospodarowania
rekreacyjnego, bez prawa wprowadzenia trwatej zabudowy ,UT/ZN”. Na obszarze
strefy znajduje sie ,Lesny Park Przygody Skalisko” utworzony w 2006 r. Na
terenie parku znajduje obiekt gastronomiczny, parking, toalety, tyrolki gorskie
itp.

58SN - obszar obejmujacy dwie dziatki geodezyjne nr 75/1 i 75/2 obreb
Chwalistaw. Strefa zieleni i rekreacji polozona pomiedzy terenem przeznaczonym



w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN” oraz terenami rolnymi z prawem
do zabudowy ,RPz”. Ponadto teren zlokalizowany jest przy istniejacej drodze
dojazdowej oznaczonej w rysunku planu miejscowego jako ,KD”. Jego
skomunikowanie nie bedzie wymagato dodatkowych nakladow
infrastrukturalnych majacych wplyw na sSrodowisko przyrodnicze.

— 64SN - czesc obszaru strefy 64SN zostala wlaczona do strefy 20SO. W graniach
tej strefy pozostawiono jedynie dziatki nr 216/6, 216/8, 216/9 i 219/3 z uwagi
na ich bliskie polozenie w stosunku do terenéw juz zabudowanych oraz dobra
komunikacje drogowa.

— TT7SN - teren dzialek ewidencyjnych nr 337/1 i 337/2 w obrebie Chwalistaw,
zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetym Uchwalg nr XVI/100/04 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 18
marca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztoty Stok oznaczony jest symbolem planu 14UT/ZNp i funkcjg terenu:
teren projektowanego zagospodarowania rekreacyjnego, z prawem zabudowy.
Z profilu dodatkowego usunieto teren ushug gastronomii oraz teren ushug handlu
detalicznego.

— 78SN - obszar dziatki nr 365/53 w obrebie geodezyjnym Chwalistaw,
usytuowany pomiedzy terenem przeznaczonym w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego do zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej ,M-ZP” oraz terenami rolnymi z prawem do zabudowy ,RPz”.
Powyzsza strefa w naturalny sposob kontynuuje planowa zabudowe.

— 13SZ - zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwala nr XVI/100/04 Rady Miejskiej w Zlotym
Stoku z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zloty Stok teren oznaczony jest symbolem RPz i funkcja
terenu: tereny uzytkéw rolnych; z prawem wprowadzenia zabudowy. Wobec
powyzszego konieczne jest zachowanie zgodnos$ci strefy planistycznej
z obowigzujacym planem miejscowym.

— 93SJ - 2zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwala nr XVI/100/04 Rady Miejskiej w Zlotym
Stoku z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztoty Stok teren oznaczony jest symbolem planu: 15UMp,
16UMp, 17UMp oraz UM i funkcja terenu: teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowo — rekreacyjnej.

Majac na uwadze, iz Plan ogélny gminy nie moze naruszac¢ ustalen planu
miejscowego juz obowiazujacego, prosze o przyjecie wyjasnien i naniesionych zmian.
Ponadto szczegolowe ustalenia dla poszczegélnych terenow beda weryfikowane na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) prosimy o przedstawienia
uzgodnienia do 30 dni od dnia wudostepnienia projektu. Nieprzedstawienie
stanowiska w powyzszym terminie jest rownoznaczne z pozytywnym uzgodnieniem
projektu, zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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W zalaczeniu:

Dane przestrzenne planu ogolnego gminy Ztoty Stok.

Prognoza oddzialywania na srodowisko planu ogoélnego gminy Ztoty Stok.
Czesc¢ tekstowa uzasadnienia planu ogolnego gminy Ztoty Stok.

Czesc¢ graficzna uzasadnienia planu ogdélnego gminy Zloty Stok,
Klauzula RODO.

SRR e

Sprawe prowadzi: Magdalena Karbowiak, tel. 74/8164-153, sp@zlotystok.pl
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