Projekt

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

7 dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
w obrebie geodezyjnym Makolno, gmina Zloty Stok w granicach dzialki ewidencyjnej nr 721/3 oraz
czesci dzialki ewidencyjnej nr 920/9.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr VIII/69/2024 Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 30 grudnia 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Makolno, gmina Ztoty
Stok w granicach dziatki ewidencyjnej nr 721/3 oraz cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 920/9, po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok zatwierdzonego uchwatg Nr X1L1/323/2022 Rady Miejskiej w Ztotym
Stoku z dnia 30 listopada 2022 r. - Rada Miejska w Ztotym Stoku postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Makolno, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 721/3 oraz czg¢$ci dziatki ewidencyjnej nr 920/9.
Ustalenia planu miejscowego okre§lonego w niniejszym ustepie przedstawiaja:

1) niniejsza uchwata;
2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) dane przestrzenne - zalacznik nr 3.

3. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenéw gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
6) krajobrazu priorytetowego.
§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaty;

2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
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a) granic obszaru objetego planem miejscowym;

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym,;

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, anie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczajg:
1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach obrgbu geodezyjnego Makolno w granicach dzialki ewidencyjnej nr 721/3 oraz
czescei dziatki ewidencyjnej nr 920/9;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajagcych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony symbolem literowym, na ktorym obowigzujg te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, pod ktdre przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ i okre$la nastepujace tereny:

1) teren zabudowy ustugowej oznaczony w rysunku planu symbolem ,,U”;

2) teren zieleni naturalnej oznaczony w rysunku planu symbolem ,,ZN”;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w rysunku planu symbolem ,,1KDD” i ,,2KDD”;
2. Dla terenu zabudowy ushugowej ,,U” obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa w tym: ustugi turystyczne, ustugi nauki, ustugi kultury
i rozrywki, ustugi biurowe i administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa rekreacyjna, zielen
urzadzona, komunikacja wewngtrzna, wolnostojace budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany,
infrastruktura techniczna, obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy 1idojscia, parkingi oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego
terenu.

3. Zasady gospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego jako ,,U”:

1) warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jak
wskazano w rysunku planu tj. w odlegtosci 6,0 m od drég wewnetrznych oraz 20 m od drogi zbiorczej
(droga wojewodzka DW390);

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz
nie wigcej niz 12 m;

3) wprowadza si¢ nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnos$ci, uwzgledniajacych walory
estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi, niepowodujacych
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nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie. Zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding)
jako materiatéw oktadzinowych;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie materialow elewacyjnych takich jak: tynk elewacyjny, kamien o jasnych
odcieniach, cegla klinkierowa lub silikatowa, ceramika, drewno;

5) dachy strome, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem w przedziale 25-45
stopni, pokrycie dachow dachowka ceramiczna w kolorystyce naturalnej dla ceramiki, w kolorze czerni
i brazu;

6) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla lokalnego budownictwa
(sudecka) oraz nawigzywaé do lokalnej tradycji architektonicznej. Pod wzgledem skali, bryly i formy
architektonicznej nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
obszaru, wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

9) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,10;
b) maksymalny: 0,20;
10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej minimum 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych, w tym miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre$lonej w przepisach odrgbnych dla drog
publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

c¢) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako terenowe utwardzone w catosci lub czesci;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolnostojacych lub powigzanych
kubaturowo z budynkiem ustugowym lub mieszkaniowo-ustugowym. Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja,
lecz nie wigcej niz 7 m. Pokrycie dachowe o kacie nachylenia potaci takie jak przyjeto dla zabudowy
stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu;

12) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wysoko$ciowych urzadzen infrastruktury technicznej takiej jak maszty
telewizyjne i1 wieze telekomunikacji komorkowe;;

13) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych i urzadzen
technicznych na eksponowanym od strony przestrzeni publicznych elewacji budynkow.

4. Dla terenu drogi dojazdowej ,,1IKDD” i ,,2KDD” obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach planu znajduje si¢ istniejaca droga dojazdowa w obrgbie dziatki ewidencyjnej nr 721/3,
obstugujaca uzytki rolne i lesne;

2) droga wewnetrzna, droga klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Dla terenu zieleni naturalnej ,,ZN” obowigzuja nastepujace ustalenia: teren zieleni naturalnej
pemhiacej funkcje izolacyjng, bez prawa zabudowy.

§ 5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1. Obszar polozony w granicach planu miejscowego obslugiwany bedzie projektowanym ukladem
komunikacji kotowej wewngtrznej w powigzaniu z istniejacym zewnetrznym ukladem komunikacji kotowej
(droga wojewodzka DW390) wykorzystujac istniejace i projektowane zjazdy — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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2. Na obszarze obje¢tym planem miejscowym dla terenu ,,U” dopuszcza si¢ wydzielenie wewnetrznych drog
dojazdowych o szeroko$ci minimum 6 m wiaczonych do drog lokalnych zgodnie z uksztaltowaniem terenu.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenéw i systeméw infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) z wodociggu miejskiego w przypadku, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki jego budowy
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidulanych ujg¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ pelng dostepnos$¢ do wody dla celow przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej, w przypadku jezeli zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki jej budowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni Sciekow
badz szczelnych zbiornikow bezodplywowych, pod warunkiem spelnienia wymogow przepisow odrgbnych;

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie terenu ,,U” - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym w Gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

5. Cieplo dla celow bytowych igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych Zrdédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym takze mikroinstalacje do
50 kW wykorzystujace energie wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej takze poprzez t¢ sie¢ odpowiednio do potrzeb, w oparciu
o0 przepisy odrgbne.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych obiektow iurzadzen sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych wraz
z przytaczami, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszystkie nowe sieci nalezy projektowac jako sieci doziemne.
Wzdhuz istniejacej kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia nN 0,4 kV — nalezy zachowaé pas
technologiczny o szerokosci 1,4 m (po 0,7m po kazdej ze stron od osi linii). Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na dachach izadaszeniach obiektow mieszkalnych,
ustugowych i gospodarczych oraz wolnostojacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji - dopuszcza si¢ budoweg urzadzen isieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy zapewni¢ wolny od zabudowy pas terenu wzdtuz
drogi lokalnej dla ewentualnych przedsigwzig¢ infrastrukturalnych ujetych w stosownych normach
1 przepisach. Sytuowanie nowych sieci — w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszych. Wszystkie nowe
sieci projektowac jako sieci doziemne. Dopuszcza si¢ lokalizowanie naziemnych obiektow kubaturowych
urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektow wolnostojacych jak
i wewnatrz budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego oraz dostepu do tych urzadzen i sieci
w trybie zwyklej eksploatacji jak 1 w trybie awaryjnym na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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1. Obszar objety planem miejscowym lezy w granicach obszaru chronionego (Otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego) oraz cze$ciowo w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego i Obszaru chronionego
Natura2000 Goéry Ztote oraz korytarza ekologicznego Gory Ztote-Gory Sowie GKZ-7B. Obszar znajduje si¢
poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo Wodne;

2. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) dla terenu zabudowy ustugowej ,,U” - obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrebnymi — w szczegélno$ci przepisy o ochronie przyrody wraz z aktami
wykonawczymi;

2) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie walorow naturalnych $rodowiska przyrodniczego
w tym utrzymanie réwnowagi przyrodniczej iochron¢ walorow krajobrazowych. Nalezy zachowac
istniejace uksztaltowanie terenu z pozostawieniem przydroznej skarpy bez naruszania jej struktury.
Modyfikacja moze ulec jedynie skarpa kolidujaca z projektowanym zjazdem drogowym;

3) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub napraw urzadzen wodnych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)w celu ochrony krajobrazu nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé istniejagcy wysoki drzewostan
porastajgcy brzezne partie terenu w tym wszystkie skarpy terenowe. Szpalery oraz skupiska drzew maja
pei¢ nie tylko role izolacyjng dla planowanej zabudowy, ale réwniez dekoracyjna i ochrong. Dopuszcza
si¢ jedynie ochronna, niewielkg wycinke drzew i krzewow mato wartoSciowych w celach porzadkowych;

5) ustala si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
gruntowych i podziemnych;

6) nalezy stosowac si¢ do zakazow zawartych w Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego
2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Nalezy zapewni¢ ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

4. Na catym obszarze planu miejscowego ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszelki
przedmioty co, do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub
odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odregbnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wartos$ci nieruchomosci: Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci ....... % od
wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach wyznaczonego terenu zabudowy uslugowej (U) oraz terenu zieleni naturalnej (ZN),
ustala sie:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 50 m;

2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenu zabudowy
ustugowej i mieszkalno-ustugowej: 5000 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30 stopni, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow;

4) mozliwos¢ wydzielenia wewnetrznych drog dojazdowych o szeroko$ci minimum 6 m.

2. W granicach planu oznaczonego symbolem terenu: 1 KDD, 2 KDD ustala si¢: podziat terenu wzdtuz
linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach i przeznaczeniach.
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3. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. 1. Realizacje¢ niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zlotego Stoku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ztoty Stok
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STARCSTA ZABKOWICK]
ul, Sienkiewiczo T
57-200 Zabkowice Slqskie

Nr kang POLGIK. 66421712075

MAFA ZASADNICZA
obr. Makolno 0004: dz. 721/5,920/9
Sekcje mapy: 6.134.10.25.3:6.13410.25. 4
SKALA 11000

Uktad odniesienia: PL-E TRF 89, uktod wep. ptaskich: PL-2000 strefa & (18°), uktad wys.: PL-EVRF 2007-NH

Jednostka ewidency jno: 022407_5, Zloty Stak - Chszar Wiejski

Wojewodztwor dolnoslgskie

Powiat: zobkowick

Obreb: D004, Malkcing
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