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1. WPROWADZENIE

Opracowanie to stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok (zwanego dalej — planem) w granicach czesci dziatki
ewidencyjnej nr 203/9 potozonej w obrebie Chwalistaw.

Podczas opracowania niniejszej prognozy zastosowano sie do wymogdw okreslonych przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — w pismie nr WSI.402.62.2025.t) z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie
udostepnienia informacji o Srodowisku i jego ochronie w zakresie danych przyrodniczych oraz pismie
nr WSI.411.111.2025.AP z dnia 11 kwietnia 2025 r., w sprawie zakresu stopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu.

Przygotowane opracowanie, bedace prognoza odziatywania na srodowisko - identyfikuje potencjalne oraz
przyszte zmiany w $rodowisku i warunkach zycia mieszkancéw, ktére spowoduje realizacja ustalen projektu
planu. Prognoza przewidujgc skutki obcigzajace srodowisko - przedstawia rozwigzania eliminujgce lub
ograniczajgce negatywne wptywy na srodowisko, wskazujac jednoczesnie jakie problemy z zakresu ochrony
Srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage przy realizacji inwestycji.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art 46 i 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Podstawe formalng opracowania stanowi natomiast Uchwata Rady Miejskiej w Ztotym Stoku nr VIII/73/2024
z dnia 30 grudnia 20204 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Chwalistaw w granicach cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 203/9.

Do najwazniejszych aktdw prawnych wykorzystanych podczas sporzadzania prognozy naleza:

v' Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
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Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

Wybrane rozporzqdzenia wykonawcze do ww. ustaw

v Rozporzadzenie nr 6 Wojewody Dolno$laskiego z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego

1.2 Wykorzystane materiaty
Do podstawowych materiatow zrédtowych wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy naleza:

v" Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok
przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Ztotym Stoku Nr XXI/145/2000 z dnia 12.12.2000r.;

v' Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslaskiego, Zarzad Wojewddztwa
Dolnoslgskiego, Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne Wroctaw 2005r.;

v' Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty
Stok- aktualizacja 2024 r.;

v"Informacja z dnia 26 lutego 2025 r. RDOS we Wroctawiu o zakresie danych przyrodniczych dla terenu
objetego projektem planu;


http://www.natura2000.mos.gov.pl/

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
W OBREBIE CHWALIStAW, W GRANICACH CZESCI DZIAtKI 203/9

v" Inwentaryzacja przyrodnicza wojewddztwa dolnoélgskiego — gmina Ztoty Stok, Fulica Wojciech
Jankowski, Wroctaw 2002r.;

v' Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok w obrebie Chwalistaw — 2024 r.;

Dolny Slgsk Cz. 1 Sudety, prof. Wojciech Walczak, Warszawa 1968r.;

Atlas Slgska Dolnego i Opolskiego, Wydanie Il, Uniwersytet Wroctawski PAN, 2008r.;
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Mapa sozologiczna Polski w skali 1:50000, arkusz Ztoty Stok, Wydawnictwo G.G.K Warszawa 1997r.;
v Siedliska przyrodnicze- http://e-silva.uni.wroc.pl/
Materiat zdjeciowy:

zdjecia prywatne inwestora;
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/;
https://www.google.pl/maps;
http://portal.gison.pl/zlotystok/;

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
https://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce;
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2. CELIZAKRES PROGNOZY

Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy ona wprowadzenia w granicach czesci dziatki ewidencyjnej
nr 203/9 potozonej w obrebie Chwalistaw — nowego przeznaczenia tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Prognoza ustali - czy zapisy projektu planu nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego oraz czy wzgledy ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju sg rozwazane na rowni
z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma na celu réwniez utatwié¢ identyfikacje
przysztych skutkdw Srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz
oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposob zabezpieczajg przed powstawaniem
konfliktéw i zagrozen w srodowisku.

3. METODYKA

Ocene skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko oparto
na analizie stanu Srodowiska na obszarze objetym mpzp wraz z potencjalnymi zagrozeniami wynikajgcymi
z realizacji planu. Metoda opisowg przedstawiono mozliwe, przewidywane skutki realizacji ustalefi projektu
planu na srodowisko. Sporzadzono liste kontrolng wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty
Srodowiska, wraz z oceng wielkos$ci ich wptywu (duzy, sredni, maty, brak).

4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE OBSZARU PLANU, WYNIKAJACE Z CECH | STANU SRODOWISKA
ORAZ DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
4.1. Obszar opracowania

4.1.1 Potozenie geograficzne

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng J. Kondrackiego (2002)
gmina Ztoty Stok umiejscowiona jest w nastepujacych jednostkach:

v' prowincja — Masyw Czeski (33);
podprowincja — Sudety z Przedgérzem Sudeckim (332);
makroregion — Sudety Wschodnie (332.6);
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mezoregion — Przedgdrze Paczkowskie (332.17) .
4.1.2 Potozenie administracyjne

Gmina Ztoty Stok w granicach ktdrej znajduje sie obreb Chwalistaw,
nalezy do powiatu Zgbkowickiego w wojewddztwie dolnoslgskim.

Potozona jest na stokach Goér Ztotych i Bardzkich, w Obnizeniu Laskowki


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/
https://www.google.pl/maps
http://portal.gison.pl/zlotystok/
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
https://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce
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oraz Przedgdérzu Paczkowskim.

Obszar projektu planu usytuowany jest w potudniowej czesci wsi Chwalistaw w granicach czesci dziatki nr
203/9 o powierzchni ok. 0.25 ha skalsyfikowanej jako: uzytki rolne klasy bonitacyjnej RIVa.

Omawiany obszar — potozony na wysokosci 0k.456-460 m n.p.m., przy drogach lokalnych (geodezyjnie
oznaczonych jako dz.169 i 203/5) powigzanych z drogg powiatowg nr 3141D. Nieruchomos$¢ od strony
potnocnej i wschodniej oraz cze$ciowo potudniowej - sgsiaduje z terenami rolniczymi, a od strony zachodniej
ze zwartg zabudowa mieszkaniowg wsi. Obszar dziatki znajduje sie w jej historycznym uktadzie ruralistycznym.

4.1.3 Infrastruktura techniczna

W poblizu omawianego terenu przebiegajg sieci elektroenergetyczna i teleinformatyczna. Cata wies Chwalistaw
nie posiada sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Zbidrka odpaddw statych na terenie catej gminy - odbywa
sie w sposOb zorganizowany z zastosowaniem segregacji odpadow.

4.1.4 Uwarunkowania fizjograficzne

Obszar bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w obrebie Obnizenia Laskowki, stanowigcej wschodnie
obrzeze Gor Bardzkich (Sudety Srodkowe). Od strony wschodniej i potudniowo — wschodniej, obnizenie to
sgsiaduje z terenami wchodzgcymi w sktad Gor Ztotych. Pdtnocng granice Obnizenia stanowi prog
morfologiczny o wysokosci 100-150 m, na linii tektonicznego uskoku brzeznego, oddzielajgcego Sudety od ich
przedgorza.

Budowa geologiczna, rzezba terenu

Przedmiotowy teren (jak i cata wies Chwalistaw) zbudowany jest ze skat magmowych (sjenity oraz granadioryty)
zwigzanymi z intruzjg Masywu Ktodzko-Ztotostockiego. Sa one pokryte gruba (do 6m migzszosci) pokrywa ich
zwietrzelin. Na samej powierzchni pokryte sg ptaszczem gliniastych i piaszczysto-zwirowych osadéw
polodowcowych i wodno-lodowcowych.

Na obszarze gminy Ztoty Stok rozpoznanych zostato (w réznym stopniu) 15 zt6z kopalin. Nalezg do nich
zarowno ztoza unikatowe (ztoze rudy arsenu, tupki krystaliczne), jak i ztoza rzadko wystepujgce (gnejsy,
granodioryty, bazalty) zaliczane do grupy kamieni drogowych i budowlanych oraz wapienie krystaliczne
nalezagce do grupy wapieni i margli. Najwieksze znaczenie na obszarze gminy Ztoty Stok majg zfoza
granodiorytéw masywu ktodzko-ztotostockiego: ,Chwalistaw” o pow. 19 ha. Srednia migzszo$¢ w obszarze ztoza
wynosi ok. 63,6 m, natomiast Srednia grubos¢ nadktadu wynosi ok.7,0 m

Morfologicznie nieckowate obnizenie Laskdwki wigze sie z nizszg odpornoscig skat podfoza, w stosunku do
metamorficznych oston stref kontaktowych otaczajgcych tereny Gér Bardzkich i Ztotych.

Na bazie migzszych pokryw skat osadowych wyksztatcity sie gleby brunatne, gtdéwnie IV i V klasy bonitacyjne;j.
Wody powierzchniowe

Obszar gminy Ztoty Stok w catosci nalezy do zlewni Nysy Ktodzkiej i jej duzego prawobrzeznego doptywu Biatej
Ladeckiej.

Teren lezy w poblizu potoku Mgkolnica, ktéry poprzez Nyse Ktodzka (jej prawobrzezny doptyw) powigzany jest z
systemem rzeki Odry. Jego naturalny rezim zaburzony zostat w wyniku dziatai antropogenicznych. Zrédto
potoku znajduje sie na wysokosci okoto 600 m n.p.m na terenie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, w poblizu
szczytu Gotogdéry w Goérach Ztotych. Dtugosé potoku to 16,6 km. Waskie dno Potoku przeksztatcone zostato w
wyniku powstawania zabudowy i rozwoju drég lokalnych. Wszystkie potoki na terenach rolniczych wtgczone
zostaty do systemow rowéw melioracyjnych.

Dno doliny potoku Makolnica nie znajduje sie w zasiegu zagrozen powodziowych (powodzi 10-letniej -Q10%
oraz powodzi 100-letniej - Q1%). Omawiany teren potozony jest poza zasiegiem wdd powodziowych.


https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Anie%C5%BCnicki_Park_Krajobrazowy
https://pl.wikipedia.org/wiki/G%C3%B3ry_Z%C5%82ote
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Wody podziemne
Gtowne zbiorniki wéd podziemnych nie wystepujg na obszarze gminy Ztoty Stok, lecz w jej sgsiedztwie. S3 to:

= Zbiornik “Géry Bialskie - Snieznik” nr 339. Jest on potozony w gminie Stronie Slaskie oraz Ladek zdroj. Jest to
zbiornik szczelinowo — porowy w pakiecie skat staropaleozoicznych o powierzchni 143,0 km?*

= “Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin” nr 338. Potozony jest na terenie gmin Paczkéwi Kamieniec Zgbkowicki,
na styku z granicg gminy Ztoty Stok. Jest to zbiornik porowy w osadach trzeciorzedowych o powierzchni 735
km?. Stanowi on Zrédfo zaopatrzenia w wode pitng czesci obszaru wojewddztwa dolno$lgskiego w ramach
zrealizowanego w latach 80-tych “sudeckiego systemu wodociggowego”. System ten bazuje na ujeciach
wody w Kamiencu Zgbkowickim. Zwodociggowanie czesci obszaru gminy Ztoty Stok (wie$ Ptonica i Btotnica)
oparto na wykorzystaniu tych zasobdw.

Potozenie gminy Ztoty Stok na granicy dwoéch rejondw hydrogeologicznych (sudeckiego i przedsudeckiego)

powoduje wystepowanie rdznic zwigzanych z zasobnoscia wodd podziemnych. Region przedsudecki

charakteryzuje sie wystepowaniem zbiornikéw wod podziemnych w utworach czwarto i trzeciorzedowych,

natomiast w sudeckim zauwazamy pokrywy rumoszowo — zwietrzelinowe, szczeliny oraz rozluznienia w skatach

paleo- i proterozoiku.

Wodonosne  warstwy  czwartorzedowe ~w  seriach  piaszczysto -  zwirowych  przedgérza
i dolinach ciekéw, dajg swobodne zwierciadto podziemne na gtebokosci okoto 3m. Sg one zrédtem zaopatrzenia
w wode catej gminy. Stan wdd podziemnych pozostaje w Scistej korelacji ze skalg opaddéw i poziomem wod w
ciekach powierzchniowych.

Na zboczach wzniesien piaszczyste deluwia zasilane s3 wodami szczelinowymi z podtoza litych skat paleozoiku.
Istotnym, dotad niewykorzystanym zbiornikiem jest poziom trzeciorzedowych piaskdw i zwiréw na przedpolu
Sudetow. Warstwy wodonosne o migzszosci 5 — 25 m zalegajg tu na gitebokosci 20 — 50 m. Wody te
prowadzone pod cisnieniem majg dobrg jakosé, wymagajg jedynie napowietrzania i odzelazienia. Dodatkowg
zaletg tych zasobow jest ich odpornosc na antropopresje.

Wody przedmiotowego terenu odznaczajg sie Srednimi wskaznikami czystosci. Zagrozeniem dla nich moze by¢
zwiekszajaca sie liczba mieszkancédw, w wyniku rozwoju budownictwa i turystyki oraz niewielka produkcja
przemystowa zlokalizowana w sgsiedztwie omawianego obszaru.

Klimat

Gmine Ztoty Stok charakteryzuje klimat przejsciowy — tagodny charakteryzujacy sie wiekszym wptywem
oceanicznych mas powietrza.

Odmienne warunki klimatyczne panujg w gorskiej czesci gminy niz w obrebie Pogdrza Sudeckiego. W Gérach
Ztotych, wraz ze wzrostem wysokosci bezwzglednej klimat staje sie bardziej surowy, o cechach gorskich.
Obserwuje sie tu nizsze wartosci miesiecznych i rocznych temperatur powietrza, wiekszg ilos¢ opaddw, wiekszy
stopien wilgotnosci powietrza, wieksze zachmurzenie oraz dtugie zaleganie pokrywy Snieznej. Na specyficzny
klimat omawianego regionu majg réwniez wptyw wiatry wiejace najczesciej z kierunku potudniowego
i potudniowo — zachodniego.

Teren pod wzgledem klimatycznym wg. A.Schmucka lezy w regionie ,XXIV Region Dolno$laski Srodkowy”. Na
tle innych regionéw klimatycznych Polski omawiany region odznacza sie wzglednie duzg frekwencja dni
z mrozkami. Tutaj najczesciej pojawiajg sie dni z pogodg owg umiarkowanie chtodng (przymrozki). Zima
(z temperaturg dobowa ponizej 0 stopni C) trwa okoto 14-18 tygodni. Okres wegetacyjny (z temperaturg
powyzej 5 stopni C) trwa 26-27 tygodni. Natomiast lato termiczne (z temperaturg powyzej 15 stopni C) od 4-8
tygodni. Srednia roczna temperatura wynosi 7 C i obniza sie o okoto 1 C na 100 m wzniesienia. Roczna suma
opaddéw wynosi 700-900 mm. i trwa okofo 14-18 tygodni.

Usytuowanie przedmiotowego obszaru w poblizu zwartej zabudowy z jednoczesnym otwarciem (od strony
potnocnej, wschodniej i potudniowo-wschodniej) na tereny rolne, pozwala na prawidtowg wentylacje
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zanieczyszczen komunikacyjnych zwigzanych z potozong w poblizu drogg oraz zanieczyszczen zwigzanych
z siedliskami ludzkimi ( np. ogrzewanie domoéw).

Roslinnos¢

Przedmiotowa nieruchomo$é (obecnie nieuzytkowana rolniczo) stanowi obszar, na ktérym dominuja
ekosystemy tgkowo-uprawne. Jest to teren catkowicie przeksztatcony antropogenicznie (zbiorowiska segetalne
gruntéw rolnych). Nie wystepuja tu rosliny chronione.

Na omawianym terenie nie wystepujg siedliska przyrodnicze, niemniej jednak - podczas realizacji catej
inwestycji, nalezy skutecznie ograniczy¢ mozliwos¢ niekontrolowanej ingerencji w sSrodowisko naturalne,
zarowno terenu projektu planu jak i obszaréw sasiednich. Dodatkowo w celu jego ochrony niezbedne jest
utrzymanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonej na 60%, maksymalnego
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0.20 oraz utrzymanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

W Bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem miejscowego planu znajda sie:

e 6510 Nizowe gorskie S$wieze taki uzytkowane
Dz.203/9

ekstensywnie (Arrhenatherion) - tgki rajgrasowe o
charakterystycznej kombinacji gatunkow.

Zagrozeniem dla nich jest: intensywne koszenie lub
intesyfikacja, nawozenie (nawozy sztuczne), obce
gatunki inwazyjne, zmiana sktadu gatunkowego
(sukcesja), zalesianie terenéw otwartych (drzewa

rodzime). Roslinnos¢é: gtdwnie trawy, ale takze ziota,
koniczyny, jaskry, babki, zycice, tymotki, kostrzewy,
rajgrasy

Zwierzeta

Obszar opracowania cechuje sie silnym przeksztatceniem ekosystemoéw. Skfad fauny dostosowany jest do
ubogiej struktury siedliskowej. Bliska zwarta zabudowa mieszkaniowa powoduje, ze na obszarze opracowania
dominujg gatunki pospolite, towarzyszace ekosystemom rolniczym oraz zwigzane z siedliskami ludzkimi.
Charakteryzujg sie one umiejetnoscia dostosowania do silnie przeksztatconych ekosysteméw, szeroka
tolerancjg ekologiczng na rézne czynniki srodowiskowe. Reprezentowane sg gtéwnie przez typowe gatunki
ssakow tj. sarny, dziki, lisy, fasice, kuny, myszy. Liczne ptactwo to gatunki zwigzane z sgsiadujgcymi siedliskami
tegowymi i pasmami zarosli nadrzecznych: pliszki, bociany, sikory, wrdble, sroki, zieby, wrony, gawrony, kosy,
raniuszki, myszotowy i inne.

Na omawianym obszarze nie wystepujg gatunki chronione.

4.1.5 Istniejace problemy ochrony srodowiska

Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie istotnych problemoéw z zakresu ochrony Srodowiska.
Przyszte zagospodarowanie w sasiedztwie istniejgcej zabudowy nie wigze sie ze znaczgcym negatywnym
oddziatywaniem na Srodowisko.

Niemniej bardzo istnym jest to, iz teren opracowania znajduje w granicach:

e otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Cele, ochrona, uwarunkowania i nakazy Parku okreslone
zostaty w rozporzadzeniu nr 6 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Wojewody Dolno$laskiego Nr 63 poz.809). Zgodnie z tym
rozporzadzeniem gtéwnym celem ochrony Parku jest ochrona unikalnej w skali Sudetéw szaty roslinnej
oraz obiektéw przyrody nieozywionej, a takze otwartych niezabudowanych przestrzeni krajobrazu
lesno-polno-tagkowego.
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Otulina Parku zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody - ma spetnia¢ funkcje ochronne dla Parku
przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscig cztowieka.

e Obszaru Natura 2000, Géry Ztote — obszar wyznaczony w celu: ochrony siedlisk przyrodniczych,
populacji zagrozonych wyginieciem gatunkow zwierzat innych niz ptaki oraz odtworzenia wtasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony gatunkow

|

= “Snieznicki/Park
Krajobrazo /

\

== Obszar obiety proiektem

https://qgeoserwis.qdos.qgov.pl/mapy/

Oraz w sgsiedztwie:

e Snieznickiego Parku Krajobrazowego — stanowigcego ochrone wartosci przyrodniczych - unikalnej
w skali Sudetéw szaty roslinnej, z licznymi gatunkami karpackimi, karpacko-alpejskimi, gatunkami
kalcyfilnymi i endemicznymi, jak réwniez przyrody nieozywionej oraz zjawisk krasowych. Zachowanie
krajobrazu rolniczego i kulturowego, w tym otwartych, niezabudowanych przestrzeni w krajobrazie
lesno-polno-tgkowym;

e Korytarza ekologicznego Géry Ztote-Gory Sowie (GKZ-7B)
4.1.6 Obszar projektu planu, a tereny cenne przyrodniczo
Jak wspomniano wyzej:

teren objety opracowaniem lezy w granicach:

e Otuliny $nieznickiego Parku Krajobrazowego. Cele, ochrona, uwarunkowania i nakazy Parku okreslone
zostaty w rozporzadzeniu nr 6 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewody Dolnoslaskiego Nr 63 poz.809). Zgodnie z tym
rozporzadzeniem giéwnym celem ochrony Parku jest ochrona unikalnej w skali Sudetéw szaty roslinnej
oraz obiektéw przyrody nieozywionej, a takze otwartych niezabudowanych przestrzeni krajobrazu
lesno-polno-tagkowego. Otulina Parku zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody - ma spetniac¢
funkcje ochronne dla Parku przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscia cztowieka,

e Obszaru siedliskowego Natura 2000-Gory Ziote (PLHO2_26) —Obszar ten obejmuje pétnocno-
wschodnig czes¢ Gor Ztotych, zbudowang gtéwnie ze skat metamorficznych i wylewnych, porosnieta
lasami $wierkowymi - 23% powierzchni i bukowo $wierkowymi - 38%. Lasy liSciaste (zyzne i kwasne
buczyny) zajmujg 14% obszaru. Niewielkie powierzchnie zajmujg taki, mtaki (bardzo dobrze zachowane
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fragmenty mtak weglanowych) i ziotorosla gorskie. Jest to jedno z dwdch stanowisk gatunku Carabus
variolosus w regionie kontynentalnym, wazne réwniez dla innych, cennych bezkregowcéw. Na
obszarze wystepujg Siedliska takie jak: suche, murawy kserotermiczne, gorskie i nizowe murawy
blizniczkowe, ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne, nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane
ekstensywnie, gorskie faki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie, torfowiska przejSciowe
i trzesawiska, Sciany skalne i urwiska krzemianowe, kwasne buczyny, zyzne buczyny, cieptolubne
buczyny storczykowe, jaworzyny i lasy klonowo-lipowe, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe. Wazne gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskawej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w tym gatunki
priorytetowe): biegacz urozmaicony, czerwonczyk nieparek, gtowacz biatoptetwy, modraszek
nausitous i telejus, mopek, nocek, podkowiec maty i wydra

W zwigzku z takim usytuowaniem terenu, podczas realizacji inwestycji, nalezy jeszcze bardziej rygorystycznie
podejs¢ do zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska oraz bezwzglednego przestrzegania przepisow prawa
dotyczacych obszaréw chronionych. Realizacja inwestycji - z uwagi na potozenie terenu w bezposrednim
sgsiedztwie juz istniejgcych siedlisk ludzkich oraz jego niewielki obszar — przy zachowaniu ww. zasad
i przepisdw, nie powinna mies¢ negatywnego wptywu na $rodowisko.

Z tresci ustalen inwentaryzacji przyrodniczej gminy Ztoty Stok wynika, ze na przedmiotowym obszarze nie
zostaty zarejestrowane stanowiska oraz siedliska chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

4.1.7 Ocena stanu Srodowiska w obszarze projektu planu, skutki braku jej realizacji

Srodowisko przyrodnicze na obszarze opracowania stale ulega przeobrazeniom funkcjonalno- strukturalnym
w zwigzku z rozwojem gospodarczym i turystycznym gminy. Obecnie obszar objety ustaleniami projektu planu
nie jest zainwestowany. Jest to teren rolniczy (grunty orne) cechujacy sie stabymi zdolnosciami samoregulacji,
w ktérego bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wraz z zabudowaniami
gospodarczymi.

Przyjete w 2000 r. - Studium z mocy ustawy — jest podstawa polityki przestrzennej dla prowadzenia dalszych
dziatan inwestycyjnych. Przerwanie realizacji ustalen zawartych w studium utrzyma stan dotychczasowy lub
spowoduje naruszenie istniejgcego stanu sSrodowiska, zwtaszcza poprzez niewtasciwe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, naruszenie wartosci przyrodniczych, a takie degradacje przestrzeni stanowigcej
srodowisko zycia cztowieka.

Projekt planu przewidujgc nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng moze doprowadzi¢ do obcigzenia
srodowiska w miejscu nowych inwestycji. Waznym elementem jest potozenie przedmiotowego terenu:
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz 2 drég lokalnych, a przez nie potaczony z drogag
powiatowa — gdzie ewentualna, przyszta ucigzliwo$¢ (transportowa) nie bedzie stanowita istotnego
oddziatywania na srodowisko. Przestrzeganie zapisow projektu planu méwigcych o lokalizacji nowej zabudowy,
stosowanie wyznaczonych linii zabudowy oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow bedzie dodatkowym
zabezpieczeniem. Istotnym jest to, Zze wprowadzana zabudowa nie bedzie zabudowa rozporoszong, lecz
kontynuacjg istniejgcego uktadu wsi Chwalistaw. Ponadto, zapis planu dotyczgcy wysokosci zabudowy oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw, nie zaburzy krajobrazu
przyrodniczego, a bedzie nawigzywac do budownictwa lokalnego (sudeckiego).

5. INFORMACIJE O PROJEKCIE PLANU

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,
a co za tym idzie ustalenia planu maja za zadanie:

e regulacje - wszystkich rodzajéw dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem.
Okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogdw przepiséw odrebnych.

e ochrone- zwigzang z ochrong interesdw prywatnych jak i prawa wtasnosci

e inspiracje- wydobycie walordw przestrzeni i podnoszenie jej atrakcyjnos¢;
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e promocje- gmina moze wykorzysta¢ procedury opracowania planu miejscowego, jak i sam plan do
promocji gminy, przedsiewzie¢ oraz zagospodarowania innych terenéw o podobnych walorach;
e koordynacje - plan miejscowy jest narzedziem polityki gminy, a jednoczesnie poprzez zapisy pozwala
na koordynacje dalszych dziatan i polityki przestrzennej gminy.
Analizowany projekt planu ma na celu wprowadzenie nowych inwestycji (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) na terenie obecnie nieuzytkowanym (uzytki gruntowe).
Ewentualne, inne zmiany wprowadzane projektem planu sg niewielkie i dotyczg gtédwnie dostosowania
dokumentu do obowigzujgcych przepisow prawa oraz ustalen Studium.

5.1. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada sie z czesci tekstowej
i graficznej.

Tekst planu sktada sie z czterech dziatéw:

Dziat | — Zakres obowigzywania planu,
Dziat Il — Przepisy ogdlne planu,
Dziat Il — Ustalenia szczeg6towe
Dziat IV — Przepisy przej$ciowe i koficowe.
Na czes¢ graficzng sktada sie 1 zatgcznik, obejmujgcy obszar objety projektem.

Zakres omawianego planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024, poz.1130 ze zm.). W planie okresla sie m.in. przeznaczenie
terenu oraz jego zasady zagospodarowania, zasady ksztattowania i parametry zabudowy, zasady ochrony
Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge komunikacyjng terenu, zasady obstugi w infrastrukture
techniczna. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wtasciwym do okreslania
szczegbtowych rozwigzan i parametrow technicznych zainwestowania poszczegdlnych terendw funkcjonalnych.
W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizacji przysztej inwestycji zapisow zawartych w przepisach
odrebnych.

5.2. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Przeznaczenie terendw: w projekcie planu przewiduje sie nastepujgce formy przeznaczenia terenu:

e  MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
e ZN -zielen naturalna

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

e przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, zielen urzgdzona, komunikacja
wewnetrzna, wolnostojgce budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, infrastruktura techniczna,
obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy, dojscia, parkingi oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego wyznaczonego terenu,

e zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

v' usytuowanie nowej inwestycji poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci

6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy -9 m

maksymalny udziat powierzchni zabudowy —30%

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej— 60%

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,20

wysokos¢ zabudowy gospodarczej- maksymalnie 7 m

AN N NI N N

architektura obiektdw swojg skalg, ksztattem oraz detalami architektonicznymi nawigzujgca do
zabudowy charakterystycznej dla lokalnego budownictwa (architektura sudecka)

AN

zakaz lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Wprowadzona w planie funkcja i przeznaczenie terenu zgodna jest z istniejgcymi uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Morfologia przedmiotowego terenu wraz z jego podiozem geologicznym nie tworza
przeszkdd dla realizacji proponowanych inwestycji.

W projekcie mpzp dookreslono forme oraz wysokos¢ zabudowy, ktéra winna by¢ inspirowana zabudowg
charakterystyczna dla lokalnego budownictwa (sudeckiego) lub dobra architekturg wspétczesng harmonijnie
wkomponowang w otoczenie (kolor elewacji o niskiej intensywnosci niepowodujgcych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie) oraz dopuszczono zastosowanie materiatéw naturalnych t.j jak kamien i drewno.
Realizacja inwestycji zgodnie z zapisami projektu planu sprawi, ze zostanie ona niejako ,wtopiona”
w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie terenu.

Projekt planu ustala przestrzen przewidziang na urzadzenie powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie inwestycji (60%). Powierzchnia ta ma istotny wptyw na retencje wdd opadowych i roztopowych
przez podtoze. Odpowiednio zgromadzone i zmagazynowane wody beda mogty by¢ wykorzystywane
gospodarczo. Przestrzen ta moze rowniez stanowic¢ teren zagospodarowany zielenig. Potozenie omawianego
terenu w granicach Otuliny SPK oraz Obszaru siedliskowego Natura 2000-Géry Ztote (PLHO2_26), sprawia,
ze zapisy planu oraz obowigzujgce przepisy prawa muszg by¢ bezwzglednie przestrzegane.

Na obszarze planu stwarza sie mozliwo$¢ podtgczenia przysztej zabudowy do istniejgcej infrastruktury
technicznej. Istotnym jest okredlenie sposobu odprowadzenia $ciekéw bytowych do przysztej kanalizacji
sanitarnej, a obecnie do przydomowej oczyszczalni Sciekéw, badz bezodptywowego zbiornika - zgodnie
z zasadami ochrony jakosci Srodowiska gruntowo-wodnego.

Ciepto do ogrzewania budynkéw — pozyskiwane bedzie z ekologicznych, niskoemisyjnych medidw grzewczych.
Gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw odbywac sie bedzie zgodnie z politykg przyjetg przez wtadze gminy.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z przepisami ochrony srodowiska — nie ma przeszkéd do wprowadzenia
nowych przeznaczen zainwestowania. Projekt jest zgodny z polityka przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowani przestrzennego gminy Ztoty Stok (zmiana studium uchwalona w
2022r), ktory zostat pozytywnie zaopiniowany poprzez wszystkie uzgodnienia i opinie do zmiany studium.

Opisane wyzej rozwigzania przyjete w projekcie planu — uznaje sie za skuteczne i zgodne z prawem ochrony
Srodowiska.

Przyszte zainwestowanie (rygorystycznie oparte na ustaleniach projektu planu oraz przestrzeganiu
obowigzujacych przepiséw prawa) wprowadzi nieduze zmiany w Srodowisku oraz w otaczajgcym przedmiotowy
obszar krajobrazie, nie powodujgc znacznego pogorszenia jego jakosci. Potozenie dziatki nr 203/9
w uktadzie ruralistycznym wsi Chwalistaw, powoduje wprowadzana nowa zabudowa zostanie w sposob
naturalny powigzana z juz istniejgcym zagospodarowaniem. Ureguluje takze sposéb korzystania z terenu
objetego projektem planu.

6. POTENCJALNE SKUTKI SRODOWISKOWE ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Zapisy planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg wymagania ochrony s$rodowiska zgodnie
z zobowigzujgcymi przepisami prawa. Zapewniajg zrownowazony rozwodj terenu z zachowaniem tadu
przestrzennego oraz ochrony wartosci kulturowych i srodowiskowych. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na
przepisy dotyczace prowadzenia inwestycji na terenie Otuliny SPK oraz Obszaru siedliskowego Natura 2000-
Gory Ztote (PLHO2_26). W trakcie realizacji zatozen inwestycyjnych na przedmiotowym terenie zawsze istnieje
ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla sSrodowiska, trudnych do okreslenia na etapie projektu planu i ich
zminimalizowania dzieki jego zapisom, dlatego tez nalezy na kazdym etapie sporzadzanej dokumentacji
budowlanej przestrzegac ustalen i zalecen instytucji opiniujgcych poszczegdlne etapy inwestycji.

Realizacja ustalen projektu mpzp nie wptynie na osnowe ekologiczng tego obszaru. Spadek bioréznorodnosci
moze by¢ spowodowany przede wszystkim ograniczeniem dostepnosci terenu dla zwierzat oraz spadkiem lub
utraty jego atrakcyjnosci zerowiskowej, co w przypadku upraw polowych i tak zwigzane byto ze szkodami
powodowanymi przez dzikie zwierzeta.
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Przyjmujac zatozone dla gminy kierunki zmian w jej strukturze przestrzennej - wprowadza sie
w obszarze objetym projektem planu nowe przeznaczenie, dopuszczajgc w granicach dotychczasowego
uzytkowania rolniczego zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Przedmiotem projektu planu jest niewielki obszar o powierzchni 0.25ha - w granicach dziatki nr 203/9
potozonej we wsi Chwalistaw, uzytkowanej stanowiacy teren rolny - obecnie nie wykorzystywany zgodnie ze
swoim przeznaczeniem. Proponowane nowe zainwestowanie nie zalicza sie do przedsiewzie¢ znaczgco
negatywnie oddziatujgcych na Srodowisko. Jak wspomniano wyzej istnieje jednak mozliwos¢ wystapienia
niewielkich zmian srodowiskowych wynikajgcych z wprowadzenia nowej trwatej zabudowy. Uzaleznione one
beda zaréwno rodzajem zmian jak i ich stanem dotychczasowym i odpornoscia na procesy degradujgce.

Przedmiotowa prognoza, ze wzgledu na charakter ustalen projektu planu —moze sie odnies¢ jedynie do
potencjalnych skutkow i ich ewentualnego oddziatywania na srodowisko.

6.1 Oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska

Ustalenia projektu planu dotyczace kolejnych komponentéw srodowiska zostaty przedstawione ponizej Czes¢
z nich bedzie istotna dla wszystkich komponentéw sSrodowiska, pozostate bedg miaty znaczenie jedynie dla
poszczegdlnych jego sktadowych. Realizacja inwestycji, moze spowodowaé zmiany $Srodowiskowe, zaréwno
w trakcie realizacji, jak i w dalszym jej funkcjonowaniu.

Dla potrzeb analizy zostaty wziete m.in. pod uwage nastepujace elementy: strefy ekotonowe, powierzchnia
ziemi, wody powierzchniowe i podziemne, warunki klimatyczne i klimat akustyczny, bioréznorodnos¢, swiat
roslinny i zwierzecy, krajobraz, bytowanie ludzi.

Rodzaj zmian oraz ich potencjalny zakres bedzie zréznicowany w zaleznosci od komponentu srodowiska, czasu
i miejsca, oraz od rozwigzan zapisanych w ustaleniach planu, ktérych celem jest ograniczenie skutkéw
negatywnych.

W odniesieniu do poszczegdlnych elementéow Srodowiska bedg one nastepujace:

v'  Strefa ekotonowa — podczas analizy oddziatywania projektu planu na strefy ekotonowe stwierdzono,
iz w granicach opracowania mpzp nie wystepujg potacie laséw. Z uwagi na fakt, iz w zaréwno na terenie
objetym zmiang planu jak i w jego poblizu nie ma potaci lasu ani duzych skupisk drzew i krzewéw - nie
wyznaczono stref ekotonowych.

v' Powierzchnia ziemi, gleby- gleba jest podstawowy, nieodnawialny elementem $rodowiska przyrodniczego.
Realizacja zabudowy spowoduje niewielkie przeksztatcenie morfologii terenu, zaburzenie ptytkiego uktadu
wdd gruntowych oraz techniczne zniszczenie warstwy glebowej w obrebie zabudowy (budynek mieszkalny
i budynki gospodarcze). Dla ograniczenia negatywnych skutkéw tych zmian, plan wprowadza ograniczenia
dotyczace maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki; minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej (60%) i nieprzekraczalnej linii zabudowy. Realizacja ustaled projektu planu w zakresie
ksztattowania nowej inwestycji skutkowaé bedzie czasowym lub trwatym zniszczeniem czesci aktywnej
biologicznie warstwy glebowej i zmniejszeniem przestrzeni produkcyjnej gleb. Przygotowanie
fundamentdéw lub ptyty pod zabudowe w sposdb trwaty naruszy strukture profilu. Praca maszyn i urzadzen
obstugujacych plac budowy moze stwarzaé ryzyko zanieczyszczenia gleb zwigzkami ropopochodnymi.
Wskazuje sie na konieczno$¢ wtasciwego zabezpieczenia placu budowy. Waznym jest zachowanie
wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej, co ograniczy infiltracyjne przenikanie zanieczyszczen do
gleb. Oddziatywanie na gleby bedzie mie¢ charakter lokalny i krétkotrwaty na etapie przygotowania gruntu
do budowy oraz bezposredni, dtugoterminowy i staty w przypadku trwatej zabudowy oraz realizacji
podjazdu do budynkow.

Realizacja budowy sieci infrastruktury technicznej, ze wzgledu na ingerencje w wierzchnie warstwy gruntu
oraz likwidacje roslinnosci, negatywnie wptynie na takie komponenty srodowiska jak powierzchnia ziemi
i gleba. Realizacja ustalen mpzp bedzie mie¢ charakter czesciowo odwracalny w kontekscie wptywu na
srodowisko glebowe.
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v

Wody powierzchniowe i podziemne - projektowane zainwestowanie nie przewiduje elementéw, ktére
W znaczacy sposdb moga trwale oddziatywad na stan wdd, zaréwno przedmiotowego terenu, jak i terendw
sgsiadujacych. Na etapie realizacji nowej zabudowy mogg wystapi¢ czasowe, negatywne zmiany w ptytkim
uktadzie wéd gruntowych. Prawidtowo prowadzona inwestycja nie powinna mie¢ rowniez negatywnego
wptywu na wody pofozonego w poblizu dziatki potoku Makolnica. Nie zwalnia to jednak inwestora
z zachowania szczegdlnej ostroznosci zaréwno podczas budowy jak i pdzniej podczas korzystania z nowe;j
zabudowy.

Nowa zabudowa bedzie skutkowata zwiekszonym poborem wody (studnia) oraz zwiekszong produkcjg
Sciekdw i odpaddéw w zwigzku z bytowaniem ludzi. Pewne zagrozenie moze stanowic¢ brak centralnego
systemu kanalizacji, a w konsekwencji rozwigzanie problemu odbioru sciekéw w oparciu o rozwigzania
indywidualne oraz brak na terenie catej wsi — sieci wodociggowej, co musi skutkowa¢ budowa studni
gtebinowej.

Warunki klimatyczne, klimat akustyczny — wprowadzana nowa zabudowa, a co z tym zwigzane -
zwiekszona ilo$¢ przebywajacych na terenie ludzi (mieszkaricow), spowoduje zwiekszong emisje
zanieczyszczen do atmosfery gtéwnie z instalacji grzewczych i ruchu komunikacyjnego. Ustalenia planu
dotycza ograniczonego zasiegu, tak wiec nie mogg generowa¢ odczuwalnych zmian lokalnego
mikroklimatu, przewidziane sposoby ogrzewania ograniczone do stosowania wytgcznie paliw
proekologicznych oraz dopuszczajace lokalne Zrédta energii odnawialnej na wtasne potrzeby - powinny
skutecznie przeciwdziata¢ zmianom negatywnym. Wszelkie prowadzone roboty budowlane w zwigzku
z realizacjag ustalen mpzp bedg wywotywaé lokalny, tymczasowy i krotkotrwaty wzrost stezen
zanieczyszczen w powietrzu (pytow i gazow zwigzanych z samym placem budowy). Zwiekszy sie emisja
hatasu- bedzie to miato charakter bezposredni i zmienny w ciggu doby jak i roku. Nowe — niewielkie
inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu nie spowodujg jednak zasadniczych
zmian w warunkach klimatycznych oraz jakosci powietrza na przedmiotowym terenie. Nieznaczna
ingerencja w sktadowe klimatu lokalnego (nieznaczna zmiana temperatury i wilgotnosci powietrza) bedzie
spowodowana zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej w miejscu lokalizacji nowej zabudowy
(niewielki wzrost emisji ciepta, bedgcy efektem zwiekszenia powierzchni utwardzonych). W celu poprawy
stanu jakosci powietrza oraz lokalnego mikroklimatu w projekcie planu ustalono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Bioréinorodnos¢, swiat rodlin i zwierzat — - przedmiotowy teren jest niezainwestowany, potozony
w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy wiejskiej i drog lokalnych. Wystepujg tu w znacznej
wiekszosci tereny pozostawione w rolniczym uzytkowaniu. Obecnie omawiany obszar posiada niewielkie
zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz potudniowej i potnocnej granicy dziatki. Zatem realizacja inwestycji nie
bedzie wigzata sie z ujemnych odziatywaniem na nie. Niemniej jednak zwrdécié¢ uwage, ze przedmiotowy
teren znajduje sie w granicach otuliny SPK co wiaze sie ze wzmozong ,czujnoécig przyrodnicza”.

Zrédtem negatywnego oddziatywania nowego zagospodarowania na zwierzeta moze okaza¢ sie hafas,
generowany na etapie budowy i w minimalnym stopniu zwigzany z funkcjonowaniem nowych obiektow.
Emisja hatasu moze réwniez przyczynic sie do pogorszenia warunkdow legowych i mie¢ charakter czasowy
w fazie realizacji ustalen mpzp i mniej intensywny, lecz staty w fazie eksploatacji obiektow. Przy
zachowaniu warunkdéw ochrony przyrody, zaréwno podczas prac budowalnych jak i na etapie uzytkowania
nowych obiektéw, nie przewiduje sie negatywnych skutkéw w zakresie zachowania gatunkow roslin
i zwierzat.

Krajobraz — wprowadzenie do obecnego krajobrazu nowej zabudowy spowoduje zwiekszenie obszaru
terenéw zurbanizowanych. Jednak ze wzgledu na niewielkg powierzchnie terenu opracowania, jak
i konieczno$¢ dostosowania nowej architektury do lokalnych warunkéw i otaczajgcego krajobrazu,
wysokos$¢ nowej zabudowy jak i jej kolorystyka oraz uzupetnienie zagospodarowania zielenig towarzyszaca
- nowe zainwestowanie powinno sie harmonijnie ,wtapia¢” w istniejgcy krajobraz tworzac z nim
harmonijng catos¢. Na terenie opracowania nie wystepujg obszary i obiekty, podlegajgce ochronie
zabytkow i krajobrazu. Nowa zabudowa usytuowana w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy
wiejskiej w jej uktadzie ruralistycznym — nie naruszy istniejgcej harmonii krajobrazowej, lecz bedzie jej
naturalng kontynuacjg. Lokalnie walory estetyczne krajobrazu zostang wzbogacone o zielen urzadzong
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w ramach realizacji nowych funkcji terenu. Realizacja ustalerh mpzp nie bedzie dysharmonizowac istniejgcej
struktury krajobrazowej, a jej oddziatywanie bedzie miato charakter trwaty i pozytywny.

Ponadto podkreéli¢ nalezy, ze usytuowanie terenu opracowania w granicach Otuliny SPK skutkowad
powinna koniecznoscig respektowania zasad ochrony i gospodarowania, okreslonych ogdlnymi zapisami
obowigzujacych przepiséw prawa.

v'  Bytowanie ludzi — dopuszczone planem przeznaczenie terenu wyklucza mozliwo$é realizacji inwestycji
mogacych znaczaco negatywnie wptyngé na $rodowisko zycia i zdrowie mieszkancéw. Zapisy projektu
planu zapewniajg zabezpieczenie przed ewentualnymi zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego,
wodd, gleb, stwarzajagc w ten sposdb mieszkaicom i uzytkownikom terenu komfort warunkéw zycia.
Regulujg rowniez podstawowe kwestie dostepnosci komunikacyjnej oraz zaopatrzenia w niezbedna
infrastrukture — dzieki czemu realizowane przedsiewziecie nie bedzie powodowato ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska i nie spowoduje zaktdcen zycia lokalnej spotecznosci. Tekst uchwaty do planu narzuca
rowniez odpowiednie wskazniki urbanistyczne, ktére majg zagwarantowac¢ funkcjonowanie
proponowanego przeznaczenia terenu w odniesieniu do jego otoczenia (ograniczenie zbyt duzej
intensywnosci zabudowy, powierzchni i wysokosci zabudowy, a takze ustalajgc wielkos¢ powierzchni
biologicznie czynnej oraz nieprzekraczalng linie zabudowy). Do pozytywnych skutkéw przedmiotowego
projektu planu mozna zaliczy¢ mozliwos¢ realizacji zamierzen zyciowych oraz bytowanie mieszkancéw
w terenie atrakcyjnym pod wzgledem zdrowotnym i krajobrazowym.

Z powyzszych ustalen wynika, ze potencjalne oddziatywanie na srodowisko bedzie zréznicowane w nastepujacy
Sposob:

v' W zaleznosci od zakresu oddziatywania:
=  bezposrednie: zaburzenie morfologii i ptytkiego uktadu wdd na etapie realizacji nowej zabudowy,
techniczne zniszczenie gleby w obrebie trwatej zabudowy, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej,
= posrednie: brak,
=  wtdrne: nowe nasadzenia utrzymujace wiekszg wilgotnosc¢ gleby
v' W zaleznosci od okresu oddziatywania:
= krétkoterminowe: hatas, emisja zanieczyszczen do atmosfery i wdd oraz ptoszenie ptakéw
i zwierzat zwigzane z procesem realizacji budowy,
= $rednio terminowe: brak
= dtugo terminowe: brak
= stafe: nowe elementy krajobrazu oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
v' W zaleznosci od rodzaju oddziatywania:
= negatywne: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie czesci terenu trwale
zabudowanego.
= pozytywne: mozliwos$¢ realizacji zamierzen zyciowych wtascicieli terenu i aktywizacji gospodarczej
gminy oraz bytowania ludzi w $rodowisku o wysokich walorach przyrodniczych i zdrowotnych.
Wprowadzenie nowych nasadzen zharmonizowanych z otoczeniem.

6.2 ODDZIALYWANIE PLANU MIEJSCOWEGO POZA GRANICAMI OPRACOWANIA.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko rowniez poza granicami
opracowania. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania wigze sie ze wzrostem zuzycia energii
elektrycznej. Powstate odpady oraz Scieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla sSrodowiska w miejscu ich utylizacji
(sposéb odprowadzenia $ciekdw oraz zbierania odpaddw realizowany bedzie zgodnie z polityka przyjeta przez
wtadze gminy). Wystepujgce emisje przyczynig sie negatywnie do ogdlnego stanu Srodowiska (migracje
zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne). Niewielkie ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego bedg odczuwalne na catej dtugosci trasy dojazdowej do nowej zabudowy.
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6.3 ODDZIALYWANIE NA FORMY OCHRONY PRZYRODY.

Przedmiotowy teren pofozony jest w granicach Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego i Obszaru
Natura2000 Géry Ztote w poblizu Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje szereg dziatan i ustalen, ktore
w konsekwencji ich prawidtowego wprowadzenia powinny maksymalnie zniwelowaé niekorzystne zmiany
wptywajgce na stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Zapisy projektu planu uwzgledniajg
koniecznos¢ zabezpieczenia jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, co w rezultacie
realizacji jego ustalen - nie wplynie negatywnie na kompozycje przestrzenng, walory krajobrazowe
i przyrodnicze. Uregulowania zawarte w projekcie planu oraz ich bezwzgledne przestrzeganie zaréwno na
etapie budowy jak i pdzniejszego uzytkowania powinny zagwarantowaé¢ zachowanie réznorodnosci
biologicznej, a nawet moga powstac warunki sprzyjajace powiekszaniu tej réznorodnosci. Umozliwione zostanie
dalsze bytowanie ptactwa. Zainwestowanie terenu w zabudowe mieszkaniowg, nie powinno oddziatywac na
stan ochrony sasiadujgcych siedlisk, ani znaczgco wptywaé na zachowanie integralnosci obszaru, a bardzo niska
intensywnos¢ projektowanego zagospodarowania wraz z wymogiem wprowadzania dodatkowych nasadzen,
moze znaczyco ztagodzi¢ ewentualne negatywne oddziatywanie.

6.4 ODDZIAtYWANIE TRANSGRANICZNE

Obszar opracowania oddalony jest od terendéw przygranicznych z Republikg Czesky i odizolowany od nich
morfologicznie, w zwigzku z powyziszym nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko
wskutek realizacji projektu planu.

6.5 OCENA POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

W zaleznosci od zakresu, czasu i rodzaju w oddziatywaniu ustalen planu na $rodowisko, mozna wyrdznic:

e oddziatywanie bezposrednie — zwigzane z technicznym zniszczeniem warstwy gleby na obszarach
trwale zabudowanych oraz z ucigzliwosciami wynikajacymi ze zwiekszonego pobytu ludzi i z ruchu
samochodowego;

e oddziatywanie posrednie — wystepujgce na etapie realizacji inwestycji ( hatas i emisje spalin
generowane przez pracujgce maszyny), zaburzenia ptytkiego uktadu wéd zwigzane z niezbednymi
pracami ziemnymi;

e oddziatywanie wtérne: brak

e oddziatywanie skumulowane - ucigzliwosci zwigzane z zwiekszeniem ilosci uzytkownikéw
przebywajacych na przedmiotowym obszarze;

e oddziatywanie krétkoterminowe - zwigzane ze zmiang plytkiego uktadu wdd, hatasem
i emisjg zanieczyszczen w czasie realizacji zabudowy;

e oddziatywanie $rednioterminowe — brak;

e oddziatywanie dtugoterminowe — wptyw kontrolowanego zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekdw na
stan wdd powierzchniowych i gruntowych; ruch samochodowy, nowe nasadzenia zielni

e oddziatywanie state — niewielkie zmiany krajobrazowe, bedace wynikiem wprowadzenia nowej
zabudowy i réznorodne;j zieleni;

e oddziatywanie pozytywne - zabudowa mieszkaniowa umozliwi realizacje potrzeb wtascicieli
nieruchomosci oraz rozwdj gminy Ztoty Stok. Zwiekszenie bioréznorodnosci obszaru poprzez
wprowadzenie nowych nasadzen.

e oddzialywanie negatywne — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, czasowe zwiekszenie
hatasu i emisji spalin zwigzane z realizacjg zabudowy.

7. OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGOJ ZMIANY MPZP
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU
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Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce poprzez
odpowiednie akty prawne, w tym ustawy i rozporzadzenia. Za najwazniejszg nalezy uznaé¢ ustawe z dnia
3 pazidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, na podstawie ktérej sporzagdzona zostata
niniejsza prognoza. Ustawa jest czeSciowo wynikiem ustalen na szczeblu miedzynarodowym. Konwencja
o Rdznorodnosci Biologicznej sporzagdzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r. Ustawa w art. 14
wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny oddziatywania na srodowisko projektéw,
ktore mogg miec znaczenie dla réznorodnosci biologiczne;j.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdélnej wagi nabiera aspekt ekologiczny w planowaniu
przestrzennym ujety w Polityce Ekologicznej Panstwa. Projektowany plan powinien spetnia¢ wymogi zawarte
w tym dokumencie, ksztattowa¢ tad przestrzenny pozwalajagc na racjonalng gospodarke, tak ksztattowad
przestrzen, aby tworzyta harmonijng catos¢. Nie nalezy przy tym zapominac¢ o zasadzie zréwnowazonego
rozwoju, o ktérej méwi Konstytucja RP w art. 5 — ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone Srodowiska,
kierujagc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju”. Kryteria zrodwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione
w projektowanej miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in. poprzez utrzymanie
i wprowadzenie mozliwie jak najwiekszego obszaru biologicznie czynnego na terenie wskazanym do zabudowy,
nie blokujgc jednoczesnie rozwoju inwestycji na istniejgcych terenach zurbanizowanych.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich sg dyrektywy,
wsrod ktérych jako najwazniejsze nalezy wymienic:

— dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw ze zmianami
(Dyrektywa Ptasia);

—  dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie zagrozonych
wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat w skali Europy. Realizacja projektu
miejscowego planu zagospodarowania nie powinna wptywaé negatywnie na sasiadujgce obszary NATURA 2000.

Z powyzszego wynika, ze cele ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym
zostaty uwzglednione w projekcie planu, dla ktérego sporzgdzona zostata niniejsza prognoza. Uwidacznia sie to
przede wszystkim w prébie zapisania jak najbardziej racjonalnych zasad ksztattowania juz zurbanizowanej
przestrzeni objetej planem, z jednoczesnym zachowaniem duzej ilosci zieleni, cennych przyrodniczo obiektéw
i uwzglednieniem powigzan przyrodniczych. Przeprowadzona analiza w niniejszym opracowaniu — wykazata
brak negatywnych oddziatywan o charakterze znaczagcym na $rodowisko obszaru planu oraz na $rodowisko
terendw przylegtych.

Wszelkie akty prawne dotyczace planowania przestrzennego i polityki przestrzennej — sg zgodne z prawem
miedzynarodowym oraz umowami miedzynarodowymi.

8. POTENCIALNE ZMIANY W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

Brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze gtdwny cel projektu
miejscowego planu zagospodarowania jakim jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
przedmiotowych obszarze - nie zostanie zrealizowany.

Omawiany obszar pozostanie w stanie niezmienionym jako teren rolny. Nie ulegng poprawie warunki zyciowe
ludnosci, potencjalnych uzytkownikow projektowanego terenu zabudowy. W przypadku uzytkowania tego
terenu dalej jako grunty orne - niekorzystne zmiany wtasciwosci fizycznych gleby moga nastgpic
w konsekwencji uprawy mechanicznej, erozji wietrznej, wodnej, zakwaszenia gleby, chemizacji rolnictwa.

Nieuzytkowany i nieodpowiednio pielegnowany grunt zostanie zaros$niety roslinnoscig segetalng — chwastami
polnymi oraz krzewami, moze stanowi¢ siedlisko szkodnikéw i choréb roslin.
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Potencjalnie — powyzsze oraz fakt iz grunt nie jest obecnie uzytkowany, moze stanowi¢ wieksze zagrozenie dla
Srodowiska niz wprowadzenie , kontrolowanego” nowego zainwestowania.

9. ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE | KOMPENSACYIJNE.

Podczas opracowywania projektu planu, kierowano sie nadrzedng zasadg zrGwnowazonego rozwoju, starano
sie wybierad te rozwigzania alternatywne, ktdre tgczg potrzeby spoteczne i ekonomiczne z potrzebami ochrony
Srodowiska. Jak wspomniano wyzej - zapisy projektu planu zawierajg rozwigzania zapobiegajace lub
ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko. Oprdocz ustalen okreslonych w projekcie mpzp, na
obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terenu
i zachowaniem witasciwych standarddéw jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska.

Niniejsza prognoza nie stwierdza znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze. Projekt
planu wprowadza zapisy, ktére majg za zadanie tagodzenie i rekompensate wptywu przysztej inwestycji na
srodowisko.

Ponizej wyszczegdlniono rozwigzania podzielone na 5 kategorii, pozwalajgce osiggnac te cele:

e rozwigzania funkcjonalno- przestrzenne- obszar objety opracowaniem jest niewielki, cechuje sie

korzystnymi warunkami geologicznymi i wodnymi dla budownictwa, zatem brak przeciwwskazan dla
realizacji zaproponowanego w projekcie planu zagospodarowania terenu. Wdrozenie zapiséw planu nie
bedzie Zrodtem, istotnego i dtugotrwatego zagrozenia dla srodowiska oraz pogorszenia warunkéw zycia
mieszkancéw. Przedstawione we wczesniejszych czeSciach opracowania analizy wskazujg, iz nie ma
istotnych przeciwwskazan do zaproponowanego w projekcie przeznaczenia terenu,

e rozwigzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony srodowiska - przyjete dla projektu planu rozwigzania

dotyczg takich dziedzin, jak: zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekdw sanitarnych, odprowadzanie
woéd opadowych, zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng, gospodarke
odpadami. Powyzsze rozwigzania te umozliwiajg znaczacg eliminacje potencjalnych zagrozen dla
Srodowiska, bedacych skutkiem nowego zagospodarowania.

e rozwigzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej-

obszar projektu planu znajduje sie w granicach ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego. Nie
wystepujg na nim stanowiska archeologiczne.

e rozwigzania uwzgledniajgce ochrone biordéznorodnosci- do rozwigzan projektowanego dokumentu,

majgcych korzystny wptyw na réznorodnos¢ biologiczng nalezg: zapisy z zakresu ochrony srodowiska, ktore
minimalizujg negatywne oddziatywanie (np. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ciekéw do srodowiska,
wtasciwe gospodarowanie odpadami), pozostawienie na obszarach zabudowy powierzchni biologicznie
czynnej, mozliwos¢ uzupetniania danej funkcji terenu zielenig urzadzona.

e rozwigzania uwzgledniajgce ochrone krajobrazu — projekt planu wprowadza zapisy chronigce krajobraz

tj: ograniczenie wysokosci zabudowy, ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy, oraz zakaz lokalizacji
wysokosciowych elementdéw infrastruktury technicznej, a takze wprowadzenie nowych nasadzen. Sugeruje
rowniez zastosowanie naturalnych materiatéw budowlanych i spokojng kolorystyke elewacji.

10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzgdzana réwnoczesnie z opracowaniem projektu
planu miejscowego, dzieki temu mozliwe byto wprowadzenie takich rozwigzan, ktére pozwalajg na unikniecie
ewentualnych kolizji i konfliktéw przestrzennych, prowadzgc do wyboru najkorzystniejszych, a zarazem
najlepszych kierunkéw dziatan. W zwigzku z przyjetymi w projekcie optymalnymi rozwigzaniami zgodnymi
z zasadami ekorozwoju i z uwzglednieniem priorytetu ochrony srodowiska - przyjety wariant projektu planu
spetnia postulaty polityki ekologicznej panstwa oraz wytyczne wskazane w programie ochrony srodowiska.

W zwigzku z powyziszym nie formutuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie
planu.
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11. PROPONOWANE METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wynika obowigzek wykonywania przez organ
wykonawczy gminy oceny aktualnosci studium i plandw zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie, aby
analize skutkow realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocene aktualnosci studium
i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Z tg sama czestotliwosciag wykonywana bytaby
analiza skutkéw realizacji postanowien planu.

Podstawowym kryterium oceny powinny by¢ nie tylko zapisy planu, ale réwniez ich realizacja w terenie.
Postuluje sie, aby ocena obejmowata réwniez wszelkie aspekty srodowiskowe — réwniez z uwagi na potozenie
omawianego obszaru w granicach otuliny SPK i Obszaru Natura 2000 Géry Ztote

Jednoczesdnie realizacja planu — podlega¢ bedzie biezagcemu monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony
Srodowiska, przyrody, organdéw administracji oraz organizacji ekologicznych.

Zaleca sie prowadzenie okresowego monitoringu sytuacji konfliktogennych pomiedzy terenami szczegdlnie
chronionymi (obszar Otuliny SPK, Obszar Natura 2000), a nowymi obiektami. W przypadku wystapienia
konfliktu nalezy podjgé¢ odpowiednie dziatania, zmierzajgce do wyegzekwowania od witasciciela uciazliwego
obiektu, zachowania norm srodowiskowych. Proponuje sie objecie monitoringiem komponentéw sSrodowiska w
zakresie: jakosci wod i jakosci gleb.

Wazna jest rowniez postawa mieszkancow, ktérzy powinni interweniowaé w przypadku stwierdzenia
jakichkolwiek ucigzliwosci wynikajgcych w zwigzku z inwestycja.

12. ANALIZA ZGODNOSCI MPZP Z CELAMI OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYMI NA SZCZEBLU
LOKALNYM

Zapisy projektu planu majg charakter lokalny, poniewaz dotyczg niewielkiego obszaru (ok.0.25ha)
zlokalizowanego na terenie wsi Chwalistaw. Nie odnoszg sie do dokumentéw krajowych i miedzynarodowych
z zakresu ochrony srodowiska. Respektujg jednak okreslone w tych dokumentach cele ochrony srodowiska oraz
zrbwnowazonego rozwoju. Zasady ochrony okreslone dyrektywami unijnymi, wdrazane sg na podstawie ustaw
takich jak: prawo wodne, prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, a przede wszystkim w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — jest zgodny z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2020 r. Cele tam okreslone zgodne ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. W przypadku analizowanego projektu planu,
odnoszg sie one do realizacji zapotrzebowania na cele mieszkaniowe okreslone na podstawie sporzgdzonego
bilansu terenéw dla gminy Ztoty Stok.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki ewidencyjnej nr 203/9 o powierzchni 0.25ha potozonej
w obrebie wsi Chwalistaw.

Prognoza powinna wskazywac: przyszte, potencjalne wptywy realizacji projektu na srodowisko przyrodnicze
oraz identyfikowa¢ wptyw nowego przeznaczenia obszaru objetego planem na poszczegdlne sktadniki
Srodowiska przyrodniczego, w tym na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, flore, Swiat roslinny i zwierzecy, zasoby
wodne, powietrze atmosferyczne i klimat, powierzchnie ziemi i krajobraz, zasoby naturalne. Jej ocenie
podlegajg rowniez zapisy projektu planu pod wzgledem zasad prawidtowego funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego, ochrony srodowiska i zrGwnowazonego rozwoju.

Obszar opracowania, potozony na wysokosci 0k.453-460 m n.p.m., obejmuje teren czesci dziatki ewidencyjnej
nr 203/9 o powierzchni 0.25ha potozonej w potudniowej czesci wsi Chwalistaw skalsyfikowanej obecnie jako:
grunty orne klasy RIVa (bonitacyjnej). Teren nie jest obecnie uzytkowany jako teren rolny (jest odtogowany).
Omawiany obszar znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie wiejskiej zabudowy, przy drogach lokalnych
poprzez ktére potgczony jest z drogg powiatowqa. Nieruchomos$é od strony pétnocnej i wschodniej oraz
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czesciowo potudniowe] - sgsiaduje z terenami rolniczymi. Przedmiotowy teren posiada dostep do przesytowe;j
sieci elektroenergetycznej i teleinformatycznej. Zbidrka odpadéw statych odbywa sie w sposéb zorganizowany
z zastosowaniem segregacji odpaddw na terenie catej gminy.

Na podstawie analizy przeprowadzonej na potrzeby niniejszego opracowania, stwierdzono, iz wprowadzenie
w zycie zapisOw projektu planu, a poprzez to nowego zagospodarowania terenu — nieznacznie tylko zwiekszy
obszar zabudowy, nie spowoduje to jednak istotnych negatywnych zmian w stanie srodowiska i jego i zasobach.
Zapisana w projekcie planu maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ nowej zabudowy (9 m) oraz kolorystyka
elewacji nie spowoduje dysharmonii w istniejacej przestrzeni krajobrazowej.
Omawiany teren pomimo potozenia w historycznym ukfadzie ruralistycznym wsi - nie stanowi obszaru
wartosciowego pod wzgledem kulturowym. Nie znajdujg sie na nim obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani
do ewidencji zabytkéw zaréwno wojewddzkiej jak i gminnej. Nie zarejestrowano réwniez stanowisk
archeologicznych oraz zinwentaryzowanych form ochrony - zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen planu dotyczgcych nowej zabudowy oraz budowy sieci infrastruktury technicznej ze wzgledu
na ingerencje w wierzchnie warstwy gruntu oraz likwidacje roslinnosci — w niewielkim stopniu naruszy takie
komponenty srodowiska jak: powierzchnia ziemi i gleba. Projekt planu zawiera jednak zapisy majace na celu
zniwelowanie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko. Ponadto bedg one miaty skutek
tymczasowy i krotkotrwaty (na etapie prac budowlanych). Inne zagrozenia odnoszace sie do wdd, powietrza
i bioréznorodnosci skutecznie powinien wyeliminowac projekt w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, ktéry okresli kierunkowe wytyczne do realizacji poprzez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Z analizy zapisow planu wynika, ze wprowadzono w nim zakazy i nakazy chronigce srodowisko oraz eliminujgce
potencjalny wptyw nowej zabudowy na jego komponenty oraz wprowadzono teren zieleni naturalnej ZN
bedacego strefg ,,buforowg”, ochronng dla sgsiadujgcego siedliska przyrodniczego. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu na zdrowie ludzi i Srodowisko przyrodnicze w tym: zwierzeta,
rosliny, bioréznorodnos¢, obszary chronione, powierzchnie ziemi, walory krajobrazowe, jakos¢ waod
podziemnych i powierzchniowych oraz jako$¢ powietrza, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne.

Podkresli¢ nalezy, ze teren opracowania lezy w granicach Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego
i Obszaru Natura 2000 Géry Ztote oraz w sasiedztwie Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Aby zniwelowa¢
niekorzystne zmiany majgce wptyw na stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego tych obszaréw -
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza zapisy oraz wskazuje ustalenia
i okreslone dziatania. Uregulowania zawarte w projekcie planu oraz ich bezwzgledne przestrzeganie zaréwno na
etapie budowy jak i pdziniejszego uzytkowania powinny zagwarantowaé zachowanie réznorodnosci
biologicznej, a nawet sprzyjac jej powiekszaniu. Umozliwione zostanie dalsze bytowanie ptactwa, zachowany
zostanie istniejgcy dobrostan przyrodniczy. Zainwestowanie omawianego niewielkiego terenu zabudowa
mieszkaniowa, nie powinno oddziatywac na stan istniejgcego srodowiska.

Podsumowujgc, w zapisach niniejszej prognozy wykazano, ze:

e zapisy projektu mpzp wprowadzajg nowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sposdb nie
naruszajacy znaczaco catego systemu przyrodniczego gminy;

e wariantem najkorzystniejszym dla Srodowiska, bytoby wprowadzenie jak najwiekszych obszaréw nowej
zieleni,

e wprowadzone nowe nasadzenia nie powinny by¢ gatunkami ,,obcymi” dla miejscowej flory,

e realizacja planu miejscowego nie bedzie oddziatywaé negatywnie na zdrowie i samopoczucie ludzi;

e ustalenia projektu planu nie spowodujg odczuwalnych zmian lokalnego mikroklimatu;

e realizacja ustalen planu dotyczacych zabudowy oraz budowy sieci infrastruktury technicznej, ze wzgledu na
ingerencje w wierzchnie warstwy gruntu, w niewielkim stopniu negatywnie wptynie m.in. na: powierzchnie
ziemi i glebe;
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e ze wzgledu na potozenie terenu w granicach Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego i Obszaru
Natura2000 Géry Ztote oraz w poblizu Snieznickiego Parku Krajobrazowego, nalezy bezwzglednie
przestrzegac zapiséw projektu planu oraz przepiséw prawa obowigzujgcych w zakresie ochrony srodowiska
(krajowych i miedzynarodowych);

e mozliwosci rozwoju zabudowy zapisane w projekcie planu nie powinny mie¢ przetozenia na znaczace
emisje zanieczyszczen powietrza, wibracji czy hatasu.

Plan miejscowy zostat przygotowany z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego i zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska. Przestrzeganie przyjetych w projekcie planu zapisdw stuzgcych zachowaniu wtasciwego
stanu jakosci i zasobow srodowiska przy rownolegle zachodzgcym procesie rozwoju gospodarczego - pozwoli na
spetnienie przestanek fundamentalnych zasad zréwnowazonego rozwoju. Ponadto objecie terenu miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego uporzadkuje struktury przestrzenne obszaru.

Wdrozenie ustalen planu powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi
zmianami w $rodowisku przyrodniczym. Nie mniej jednak nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepisdw prawa
w zakresie ochrony srodowiska. GEOSTUDIO S.C

Katarzyna Kqtna, Patrycja Waniurska
ul. Przyjazni 2G/2, 53-030 Wroctaw
NIP 8992877086 REGON385634841
tel. 502054433, 502046581

Qbwe proutor

hdampua SHtua
d

18



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
W OBREBIE CHWALIStAW, W GRANICACH CZESCI DZIAtKI 203/9

14. Oswiadczenie autora — zatgcznik do prognozy

Oswiadczam, Ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U z 2024, poz.1112 ze zm.). Jestem swiadoma odpowiedzialnosci
karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia
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MAPA PROGNOZY ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU

14T T
R
iyt S

ke KB PR

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Rady Miejskie] w Ziotym Stoku N ..o Z 008

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM CHWALISLAW,
GMINA ZEOTY STOK W GRANICACH CZESCI DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 20319
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MATERIAL ZDJECIOWY

Ortofotomapa przedstawiajaca wycinek zagospodarowania obszaru objetego mpzp z drogami
dojazdowymi oraz terenami zabudowy mieszkaniowe;j

Widok na teren opracowania planu z istniejgcej drogi powiatowej
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