Urzad Miejski w Zlotym Stoku
ul. Rynek 22
57-250 Zloty Stok
tel. 74/8164164 fax 74/8164133, um@zlotystok.pl

Zloty Stok, 7 lutego 2025 r.
GK.6721.8.2024

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu

dotyczy: wyrazenia zgody mna odstapienie od przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 180/6,
180/71181/2, obreb Makolno, gmina Zloty Stok.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na Srodowisko, zwracam sie z prosba o wyrazenie zgody na

odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W uzasadnieniu powyzszego podaje nastepujace fakty:

1. Teren zmiany planu polozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wsi, przy drodze powiatowej, w otulinie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego;

2. Granicami zmiany planu objeto jedna dzialke zabudowana budynkiem
wielorodzinnym - dz. 180/6 oraz dwie niewielkie dzialki ewidencyjne o nr 180/7
i181/2, o lacznej pow. 0,22 ha.

Obszar opracowania obejmuje teren polozony w centralnej czesci wsi Makolno,
stanowiacy uzytek gruntowy ,Bi” oraz ,RIVb”. W obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa nieruchomos$¢ przeznaczona jest
na ushugi z zakresu oswiaty (UO). Projekt zmiany planu ustala przeznaczenie tego
terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ,MN” oraz zabudowy
wielorodzinnej - ,MW”.
Przedmiotowy obszar, posiada bezposredni dostep do drogi powiatowej oraz
istniejacej infrastruktury wodociagowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.
W 2004 r. w trakcie prac zwiazanych ze sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla przedmiotowego terenu zostala opracowana
prognoza oddziatlywania na Srodowisko. Projekt planu nieznacznie zmienia zapisy
zawarte w przyjetym projekcie planu miejscowego Gminy Zloty Stok w zakresie
wplywu inwestycji na istniejacy krajobraz i srodowisko. Proponowana zabudowa
mieszkaniowa bedzie mialta nieznaczny wplyw na degradacje.
W przedmiotowym projekcie zmiany planu podstawowe wskazniki wynosza:

1. Dla zabudowy wielorodzinnej (dz. nr 180/6):

e maksymalna powierzchnia zabudowy stanowi 40% ogolnej powierzchni

dzialki,

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
nadziemna intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,1 - 1,0.
2. Dla zabudowy jednorodzinnej (dz. nr 180/7, 181/2):



e maksymalna powierzchnia zabudowy stanowi 30% ogolnej powierzchni
dziatki,

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

¢ nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1 - 0,3.

Zawarte w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygniecia
planistyczne, zgodne sa z przyjetymi zasadami zrownowazonego rozwoju gminy
Zloty Stok oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i wartosci krajobrazowych.
Nowe formy zainwestowania nie beda powodowaly niekorzystnych oddzialywan
zewnetrznych, w tym rowniez transgranicznych.

Jak wspomniano wyzej, przedmiotem zmiany jest niewielki teren poloZzony we wsi

Makolno (w jej zawartej zabudowie), funkcjonujacy obecnie jako nieuzytkowany
grunt rolny (miejsca parkingowe, taka) oraz jako budynek wielorodzinny (budynek
dawnej szkoly podstawowej). Proponowane nowe zainwestowanie tj., zabudowa
mieszkaniowa nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ znaczaco negatywnie
oddzialujacych na Srodowisko. Moga jedynie wystapi¢ niewielkie zmiany
Srodowiskowe, zwiazane z rodzajem zmian i ich odpornoscia na procesy
degradujace, bedace konsekwencja wprowadzenia trwatej zabudowy.

Potencjalne oddzialywanie na sSrodowisko bedzie zréznicowane w nastepujacy
sposob:

W zaleznosci od zakresu oddziatywania:

e bezposrednie: zaburzenie morfologii i plytkiego ukladu woéd na etapie
realizacji nowej inwestycji, techniczne zniszczenie gleby w obrebie trwatlej
zabudowy, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

e posrednie i wtorne: brak.

W zaleznosci od okresu oddzialywania:

e krotkoterminowe: halas, emisja zanieczyszczen atmosfery i wod oraz
ploszenie ptakéw i zwierzat zwiazane z procesem realizacji budowy,

e Srednio i dlugo terminowe: brak,

o stale: nowe elementy krajobrazu i zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej.

W zaleznosci od rodzaju oddziatywania:

e negatywne: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie czeSci
terenu trwale zabudowanego,

e pozytywne: mozliwoS¢ realizacji zamierzen zyciowych wlascicieli terenu
i aktywizacji gospodarczej gminy oraz bytowania ludzi w sSrodowisku
o wysokich walorach przyrodniczych.

Wyklucza sie mozliwosé wystgpienia oddzialywan skumulowanych, wywolanych
wplywem nowego zagospodarowania, poniewaz obszar opracowania polozony jest
przy drodze powiatowej, w ciagu istniejacej zabudowy wiejskiej oraz w odleglosci ok.
250 m od drogi krajowej DK46.

W zwigzku z projektowang funkcja terenu nie wystapi zagrozenie dla zdrowia i zycia
ludzi, a wplyw na sSrodowisko bedzie niewielki.

Przyjete w projekcie zmiany planu rozwiazania pozostaja w pelnej zgodzie
z wymogami ochronnymi ustalonymi dla tego obszaru oraz z obowigzujacymi
przepisami prawa. W granicach opracowania zmiany planu jak réwniez w jego



najblizszym sasiedztwie brak jest indywidualnych form ochrony przyrody,
naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk gatunkow roslin i zwierzat
chronionych.

Z pisma Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Walbrzychu z dnia 22
stycznia 2025 r. wynika, ze obszar projektu planu lezy w historycznym ukladzie
ruralistycznym wsi Makolno.

Przekazujac niniejsze uzasadnienie - mam nadzieje na wyrazenie przez Panstwa
zgody mna odstgpienie (zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami prawnymi)
od przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
sporzadzonego dokumentu.

Z wyrazami szacunku
Z up. Burmistrza

Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
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