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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Ztoty Stok (zwanego dalej — planem)
w granicach obrebu Ztoty Stok-Miasto - dziatki ewidencyjnej nr 626/7, ktére zostato przyjete Uchwatg Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku nr VI/41/2024 z dnia 7 listopada 2024 r.

Przy opracowaniu prognozy zastosowano sie do wymogdéw okreslonych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu w piémie z dnia 31 grudnia 2024 r. dotyczacym zakresu (pismo
nr WSI.402.688.2024.NS oraz stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu.

Przygotowany dokument bedacy prognozg odziatywania na sSrodowisko - identyfikuje potencjalne oraz przyszte
zmiany w srodowisku i warunkach zycia mieszkaiicow, spowodowane realizacjg ustalen projektu planu. Celem
prognozy — po analizie skutkéow obcigzajacych srodowisko w przypadku realizacji ustaled planu - jest
przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub maksymalnie ograniczajgcych negatywne wptywy na srodowisko,
wskazanie problemdéw z zakresu ochrony srodowiska jakie musza by¢ brane pod uwage przy realizacji
inwestycji.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art 46 i 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Podstawe formalng opracowania stanowi natomiast Uchwata Rady Miejskiej w Ztotym Stoku nr VI/41/2024 2z
dnia 7 listopada 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Ztoty Stok-Miasto w granicach dziatki ewidencyjnej nr 626/7.

Do najwazniejszych aktdw prawnych wykorzystanych podczas sporzadzania prognozy naleza:

v' Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

NN NN

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

Wybrane rozporzqdzenia wykonawcze do ww. ustaw

v Rozporzadzenie nr 6 Wojewody Dolno$laskiego z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego

1.2 Wykorzystane materiaty
Do podstawowych materiatow zrédtowych wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy naleza:

v' Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok
przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Ztotym Stoku Nr XLI/323/2022 z dnia 30.11.2022r. (ujednolicony
dokument studium);

v'  Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolno$laskiego, Zarzad Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne Wroctaw 2005r.;

v' Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty
Stok;


http://www.natura2000.mos.gov.pl/
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v" Informacja z dn. 9 lutego 2022r. RDOS we Wroctawiu o zakresie danych przyrodniczych dla terenu
objetego projektem planu;

v" Inwentaryzacja przyrodnicza wojewddztwa dolno$lgskiego — gmina Ztoty Stok, Fulica, Wojciech
Jankowski, Wroctaw 2002r.;

v' Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok w obrebie czesci miasta Ztoty Stok oraz

czesci obrebu wsi Mgkolno —2022r.;

Dolny Slgsk Cz. 1 Sudety, prof. Wojciech Walczak, Warszawa 1968r.;

Atlas Slgska Dolnego i Opolskiego, Wydanie II, Uniwersytet Wroctawski PAN, 2008r.;

Mapa sozologiczna Polski w skali 1:50000, arkusz Ztoty Stok, Wydawnictwo G.G.K Warszawa 1997r.;

v' Siedliska przyrodnicze- http://e-silva.uni.wroc.pl/
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Materiat zdjeciowy:

zdjecia prywatne inwestora;
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/;
https://www.google.pl/maps;
http://portal.gison.pl/zlotystok/;

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
https://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce;
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2. CELIZAKRES PROGNOZY

Opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego realizowanego dla dziatki nr 626/7 potozonej w obrebie miasta Ztoty Stok. Projekt planu
zaktada wprowadzenie w granicach ww. dziatki ewidencyjnej— nowego przeznaczenia tj. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zieleni naturalnej (ZN).

Nadrzednym celem niniejszej prognozy jest ustalenie czy zapisy projektu planu nie lekcewazg zasad
prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego oraz wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla stanu srodowiska i zdrowia ludzi. Rozwigzania te powinny by¢ rozwazane na réwni z
zasadami ochrony Srodowiska i zrownowazonego rozwoju oraz z innymi celami i interesami zaréwno
gospodarczymi jak i spotecznymi.

3. METODYKA

Ocene skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko oparto
na analizie stanu $rodowiska na obszarze objetym mpzp wraz z potencjalnymi zagrozeniami wynikajagcymi z
realizacji planu. Metoda opisowg przedstawiono mozliwe, przewidywane skutki realizacji ustalen projektu
planu na srodowisko. Ponadto sporzadzono liste kontrolng wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne
komponenty Srodowiska, wraz z oceng wielkosci ich wptywu (duzy, $redni, maty, brak).

4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE OBSZARU PLANU, WYNIKAJACE Z CECH | STANU SRODOWISKA
ORAZ DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
4.1. Obszar opracowania

4.1.1 Potozenie geograficzne

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng J. Kondrackiego (2002) gmina Ztoty Stok umiejscowiona jest w
nastepujacych jednostkach:

v' prowincja — Masyw Czeski (33);
podprowincja — Sudety z Przedgérzem Sudeckim (332);
makroregion — Sudety Wschodnie (332.6);
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mezoregion — Przedgdrze Paczkowskie (332.17) .


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/
https://www.google.pl/maps
http://portal.gison.pl/zlotystok/
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
https://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce
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4.1.2 Potozenie administracyjne

Gmina Ztoty Stok potozona jest na stokach Gor Ztotych i Bardzkich, w Obnizeniu Laskéwki oraz Przedgdrzu
Paczkowskim. Nalezy do powiatu Zgbkowickiego w wojewddztwie dolnoslgskim.

Przedmiotem projektu zmiany planu jest obszar catej dziatki ewidencyjnej o powierzchni ok. 0.25 ha,

sklasyfikowanej jako uzytek rolny Ps Vi Ps VI raz
tereny zadrzewione i zakrzewione na pastwisku VI
klasy bonitacyjnej (Lzr)

Omawiany obszar — potozony jest w potudniowo -
zachodniej czesci miasta czeSci miasta, na
wysokosci od 385 do 407 m n.p.m., przy drogach
lokalnych: ul. Stonecznej i ul. Wolnosci (geodezyjnie
oznaczonych jako dziatki odpowiednio nr 626/9 i
546), a poprzez nie potaczona z catg siecig
komunikacyjng miasta. Od strony zachodniej

nieruchomos$¢ graniczy z waskim pasem lasu -
ok.40m (dziatka ewidencyjna nr 1021) — a od strony wschodniej z terenami mieszkaniowymi.

4.1.3 Infrastruktura techniczna

Nieruchomos¢ objeta planem posiada dostep do przesytowych sieci: wodociggowe] (ok.6m w ul. Wolnosci),
elektroenergetycznej (ok.12 m w ul. Wolnosci i ok. 30 m w ul. Stonecznej), teleinformatycznej (ok.8 m
ul. Wolnosci) oraz kanalizacyjnej i wodociggowej — zlokalizowanych bezposrednio w granicach omawianej
dziatki. W odlegtosci ok.30m zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie takze
studzienki kanalizacyjne i wodociggowe.

4.1.4 Uwarunkowania fizjograficzne

Teren bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w potudniowo — zachodniej czesci miasta na terenie
0 znacznej roznicy wysokosci wahajgcej sie od 385 do 407 m n.p.m. ktérego pdtnocna cze$¢ (w najnizej
potozona) jest zadrzewiona (samosiejki). Teren znajduje sie w odlegtosci ok. 1.3km od granicy panstwa
z Republikg Czeska.

Budowa geologiczna, rzezba terenu

Pod wzgledem geologicznym przedmiotowy teren nalezy do bloku przedsudeckiego, zbudowanego ze skat
krystalicznych-metamorficznych i magmowych, poprzecinanych wystgpieniami wulkanicznych bazaltéw
i przykrytych ptaszczem skat osadowych (wapiennych).

Przedgorze Paczkowskie, na ktérym usytuowany jest teren objety projektem planu stanowi lekko sfalowany
ptaskowyz o podgdrskim krajobrazie.

Budulcem stanowigcym podtoze terenu sg tu osady wieku trzecio i czwartorzedowego, wypetniajgce
mitodotrzeciorzedowe zapadlisko tektoniczne. Bezposrednio na powierzchni ziemi zalegajg osady lodowcowe,
wodnolodowcowe i rzeczne takie jak: gliny zwatowe, utwory pylaste, piaski, zwiry.

Stanowig one podtoze dla brunatnych gleb wtasciwych i pseudobielicowych o przewadze $rednich IV, Vi VI klas
bonitacyjnych.

W otoczeniu obszaru opracowania wystepujg gleby kwasne, gliniaste. Okresla sie je jako bardzo ciezkie,
zaliczane gtéwnie do klas od V do VI. Na terenie catej gminy najczesciej spotykane sg gleby klas IV, ktore
posiadajg $rednig przydatnos¢ dla rolnictwa. Gleby V i VI klasy wystepujg na wzniesieniach i zboczach.
Omawiany teren zostat sklasyfikowany (wpis w operacie ewidencyjnym) jako pastwisko V i VI klasy
bonitacyjne;j.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Blok_przedsudecki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_krystaliczne
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_krystaliczne
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_metamorficzne
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_magmowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_wylewne
https://pl.wikipedia.org/wiki/Bazalt
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_osadowe

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
W OBREBIE MIASTA ZtOTY STOK — DZIALKA EWIDENCYJNA 626/7

Wody powierzchniowe

Potok Trujgca jest gtéwnym ciekiem powierzchniowym miasta Ztoty Stok, ktory na terenie gminy Kamieniec
Zabkowicki wpada do Nysy Ktodzkiej (Korytarz ekologiczny KPd-18A). Potok ten zbiera wody przede wszystkim
z terenow pokopalnianych oraz z dawnych hatd i osadnikdw. W miejscu jej ujscia do Zbiornika Paczkowskiego
znajdujacego sie na Nysie Ktodzkiej, stezenia arsenu przekraczaja 100-krotnie normy rekomendowane przez
Swiatowg Organizacje Zdrowia dla wody pitnej. Przedmiotowy teren potoiny jest w odlegtoéci ok.650 m od
Potoku Trujaca

Wody podziemne
Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych nie wystepujg na obszarze gminy Ztoty Stok, lecz w jej sgsiedztwie. Sg to:

= Zbiornik “Géry Bialskie - Snieznik” nr 339. Jest on potozony w gminie Stronie Slaskie oraz Ladek Zdroj. Jest to
zbiornik szczelinowo — porowy w pakiecie skat staropaleozoicznych o powierzchni 143,0 km?*

= “Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin” nr 338. Potozony jest na terenie gmin Paczkéwi Kamieniec Zgbkowicki,
na styku z granicg gminy Ztoty Stok. Jest to zbiornik porowy w osadach trzeciorzedowych o powierzchni 735
km?. Stanowi on Zrédfo zaopatrzenia w wode pitng czesci obszaru wojewddztwa dolno$lagskiego w ramach
zrealizowanego w latach 80-tych “sudeckiego systemu wodociggowego”. System ten bazuje na ujeciach
wody w Kamienicu Zgbkowickim. Zwodociggowanie czesci obszaru gminy Ztoty Stok (wie$ Ptonica i Btotnica)
oparto na wykorzystaniu tych zasobdw.

Potozenie gminy Ztoty Stok na granicy dwoéch rejondw hydrogeologicznych (sudeckiego i przedsudeckiego)

powoduje wystepowanie rdznic zwigzanych z zasobnosciag wodd podziemnych. Region przedsudecki

charakteryzuje sie wystepowaniem zbiornikéw wod podziemnych w utworach czwarto i trzeciorzedowych,

natomiast w sudeckim zauwazamy pokrywy rumoszowo — zwietrzelinowe, szczeliny oraz rozluznienia w skatach

paleo- i proterozoiku.

Wodonosne  warstwy  czwartorzedowe w  seriach piaszczysto -  zwirowych przedgorza
i dolinach ciekéw, dajg swobodne zwierciadto podziemne na gtebokosci okoto 3m. Sg one zrédtem zaopatrzenia
w wode catej gminy. Stan wdod podziemnych pozostaje w Scistej korelacji ze skalg opaddéw i poziomem wadd
w ciekach powierzchniowych.

Na zboczach wzniesien piaszczyste deluwia zasilane sg wodami szczelinowymi z podtoza litych skat paleozoiku.
Istotnym, dotad niewykorzystanym zbiornikiem jest poziom trzeciorzedowych piaskdw i zwiréw na przedpolu
Sudetow. Warstwy wodonosne o migzszosci 5 — 25 m zalegajg tu na gitebokosci 20 — 50 m. Wody te
prowadzone pod cisnieniem majg dobrg jakosé, wymagajg jedynie napowietrzania i odzelazienia. Dodatkowg
zaletg tych zasobow jest ich odpornosc na antropopresje.

Wody przedmiotowego terenu odznaczajg sie Srednimi wskaznikami czystosci. Zagrozeniem dla nich moze by¢
zwiekszajgca sie liczba mieszkarncéow, w wyniku rozwoju budownictwa i turystyki oraz niewielka produkcja
przemystowa zlokalizowana w sgsiedztwie omawianego obszaru.

Klimat

Pod wzgledem klimatycznym obszar miasta Ztoty Stok nalezy do dzielnicy przedsudeckiej (R.Guminski), ktéra
charakteryzuje sie tagodnym klimatem umiarkowanym o przewadze cech oceanicznych.

Korzystne warunki zycia ludzi jak i dla wegetacji roslin zapewniajg srednie temperatury rzedu 7 - 8 st.C oraz
Srednie opady roczne w wysokosci 650-750mm.
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Potozenie przedmiotowego obszaru na terenie o do$¢ mocno zréznicowanym potozeniu (réznica wysokosci
wynosi ok.20 m), duze zadrzewienie dziatki, bezposrednie jej sgsiedztwo z pasem lasu skutecznie niwelujg
ewentualne zanieczyszczenia komunikacyjnie zwigzane jej poftozeniem przy ul. Stonecznej i ul. Wolnosci.
Dodatkowym atutem omawianej dziatki jest jej potozenie na koncu ul. Stonecznej, ktéra stanowi droge
dojazdowa do stosunkowo niewielkiej ilosci domoéw, przez co ruch komunikacyjny nie jest na niej intensywny.
Od ul. Wolnosci dziatka jest skutecznie chroniona przez dos¢ geste zadrzewienie. Kolejne ewentualne
zagrozenie od ul. Gdrniczej (znajdujacej sie w odlegtosci ok.50m po stronie zachodniej) niweluje pas lasu
(ok.40m)

Roslinnosé

Teren opracowania planu od strony zachodniej bezposrednio oraz od strony potudniowej (przez
droge lokalng — ul. Stoneczng) otoczony jest wielogatunkowymi lasami, wystepuje tu m.in. olsza,
jesion, topola i wierzba). W pdtnocnej czesci omawiana nieruchomosé porosnieta jest drzewami
(wielogatunkowo, samosiejki) — gtéwnie lisciastymi. Centralna czes$¢ dziatki (obecnie nieuzytkowana
rolniczo) stanowi obszar, na ktérym dominujg ekosystemy tgkowo-uprawne. Jest to teren catkowicie
przeksztatcony antropogenicznie (s3 to zbiorowiska segetalne gruntow rolnych).

Nizowe i gdérskie swieze faki uzytkowane ekstensywnie Siedliska te powstaty w wyniku wyciecia

laséw lisciastych i zagospodarowania tych terendw jako faki kosne. Ptaty tgk wyksztatcajg sie zaréwno
na powierzchniach ptaskich, jak i nachylonych. taki te porastajg zyzne i Swieze gleby brunatne lub
mady o odczynie zasadowym lub stabo kwasnym. Gatunkiem charakterystycznym dla tego siedliska
jest dosy¢ licznie wystepujgca owsica omszona jak réwniez: kupkdwka pospolita, drzgczka sSrednia,
krwawnik pospolity, jastrun wtasciwy oraz przytulia pospolita.

Wg danych udostepnionych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wynika, ze na
przedmiotowym terenie, nie wystepuja siedliska przyrodnicze wymienione w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 ani stanowiska i siedliska gatunkéw chronionych
roslin zwierzat i grzybow.

Na obszarze omawianego terenu nie wystepujg rosliny chronione.


https://pl.weatherspark.com/
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Zwierzeta

Obszar opracowania cechuje sie silnym przeksztatceniem ekosystemow. Jednak sgsiedztwo lasow
bardzo réznicuje siedliska zwierzat. Oprécz gatunkdw pospolitych - matych gryzoni np. myszy
polnych, kretéw, ryjowek wystepujg tutaj gatunki zwierzat lesnych np. sarny, jelenie, lisy i zajace.
Gospodarka lesna prowadzona w okolicznych lasach w ostatnich latach (polegajaca na wycince
duzych powierzchni wewnatrz lasow) spowodowata, ze ilo$¢ zwierzyny lesnej ulegta znacznemu
zmniejszeniu (migracje do innych, bardziej zalesionych czesci lasu). Podczas prac zwigzanych z
projektem planu nalezy zwrdcic¢ szczegdlng uwage na ochrone tych gatunkéw. Na terenach tgkowych
dominujg gatunki pospolite towarzyszace ekosystemom rolniczym oraz zwigzane z siedliskami
ludzkimi. Charakteryzujg sie one umiejetnoscia dostosowania do silnie przeksztatconych
ekosystemow, szeroka tolerancja ekologiczng na rézne czynniki srodowiskowe. Dodatkowo nalezy
wskaza¢ ze na przedmiotowym terenie mogg wystepowac zwierzeta i ptaki, ktore ulegty
synantropizacji, czyli przystosowaty sie do zycia w bezposrednim sgsiedztwie cztowieka, a takze do
warunkéw zachodzacych w zbiorowiskach roslin i zwierzat pod wptywem dziatalnosci cztowieka.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg gatunki chronione.

4.1.5 Istniejace problemy ochrony srodowiska

Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie istotnych problemoéw z zakresu ochrony srodowiska.
Przyszte zagospodarowanie terenu i terendéw okolicznych nie wigze sie ze znaczacym negatywnym
oddziatywaniem na $rodowisko. Pamieta¢ nalezy jednak, iz omawiany teren znajduje sie w niewielkiej
odlegtosci od istniejgcego zalesienia i zadrzewienia, ktére stanowi naturalng strefe ekotonowa, zabezpieczajgcy
mikroklimat wnetrza lasu przed gwattownymi i duzymi zmianami temperatury, ma réwniez za zadanie
zmniejszenie naporu wiatru na sciane lasu, zmniejszajac liczbe wiatrotomow, a przy drogach ogranicza¢ emisje
zanieczyszczen docierajgcych w gtab lasu oraz obnizaé poziomu hatasu.

Snieznicki}Rark}

Obszar obijety projektem

https.//qeoserwis.qdos.qov.pl/mapy/
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Istotnym jest tez to, ze teren opracowania znajduje sie w cafoéci w granicach otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego, ktéra jest obszarem, ustanawianym w celu zabezpieczenia parku krajobrazowego przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka oraz w czesci (potudniowa czes¢ dziatki) lezy
w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego i korytarza ekologicznego Géry Ztote-Géry Sowie GKZ-7B

W bezposrednim s3gsiedztwie omawianego obszaru — od strony potudniowej przebiega granica Obszaru Natura
2000, Kopalnie w Ztotym Stoku (PLH020007) — obszar wyznaczony w celu: ochrony siedlisk przyrodniczych,
populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki oraz odtworzenia wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony gatunkéw;
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4.1.6 Obszar projektu planu, a tereny cenne przyrodniczo

Teren objety opracowaniem lezy w otulinie Snieinickiego Parku Krajobrazowego. Cele, ochrona,
uwarunkowania i nakazy Parku okreslone zostaty w rozporzadzeniu nr 6 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28
lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Wojewody Dolnoslgskiego Nr 63
po0z.809). Zgodnie z tym rozporzgdzeniem gtdwnym celem ochrony Parku jest ochrona unikalnej w skali
Sudetow szaty roslinnej oraz obiektdw przyrody nieozywionej, a takze otwartych niezabudowanych przestrzeni
krajobrazu lesno-polno-tgkowego. Otulina Parku zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody - ma spetniac
funkcje ochronne dla Parku przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscig cztowieka.

Potudniowa cze$¢ omawianego obszaru lezy w granicach:

v Snieznickiego Parku Krajobrazowego - ochrona wartosci przyrodniczych - unikalnej w skali Sudetéw
szaty roslinnej, z licznymi gatunkami karpackimi, karpacko-alpejskimi, gatunkami kalcyfilnymi i
endemicznymi, jak réwniez przyrody nieozywionej oraz zjawisk krasowych. Zachowanie krajobrazu
rolniczego i kulturowego, w tym otwartych, niezabudowanych przestrzeni w krajobrazie lesno-polno-
takowym;

v korytarza ekologicznego Géry Ztote-Géry Sowie GKZ-7B zapewniajgcego zwierzetom odpowiednie
warunki do przemieszczania sie, dajac réwniez mozliwos¢ schronienia i dostep do pokarmu. Jest on
niezwykle wazny ze wzgledu na istniejaca fragmentacje Srodowiska powstajaca poprzez dziatalnosci
cztowieka oraz przeksztatcenia powierzchni ziemi
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od strony potudniowe] granica dziatki nr 626/7 bezposrednio przylega do granicy Obszaru Natura 2000,
Kopalnie w Ztotym Stoku (PLH020007) - najwazniejsze zbiorowiska tego obszaru to: jaworzyny i lasy
klonowo-lipowe na stokach, oraz zmienione w wyniku prowadzonej gospodarki lesnej, kwasne zbiorowiska
dabréw i buczyn. Wystepujg tu 4 gatunki nietoperzy z zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej: podkowiec
maty, nocek orzesiony, nocek Bechsteina, nocek duzy oraz inne, wazne gatunki ssakéw: mroczek pdoziny,
popielica, nocek rudy, nocek wasatek, nocek Natterera, gacek brunatny i ptazéw: ropucha zielona, zaba
wodna, traszka gorska, traszka zwyczajna. Zimuje tu od 100 do 150 osobnikdéw nietoperzy. Poza tym
stwierdzono tu rzadkie i chronione gatunki roslin: dziewieésit beztodygowy, wawrzynek wilczetyko,
kruszczyk szerokolistny, kruszyna pospolita, goryczuszka (goryczka) gorzkawa, goryczuszka (goryczka)
orzesiona, bluszcz pospolity, lilia ztotogtow, storczyk meski, fiotek wyniosty.

Z tresci ustalen inwentaryzacji przyrodniczej gminy Ztoty Stok wynika, ze na terenie objetym planem nie zostaty
zarejestrowane stanowiska oraz siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.

4.1.7 Ocena stanu srodowiska w obszarze projektu planu, skutki braku jej realizacji

Srodowisko przyrodnicze na obszarze opracowania stale ulega przeobrazeniom funkcjonalno- strukturalnym w
zwigzku z rozwojem gospodarczym i turystycznym gminy.

Obecnie obszar objety ustaleniami projektu planu nie jest zainwestowany. Stanowi nieuzytkowane obecnie
tereny takowe ( w czesci potudniowej i centralnej) oraz w pdtnocnej czesci jest porosnieta drzewami — gtéwnie
lisSciastymi. Potozona na koncu ul. Stonecznej niejako ,,zamyka” szereg zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane;j
wzdtuz tej ulicy.

Projekt planu przewidujgc nowga zabudowe moze spowodowacd obcigzenie dla sSrodowiska, w miejscu
nowych inwestycji. Jednak ze wzgledu na potozenie omawianego terenu poza formami ochrony
przyrody w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, na koncu drogi lokalnej - ewentualna
ucigzliwos¢ nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania na S$rodowisko. Dodatkowym
zabezpieczeniem bedzie pozostawienie wzdtuz zachodniej granicy nieruchomosci obszaru o funkgji
ZN — zieleni naturalnej, ktéra stanowic bedzie dodatkowy bufor zabezpieczajacy sasiedni las i bedzie
stanowic¢ jego naturalne przedtuzenie. Ponadto rygorystyczne przestrzeganie zapiséw projektu planu
mowigce o lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
wyznaczonych linii zabudowy oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, stanowié bedzie
dodatkowe zabezpieczenie. Pozostawienie omawianego obszaru w dotychczasowym stanie moze
spowodowacé troche chaotyczng degradacje tego dos¢ trudnego funkcjonalnie terenu (z uwagi na
znaczne przewyzszenie). Proponowany projekt planu powinien uregulowac istniejgcy stan oraz
spowodowac bardzie racjonalne wykorzystanie zaniedbanego obecnie terenu przy zachowaniu
wszelkich zasad ochrony s$rodowiska i duzg dbatoscig o juz istniejgce nasadzenia (nie tylko na
terenach przeznaczonych na tereny zieleni naturalne;j.

5. INFORMACIJE O PROJEKCIE PLANU

Nadrzednym  celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  jest  ochrona
i ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu maja za zadanie:

e regulacji - wszystkich rodzajow dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem
oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogdéw przepiséw odrebnych.

e ochrony- zwigzanej z ochrong intereséw prywatnych jak i prawa wtasnosci

e inspiracji- wydobycie waloréw przestrzeni i podnoszenie jej atrakcyjnosc;

e promocji- gmina moze wykorzysta¢ procedury opracowania planu miejscowego, jak i sam plan do
promocji gminy, przedsiewzie¢ oraz zagospodarowania innych terenéw o podobnych walorach;
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e  koordynacji - plan miejscowy jest narzedziem polityki gminy a jednoczes$nie poprzez zapisy pozwala na
koordynacje dalszych dziatan i polityki przestrzennej gmin

Podkresli¢ nalezy, iz ustalenia zawarte w projekcie planu - mogg wigzac sie z przedsiewzieciami prowadzacymi
do przeksztatcen w srodowisku naturalnym oraz do ingerencji w krajobraz przyrodniczy.
Analizowany projekt planu ma na celu wprowadzenie nowych inwestycji (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) oraz pozostawienie zachodniej czesci terenu jako zielen naturalna jako naturalnego
przedtuzenia lasu na terenie obecnie nieuzytkowanym. Celem wprowadzenia nowych inwestycji na
przedmiotowy teren jest rowniez che¢ uporzadkowania tego obszaru poprzez jego nowe zagospodarowanie
i mozliwos¢ wykorzystania przez wtasciciela swojej wtasnosci w racjonalny sposéb, przy zachowaniu tadu
przestrzennego.

5.1. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skiada sie z czesci tekstowej
i graficznej.

Tekst planu sktada sie z czterech dziatéw:

Dziat | — Zakres obowigzywania planu,
Dziat Il — Przepisy ogdlne planu,
Dziat Il — Ustalenia szczeg6towe
Dziat IV — Przepisy przejsciowe i koncowe.
Na czes$¢ graficzng sktada sie 1 zatgcznik, obejmujgcy obszar objety projektem.

Zakres omawianego planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024, poz.1130). W planie okresla sie m.in. przeznaczenie terenu
oraz jego zasady zagospodarowania, zasady ksztattowania i parametry zabudowy, zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge komunikacyjng terenu, zasady obstugi w infrastrukture techniczna.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wtasciwym do okreslania
szczegbtowych rozwigzan i parametrow technicznych zainwestowania poszczegdlnych terendw funkcjonalnych.
W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizacji przysztej inwestycji zapisow zawartych w przepisach
odrebnych.

5.2. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Przeznaczenie terendw: w projekcie planu przewiduje sie nastepujgce formy przeznaczenia terenu:

e  MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e ZN —zielen naturalna
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

e przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzadzona, komunikacja
wewnetrzna, wolno stojgce budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, infrastruktura techniczna, obiekty
technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi oraz inne urzadzenia petnigce stuzebnga role wobec
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

e teren zieleni naturalnej — ma spetniac funkcje izolacyjna,

e  zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

v' usytuowanie nowej inwestycji poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od
drogi lokalnej,

v"maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym - 9 m,

v' wprowadza sie nakaz stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnosci niepowodujgcych
nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie,

v' dopuszcza sie zastosowanie materiatéw elewacyjnych w naturalnych kolorach takich jak: kamieh o
jasnych odcieniach, cegta klinkierowa lub silikatowa, ceramika, drewno, metal lub niebarwione szkto,
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v" dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod takim samym
katem w przedziale 30-45 stopni, pokrycie dachu dachdowkg ceramiczng lub innym naturalnym
materiatem budowlanym w powszechnie stosowanym w miejscowym budownictwie,

v architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla lokalnego budownictwa
lub dobrg architekturg wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie,

v" maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

v" minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%,

v' wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej od 0.10 do 0.20,

v’ ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej iloéci miejsc do parkowania:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkarnca
(w tym miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w
liczbie nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref
zamieszkania oraz stref ruchu),

e do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sie rdwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych

e miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czesci

v' dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych jako wolnostojgcych lub powigzanych
kubaturowo z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno — ustugowym. Wysoko$¢ zabudowy - 1
kondygnacja, lecz nie wiecej niz 7m. pokrycie dachowe o kacie nachylenia potaci takie jak przyjeto dla
zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu,

v' wprowadza sie zakaz lokalizacji wysoko$ciowych urzadzeri infrastruktury technicznej takiej jak maszty
telewizyjne i wieze komunikacji komorkowe;.

Wprowadzona w planie funkcja i przeznaczenie terenu zgodna jest z istniejgcymi uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Morfologia przedmiotowego terenu wraz z jego podiozem geologicznym nie tworzg
przeszkdd dla realizacji proponowanych inwestycji.

Projekt planu ustala przestrzen przewidziang na urzadzenie powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie inwestycji. Powierzchnia ta ma istotny wptyw na retencje wéd opadowych i roztopowych przez
podtoze. Odpowiednio zgromadzone i zmagazynowane wody bedg mogty by¢ wykorzystywane gospodarczo.
Przestrzen ta moze rowniez stanowic teren zagospodarowany zielenia

Na obszarze planu stwarza sie mozliwos¢ podtaczenia przysztego budynku do istniejgcej infrastruktury
technicznej (elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna). Jesli z przyczyn
technicznych nie bedzie mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe lokalnych
oczyszczalni Sciekdw badZz szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych pod warunkiem spetnienia wymogow
przepisow odrebnych

Ciepto do ogrzewania budynkéw — nakazuje sie uzyskiwac wytacznie w oparciu o paliwa proekologiczne spalane
w instalacjach w sposéb nie powodujgcy przekroczen norm emisji zanieczyszczen. Na wiasne potrzeby
dopuszcza sie wykorzystanie nieucigzliwych lokalnych Zzrédet energii odnawialne;.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw odbywac sie bedzie zgodnie z politykg przyjetg przez wtadze gminy.

Projekt planu sporzgdzono zgodnie z przepisami ochrony srodowiska — nie ma przeszkéd do wprowadzenia
nowych przeznaczen zainwestowania.

Ponadto, projekt jest zgodny z politykg przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowani przestrzennego gminy Ztoty Stok (zmiana studium uchwalona w 2022r), ktéry zostat
pozytywnie zaopiniowany poprzez wszystkie uzgodnienia i opinie do zmiany studium.

Opisane wyzej rozwigzania przyjete w projekcie planu — uznaje sie za skuteczne i zgodne z prawem ochrony
srodowiska.
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Przyszte zainwestowanie wprowadzi niewielkie zmiany w srodowisku oraz w otaczajgcym przedmiotowy obszar
krajobrazie, nie spowoduje jednak pogorszenia jego jakosci. Ureguluje natomiast sposdb korzystania z terenu
objetego projektem planu, a poprzez to zniweluje negatywne skutki obecnego uzytkowania.

6. POTENCJALNE SKUTKI SRODOWISKOWE ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wymogi ochrony sSrodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Podczas realizacji przedsiewziecia na przedmiotowym terenie zawsze
istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla srodowiska, trudnych do okreslenia i zminimalizowania
w zapisach ustalen planu.

Realizacja  ustalen projektu planu  przyniesie ze sobg okresSlony typ zagospodarowania
i zwigzane z nim przeksztafcenia.

Realizujgc zatozone dla gminy kierunki zmian w jej strukturze przestrzennej wprowadza sie w obszarze objetym
projektem planu nowe przeznaczenie, dopuszczajgc w granicach dotychczasowego uzytkowania teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz teren zieleni naturalne (ZN).

Przedmiotem projektu planu jest obszar w granicach dziatki ewidencyjnej nr 626/7 potozonej w obrebie miasta
Ztoty Stok — stanowigcy obecnie nieuzytkowany teren. Przedmiotowy obszar stanowi obecnie mieszanke
terenéw zadrzewionych i nieuzytkowanego pastwiska. Proponowane nowe zainwestowanie, nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ znaczaco negatywnie oddziatujgcych na Srodowisko. Jak wspomniano wyzej istnieje jednak
mozliwos¢ wystgpienia niewielkich zmian srodowiskowych wynikajacych z wprowadzenia nowej inwestycji.
Uzaleznione one bedy zaréwno rodzajem zmian jak i ich stanem dotychczasowym i odpornoscig na procesy
degradujgce. Niezaprzeczalnie walorem nowych ustalen jest uregulowanie sposobu korzystania
z nieruchomosci i daje mozliwos¢ wihascicielowi na jej wykorzystanie w sposoéb racjonalny z za chowaniem zasad
ochrony srodowiska.

Podkresli¢ jednak nalezy, ze niniejsza prognoza, ze wzgledu na charakter ustalen projektu planu —moze sie
odniesc¢ jedynie do potencjalnych skutkow ich ewentualnego oddziatywania na sSrodowisko.

6.1 Oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska

Ponizej zostaty przedstawione ustalenia projektu planu dotyczgce kolejnych komponentéw srodowiska. Czesé
z wymienionych ustalen bedzie istotna dla wszystkich komponentéw s$rodowiska, pozostate bedg miaty
znaczenie jedynie dla poszczegélnych jego sktadowych. Realizacja inwestycji, moze spowodowaé zmiany
srodowiskowe, zaréwno w trakcie realizacji, jak i w dalszym jej funkcjonowaniu.

Dla potrzeb analizy zostaty wziete m.in. pod uwage nastepujace elementy: strefy ekotonowe, powierzchnia
ziemi, wody powierzchniowe i podziemne, warunki klimatyczne i klimat akustyczny, bioréznorodnosé, swiat
roslinny i zwierzecy, krajobraz, bytowanie ludzi.

Rodzaj zmian oraz ich potencjalny zakres bedzie zréznicowany w zaleznosci od komponentu srodowiska, czasu i
miejsca, oraz od rozwigzan zapisanych w ustaleniach planu, ktorych celem jest ograniczenie skutkow
negatywnych.

W odniesieniu do poszczegdlnych elementéw Srodowiska bedg one nastepujace:

v'  Strefa ekotonowa — z analizy oddziatywania projektu planu na obszary sgsiednie wynika, ze proponowane
zmiany moga mie¢ niewielki wptyw na otaczajace przedmiotowe obszary lesne. Starajac sie
zminimalizowaé ewentualne negatywne skutki nowej inwestycji wprowadzono w projekcie miejscowego
planu obszar zieleni naturalnej (ZN) jako strefy ochronne;j.

v' Powierzchnia ziemi, gleby- gleba jest podstawowy, nieodnawialny elementem $rodowiska przyrodniczego.
Z uwagi na uksztattowanie terenu realizacja zabudowy spowoduje przeksztatcenie morfologii terenu,
zaburzenie ptytkiego uktadu wdd gruntowych oraz techniczne zniszczenie warstwy glebowej w obrebie
inwestycji. Dotyczy to jednak niewielkiej czesci dziatki. Dla ograniczenia negatywnych skutkéw tych zmian,
plan wprowadza ograniczenia dotyczgce minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
dziatki (0d0.10 do 0.20), maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (40%), minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej (60%) i nieprzekraczalnej linii zabudowy. Realizacja ustalen projektu planu
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w zakresie ksztattowania nowej inwestycji skutkowac bedzie czasowym lub trwatym zniszczeniem czesci
aktywnej biologicznie warstwy glebowej i zmniejszeniem przestrzeni produkcyjnej gleb. Przygotowanie
fundamentéw lub ptyty pod zabudowe w sposdb trwaty naruszy strukture profilu. Praca maszyn i urzadzen
obstugujacych plac budowy moze stwarzaé ryzyko zanieczyszczenia gleb zwigzkami ropopochodnymi.
Wskazuje sie na koniecznos¢ wiasciwego zabezpieczenia placu budowy. Wazinym jest zachowanie
wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej, co ograniczy infiltracyjne przenikanie zanieczyszczen do
gleb. Oddziatywanie na gleby bedzie mie¢ charakter lokalny i krétkotrwaty na etapie przygotowania gruntu
do budowy oraz bezposredni, dtugoterminowy i staty w przypadku trwatej zabudowy oraz realizacji
podjazdu do budynku.

Realizacja budowy sieci infrastruktury technicznej, ze wzgledu na ingerencje w wierzchnie warstwy gruntu
oraz likwidacje roslinnosci, negatywnie wptynie na takie komponenty srodowiska jak powierzchnia ziemi
i gleba. Realizacja ustalen mpzp bedzie mie¢ charakter czesciowo odwracalny w kontekscie wptywu na
srodowisko glebowe.

v Wody powierzchniowe i podziemne - projektowane zainwestowanie nie przewiduje elementdw, ktére w
znaczacy sposdb mogg trwale oddziatywaé na stan wéd, zaréwno przedmiotowego terenu, jak i terenow
sgsiadujacych. Na etapie realizacji nowej zabudowy moga wystgpi¢ czasowe, negatywne zmiany w ptytkim
uktadzie wdd gruntowych. Przyszta, nowa zabudowa bedzie skutkowata zwiekszonym poborem wody oraz
zwiekszong produkcjg sciekdw i odpaddéw w zwigzku z bytowaniem ludzi. Plusem lokalizacji jest potozona w
niewielkiej odlegtosci ok.30m sie¢ wodociggowa, zapewniajgca dostawy wody oraz przebiegajgca przez
teren dziatki sie¢ kanalizacyjna.

v" Warunki klimatyczne, klimat akustyczny — zwigzany z nowg zabudowg zwiekszony pobyt ludzi powoduje
emisje zanieczyszczen do atmosfery gtéwnie z instalacji grzewczych i ruchu komunikacyjnego. Ustalenia
planu dotyczg ograniczonego zasiegu tak wiec nie mogg generowac odczuwalnych zmian lokalnego
mikroklimatu, przewidziane sposoby ogrzewania ograniczone do stosowania wytgcznie paliw
proekologicznych oraz dopuszczajace lokalne Zzrddta energii odnawialnej na wtasne potrzeby - powinny
skutecznie przeciwdziataé zmianom negatywnym. Wszelkie prowadzone roboty budowlane w zwigzku
z realizacjg ustalen mpzp bedg wywotywaé lokalny, tymczasowy i krotkotrwaty wzrost stezen
zanieczyszczen w powietrzu (pytdéw i gazdw zwigzanych z samym placem budowy). Zwiekszy sie emisja
hatasu- bedzie to miato charakter bezposredni i zmienny w ciggu doby jak i roku. Z uwagi na to ze
proponowana zmiana dotyczy matego obszaru inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze
opracowania planu nie spowodujg zasadniczych zmian w warunkach klimatycznych oraz jakosci powietrza
na przedmiotowym terenie. Nieznaczna ingerencja w sktadowe klimatu lokalnego (zmiana temperatury i
wilgotnosci powietrza) bedzie spowodowana zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej w miejscu
lokalizacji nowej zabudowy (wzrost emisji ciepta, bedgcy efektem wzrostu powierzchni utwardzonych). W
celu poprawy stanu jakosci powietrza oraz lokalnego mikroklimatu w projekcie planu ustalono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych. Dodatkowym walorem nowych ustalen jest pozostawienie wzdtuz zachodniej granicy
nieruchomosci zieleni naturalnej. Poprawi to znaczgco warunki klimatyczne i akustyczne obszaru.

v' Biordznorodnos$é, swiat roslin i zwierzat — - teren jest obecnie niezainwestowany, wystepujg tu zaréwno
zadrzewienia jak i nieuzytki. W sasiedztwie terenu wystepujg zurbanizowane tereny mieszkaniowe
(zabudowane i niezabudowane). Realizacja ustalen mpzp bedzie sie wigzata z przygotowaniem terenu do
budowy. Wszelkie prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych,
prowadzone w poblizu istniejgcego zadrzewienia oraz terenu ochronnego (ZN) muszg by¢ wykonywane
wytgcznie w sposéb nieszkodzacy drzewom i krzewom. Stanowig one elementy systemu ekologicznego
gminy. Zachowanie tych form odgrywa bardzo istotng role dla srodowiska, zwiekszajg one wilgotnosc
powietrza i wptywajg korzystnie na bilans wodny gleb, tagodza réznice temperatur, dziatajg ostaniajgco
przed szkodliwymi wiatrami. Zrédtem negatywnego oddziatywania nowego zagospodarowania na
zwierzeta moze okazaé sie hatas, generowany przez maszyny oraz pojazdy, zwigzane z budowa. Emisja
hatasu moze réwniez przyczynic sie do pogorszenia warunkow legowych i mie¢ charakter czasowy w fazie
realizacji ustalen mpzp i mniej odczuwalny, lecz staty w fazie eksploatacji obiektu. Przy zachowaniu
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warunkow ochrony przyrody, zaréwno podczas prac budowalnych jak i na etapie uzytkowania nowego
obiektu, nie przewiduje sie negatywnych skutkow w zakresie zachowania gatunkdw roslin i zwierzat.

v'  Krajobraz — wprowadzenie do obecnego krajobrazu nowej zabudowy spowoduje powiekszenie terenéw

zurbanizowanych. Ze wzgledu na koniecznos$¢ dostosowania nowej architektury do lokalnych warunkéw
i otaczajgcego krajobrazu, pozostawienie istniejgcej zieleni w pasie zieleni naturalne
oraz uzupetnienie zagospodarowania zielenig towarzyszgcg - nowe zainwestowanie powinno zostac
harmonijnie powigzane z otaczajagcym go krajobrazem. W sgsiedztwie terenu opracowania wystepuja lasy,
co jeszcze bardzie determinuje wtasciciela nieruchomosci do przestrzegania zapisow planu i przepiséw
dotyczacych ochrony srodowiska. Nowa inwestycja - jedli bedzie przestrzega¢ zasad zawartych w projekcie
planu, bedzie wkomponowana w istniejgce otoczenie - tylko w nieznacznym stopniu naruszy istniejgca
harmonie krajobrazu. Lokalnie walory estetyczne krajobrazu zostang wzbogacone o zielen urzadzong
w ramach realizacji nowej funkcji terenu. Realizacja ustalerh mpzp nie bedzie dysharmonizowa¢ istniejacej
struktury krajobrazowej, a jej oddziatywanie bedzie miato charakter trwaty i pozytywny.
Dodatkowo podkreéli¢ nalezy, ze usytuowanie terenu opracowania w granicach otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego, czeéciowo w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego i korytarza ekologicznego
GOry Ztote-Gory Sowie GKZ-7B oraz w bezposrednim sagsiedztwie Obszaru Natura 2000 - Kopalnie w Ztotym
Stoku (PLH020007) — skutkowaé powinna koniecznoscig respektowania zasad ochrony i gospodarowania,
okreslonych ogdlnymi zapisami obowigzujgcych przepiséw prawa.

v/ Bytowanie ludzi — dopuszczone planem przeznaczenie terenu wyklucza mozliwo$é realizacji inwestycji
mogacych znaczgco negatywnie wptyng¢ na Srodowisko zycia i zdrowie mieszkaricéw. Zapisy projektu
planu zapewniajg zabezpieczenie przed ewentualnymi zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego,
wodd, gleb, stwarzajagc w ten sposéb mieszkaricom i uzytkownikom terenu komfort warunkéw zycia.
Regulujg rowniez podstawowe kwestie dostepnosci komunikacyjnej oraz zaopatrzenia w niezbednag
infrastrukture — dzieki czemu realizowane przedsiewziecie nie bedzie powodowato ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska i nie spowoduje zaktdcen zycia lokalnej spotecznosci. Tekst uchwaty do planu narzuca
rowniez odpowiednie wskazniki urbanistyczne, ktére majg zagwarantowaé¢ funkcjonowanie
proponowanego przeznaczenia terenu w odniesieniu do sgsiedztwa (ograniczenie intensywnosci zabudowy
i powierzchni zabudowy, a takie jej wysokosci, ustalajgc powierzchnie biologicznie czynng, a takze
ustalajac nieprzekraczalng linie zabudowy). Do pozytywnych skutkow przedmiotowego projektu planu
mozna zaliczy¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenn zyciowych oraz bytowanie mieszkanicéw w terenie
atrakcyjnym pod wzgledem zdrowotnym, turystycznym i krajobrazowym

Z powyzszych ustalen wynika, ze potencjalne oddziatywanie na srodowisko bedzie zréznicowane w nastepujacy
sposob:

v' W zaleznosci od zakresu oddziatywania:
=  bezposrednie: zaburzenie morfologii i ptytkiego uktadu wéd na etapie realizacji nowej zabudowy,
techniczne zniszczenie gleby w obrebie trwatej zabudowy, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej,
= posrednie i wtdrne: brak
v' W zaleznosci od okresu oddziatywania:
= krétkoterminowe: hatas, emisja zanieczyszczen atmosfery i wdd oraz ptoszenie ptakow
i zwierzat zwigzane z procesem realizacji budowy,
= $rednio i dtugo terminowe: brak
= state: nowe elementy krajobrazu i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
v' W zaleznoéci od rodzaju oddziatywania:
= negatywne: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie czesci terenu trwale
zabudowanego.
= pozytywne: mozliwos¢ realizacji zamierzen zyciowych wtascicieli terenu i aktywizacji gospodarczej
gminy oraz bytowania ludzi w srodowisku o wysokich walorach przyrodniczych i zdrowotnych.
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6.2 ODDZIALYWANIE PLANU MIEJSCOWEGO POZA GRANICAMI OPRACOWANIA.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko réwniez poza granicami
opracowania. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania wigze sie ze wzrostem zuzycia energii
elektrycznej. Powstate odpady oraz Scieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla sSrodowiska w miejscu ich utylizacji
(sposdéb odprowadzenia $ciekow oraz zbierania odpaddw realizowany bedzie zgodnie z politykg przyjeta przez
wtadze gminy). Wystepujace emisje przyczynig sie negatywnie do ogdlnego stanu sSrodowiska (migracje
zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne). Niewielkie ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego bedg odczuwalne na catej dtugosci trasy dojazdowej do nowego obiektu mieszkalnego.

6.3 ODDZIALYWANIE NA FORMY OCHRONY PRZYRODY.

Przedmiotowy teren potozony jest w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego, czeéciowo
w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego i korytarza ekologicznego Géry Ztote-Géry Sowie GKZ-7B oraz
w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Natura 2000 - Kopalnie w Ztotym Stoku (PLH020007) —

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje szereg dziatan i ustalen, ktore
w konsekwencji ich wprowadzenia powinny zniwelowaé niekorzystne zmiany wptywajgce na stan
i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Zapisy projektu planu uwzgledniajg koniecznos¢ zabezpieczenia
jakosci poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska przyrodniczego, w zwigzku z powyzszym realizacja jego
ustalen - nie wptynie negatywnie na kompozycje przestrzenng, walory krajobrazowe i przyrodnicze.
Uregulowania zawarte w projekcie planu oraz ich bezwzgledne przestrzeganie zaréwno na etapie budowy jak i
pozniejszego uzytkowania powinny zagwarantowac zachowanie réznorodnosci biologicznej, a nawet moga
powsta¢ warunki sprzyjajace powiekszaniu tej réznorodnosci. Umozliwione zostanie dalsze bytowanie ptactwa,
zachowane zostang wszelkie zasady ochrony Srodowiska (ze szczegdlnym uwzglednieniem form ochrony tego
terenu) Zainwestowanie terenu w zabudowe mieszkaniowg (niskoemisyjng), nie powinno oddziatywaé na stan
ochrony sasiadujgcych siedlisk ani znaczgco wptywac na zachowanie integralnosci obszaru.

6.4 ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Z uwagi na potozenie omawianego obszaru opracowania w odlegtosci ok.1.3 km od granicy z Republikg Czeskga,
proponowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na warunki przyrodnicze sgsiaddw.

6.5 OCENA POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

W zaleznosci od zakresu, czasu i rodzaju w oddziatywaniu ustalen planu na $Srodowisko, mozna wyrdznic:

e oddziatywanie bezposrednie — zwigzane z technicznym zniszczeniem warstwy glebowej w miejscach
trwale zabudowanych oraz z ucigzliwosciami wynikajacymi ze zwiekszonego pobytu ludzi i z ruchu
samochodowego;

e oddziatywanie posrednie — wystepujgce na etapie realizacji inwestycji (praca sprzetu, hatas, emisje
spalin), zaburzenia ptytkiego uktadu wéd zwigzane z koniecznymi pracami ziemnymi;

e oddziatywanie wtérne: brak

e oddziatywanie skumulowane —ucigzliwosci zwigzane z zwiekszeniem ilosci oséb przebywajgcych na
przedmiotowym obszarze;

e oddziatywanie krétkoterminowe — zwigzane ze zmiang ptytkiego ukfadu wdd, hatasem
i emisjg zanieczyszczen w czasie realizacji zabudowy;

e oddziatywanie $rednioterminowe — brak;

e oddziatywanie diugoterminowe — wptyw kontrolowanego zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekdw na
stan wéd powierzchniowych i gruntowych; ruch samochodowy, nowe nasadzenia zielni

e oddziatywanie state — niewielkie zmiany krajobrazowe, bedace wynikiem wprowadzenia nowej
zabudowy i réznorodne;j zieleni; ,uregulowanie” zasad korzystania z nieruchomosci

e oddziatywanie pozytywne - zabudowa mieszkaniowa umozliwi realizacje potrzeb wtascicieli
nieruchomosci oraz rozwdj miasta Ztoty Stok. Zwiekszenie bioréznorodnosci obszaru poprzez
wprowadzenie nowych nasadzen, ,kontrolowane” zagospodarowanie nieuzytkdw, pozostawienie
czesci terenu dziatki jaki ziele naturalna zwiekszy obszar terendw zielonych miasta. Nowi mieszkarncy
to rowniez zwiekszenie wptywéw do budzetu (podatki)
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e oddziatywanie negatywne — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, czasowe zwiekszenie
hatasu i emisji spalin zwigzane z realizacjg zabudowy.

7. OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGOJ ZMIANY MPZP
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce poprzez
odpowiednie akty prawne, w tym ustawy i rozporzadzenia. Za najwazniejszg nalezy uznaé ustawe z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, na podstawie ktérej sporzagdzona zostata
niniejsza prognoza. Ustawa jest czeSciowo wynikiem ustalen na szczeblu migedzynarodowym. Konwencja
o Rdznorodnosci Biologicznej sporzagdzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r. Ustawa w art. 14
wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny oddziatywania na srodowisko projektéw,
ktore mogg mie¢ znaczenie dla réznorodnosci biologiczne;j.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdlnej wagi nabiera aspekt ekologiczny w planowaniu
przestrzennym ujety w Polityce Ekologicznej Panstwa. Projektowany plan powinien spetnia¢ wymogi zawarte
w tym dokumencie, ksztattowaé tad przestrzenny pozwalajac na racjonalng gospodarke, tak ksztattowac
przestrzen, aby tworzyta harmonijng catos¢. Nie nalezy przy tym zapominaé¢ o zasadzie zréwnowazonego
rozwoju, o ktérej méwi Konstytucja RP w art. 5 — ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone Srodowiska,
kierujagc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju”. Kryteria zrodwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione
w projektowanej miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in. poprzez utrzymanie
i wprowadzenie mozliwie jak najwiekszego obszaru biologicznie czynnego na terenie wskazanym do zabudowy,
nie blokujgc jednoczesnie rozwoju inwestycji na istniejgcych terenach zurbanizowanych.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich sg dyrektywy,
wsrod ktérych jako najwazniejsze nalezy wymienic:

— dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw ze zmianami
(Dyrektywa Ptasia);

—  dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie zagrozonych
wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat w skali Europy. Realizacja projektu
miejscowego planu zagospodarowania nie powinna wptywaé negatywnie na sgsiadujgce obszary NATURA 2000.

Z powyzszego wynika, ze cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym
zostaty uwzglednione w projekcie planu, dla ktérego sporzgdzona zostata niniejsza prognoza. Uwidacznia sie to
przede wszystkim w prébie zapisania jak najbardziej racjonalnych zasad ksztattowania juz zurbanizowanej
przestrzeni objetej planem, z jednoczesnym zachowaniem duzej ilosci zieleni, cennych przyrodniczo obiektéw
i uwzglednieniem powigzan przyrodniczych. Przeprowadzona analiza w niniejszym opracowaniu — wykazata
brak negatywnych oddziatywan o charakterze znaczagcym na $rodowisko obszaru planu oraz na $rodowisko
terendw przylegtych.

Wszelkie akty prawne dotyczace planowania przestrzennego i polityki przestrzennej — sg zgodne z prawem
miedzynarodowym oraz umowami miedzynarodowymi.

8. POTENCIJALNE ZMIANY W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

Brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze gtdwny cel projektu
miejscowego planu zagospodarowania jakim jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na przedmiotowych
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obszarze -nie zostanie zrealizowany. Nie zostanie rdwniez zagwarantowane utrzymanie pasa zieleni wzdtuz
zachodniej granicy dziatki.

Obszar przeznaczony w projekcie planu do zabudowy pozostanie w stanie niezmienionym jako teren obecnie
nieuzytkowany i niezagospodarowany, ,dziko” porosniety drzewami. W przypadku uzytkowania dostepnej
czesci tego terenu jako pastwiska, faki - niekorzystne zmiany witasciwosci fizycznych gleby moga
nastgpi¢ w wyniku uprawy mechanicznej, erozji wietrznej, wodnej, zakwaszenie gleby. Ponadto moze
wystgpic ryzyko skazenia gleby i cieku wodnego oraz wéd podziemnych srodkami ochrony roslin.

W przypadku pozostawienia tego terenu jako nieuzytku, grunt zostanie zaros$niety roslinnoscig
segetalng — chwastami polnymi oraz krzewami, moze stanowié siedlisko szkodnikéw i chordéb roslin.
Nie kontrolowany rozrost roslinnosci ,dzikiej” moze spowodowaé negatywny wptyw na skfad
jakosciowy pobliskiego lasu oraz na zachowanie juz istniejgcych siedlisk przyrodniczych.

9. ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE | KOMPENSACYIJNE.

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko byta sporzgdzana jednoczesnie ze sporzgdzaniem projektu miejscowego
planu. Dla omawianego dokumentu planistycznego - nie przewidziano alternatywnych rozwigzan zgodnie
z przyjetymi w projekcie optymalnymi rozwigzaniami oraz z zasadami ekorozwoju i z uwzglednieniem priorytetu
ochrony srodowiska. Proponowane rozwigzania w projekcie planu - spetniajg postulaty polityki ekologicznej
panstwa oraz wytyczne wskazane w programie ochrony srodowiska.

Aktualnie obowigzujace studium oraz plan zagospodarowania przestrzennego zaproponowato szereg
rozwigzan majacych na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Niezaleznie od ustalen mpzp, na obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce
normy zwigzane z zainwestowaniem terenu i zachowaniem wtasciwych standardéw jakosci
poszczegdlnych elementédw $rodowiska. Prognoza nie przewiduje znaczacych negatywnych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze. Studium oraz projekt planu odnoszg sie w swoich zapisach
do poszczegdlnych sktadnikéw Srodowiska, ustalajgc zapisy, ktére poprzez wdrozenie skutkowac
beda tagodzeniem i rekompensatg wptywu inwestycji na srodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych.

Ponizej zostaty wyszczegdlnione rozwigzania pozwalajgce osiggnac te cele, podzielone na 5 kategorii:

v’ rozwigzania funkcjonalno- przestrzenne,

v" rozwigzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony $rodowiska,

v" rozwigzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

v' rozwigzania uwzgledniajgce ochrone bioréznorodnosci,

v' rozwigzania uwzgledniajgce ochrone krajobrazu.

Rozwigzanie funkcjonalno- przestrzenne

Na ustalenia studium, a co za tym idzie réwniez na ustalenia planu zagospodarowania oraz
projektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne majg wptyw czynniki: fizyczno-geograficzne
np. uksztattowanie terenu, czynniki biologiczno-ekologiczne, np. stan zasobdéw przyrodniczych oraz
sposéb jego zagospodarowania. Teren opracowania cechuje sie korzystnymi warunkami
geologicznymi oraz dobrymi warunkami wodnymi dla budownictwa, zatem brak przeszkdd dla
realizacji zaproponowanego w projekcie planu zagospodarowania terenu.
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Projekt planu jest odpowiedzig na zapotrzebowanie gminy na nowe tereny zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg, ktéra w przysztosci nie bedzie stanowié¢ istotnego zagrozenia dla Srodowiska oraz nie
wplynie na pogorszenie warunkdéw zycia mieszkancéw. Zawarte w niniejszym opracowaniu analizy
wskazujg na to, iz nie ma istotnych i znaczgcych przeciwwskazan do zaproponowanego w projekcie
przeznaczenia terenu.

Rozwigzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony srodowiska

Realizacja ustalefd projektu mpzp wymaga uwzglednienia warunkédw ochrony $rodowiska poprzez
zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie tego projektu. Przyjete
w obowigzujgcym studium, a poprzez to i obowigzujgce dla projektu planu rozwigzania dotycza
takich dziedzin, jak:

v' ochrona krajobrazu oraz wszystkich wartoséci przyrodniczych w granicach otuliny
Snieznickiego Parku Krajobrazowego, Snieinickiego Parku Krajobrazowego i korytarza
ekologicznego Gory Ztote-Gory Sowie GKZ-7B oraz w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru
Natura 2000 - Kopalnie w Ztotym Stoku (PLH020007)

zaopatrzenie w wode,

unieszkodliwianie Sciekow sanitarnych,

odprowadzanie wod opadowych,

zaopatrzenie w energie elektryczng,

zaopatrzenie w energie cieplng,

AN NI NI NN

gospodarka odpadami.

Rozwigzania te dajg mozliwos$¢ znaczacej eliminacji potencjalnych zagrozen dla srodowiska, bedacych
skutkiem nowego zagospodarowania.

Rozwigzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspolczesnej

W granicach planu nie wystepujg istniejgce stanowiska archeologiczne. Teren nie znajduje sie
rowniez w granicach ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego.

Rozwigzania uwzgledniajgce ochrone bioréznorodnosci

Do rozwigzan projektowanego dokumentu, moggcych mieé¢ korzystny wptyw na réznorodnosc
biologiczng naleza:

v’ rozwigzania z zakresu ochrony $rodowiska, ktére minimalizujg negatywne oddziatywanie (np.
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekdw do $Srodowiska, wtasciwe gospodarowanie
odpadami,)

pozostawienie na obszarach zabudowy powierzchni biologicznie czynnej,

mozliwo$¢ uzupetniania danej funkcji terenu zielenig urzadzona,

wprowadzenie obszaru zieleni naturalnej,

AN NEANEAN

obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych m.in. w przedmiocie obszaréw chronionych.

Rozwigzania uwzgledniajace ochrone krajobrazu
Do rozwigzan stuzgcych ksztattowaniu i ochronie krajobrazu nalezg zapisy:
v ograniczajgce wysoko$é¢ zabudowy,
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v’ ustalenie wskaZnika intensywnosci zabudowy,
v’ pozostawienie istniejgcej zieleni,
v/ wprowadzenie obszaru zieleni naturalne;.

10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

Prognoza oddziatywania na $rodowisko byta sporzgdzana rdéwnolegle do projektu planu. Dla
proponowanego projektu planu nie przewidziano alternatywnych rozwigzan w zwigzku z przyjetymi
w projekcie optymalnymi rozwigzaniami zgodnymi z zasadami ekorozwoju i z uwzglednieniem
priorytetu ochrony srodowiska. Przyjety wariant projektu planu spetnia postulaty polityki
ekologicznej paristwa oraz wytyczne wskazane w programie ochrony srodowiska.

11. PROPONOWANE METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wynika obowigzek wykonywania przez organ
wykonawczy gminy oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby
analize skutkow realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocene aktualnosci studium
i plandw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby
analiza skutkéw realizacji postanowien planu.

Podstawowym kryterium oceny powinny by¢ nie tylko zapisy planu, ale réwniez ich realizacja w terenie.
Postuluje sie aby ocena obejmowata réwniez wszelkie aspekty srodowiskowe.

Jednoczesdnie realizacja planu — podlegaé¢ bedzie biezgcemu monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony
Srodowiska, przyrody, organéw administracji oraz organizacji ekologicznych.

Zaleca sie prowadzenie okresowego monitoringu sytuacji konfliktogennych pomiedzy terenami szczegdlnie
chronionymi (korytarz ekologiczny), a nowymi obiektami. W przypadku wystgpienia konfliktu nalezy podjgc
odpowiednie dziatania, zmierzajgce do wyegzekwowania od wtasciciela ucigzliwego obiektu, zachowania norm
Srodowiskowych. Proponuje sie objecie monitoringiem komponentéw Srodowiska w zakresie: jakosci wdd
i jakosci gleb.

Wazna jest rowniez postawa mieszkancow, ktérzy powinni interweniowaé w przypadku stwierdzenia
jakichkolwiek ucigzliwosci wynikajgcych w zwigzku z inwestycja.

12. ANALIZA ZGODNOSCI MPZP Z CELAMI OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYMI NA SZCZEBLU
LOKALNYM

Zapisy projektu planu maja charakter lokalny, poniewaz dotycza niewielkiego obszaru (ok.0.25 ha) terenu
miasta Ztoty Stok. Nie odnoszg sie do dokumentéw krajowych i miedzynarodowych z zakresu ochrony
srodowiska. Respektuja one jednak okreslone w tych dokumentach cele ochrony s$rodowiska oraz
zrbwnowazonego rozwoju. Zasady tej ochrony okreslone dyrektywami unijnymi, wdrazane sg na podstawie
ustaw takich jak: prawo wodne, prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, a przede wszystkim w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — jest zgodny z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego Cele tam okreslone s3 zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Studium oraz miejscowy plan - jest
dokumentem umozliwiajgcym wtadzom samorzadowym realizacje strategicznej polityki przestrzennej w
zwigzku z tym, nalezy przyjac, ze polityka ta jest wynikiem oczekiwan mieszkaricow gminy oraz stanowi oferte
dla potencjalnych inwestorow zewnetrznych, ktérych dziatalno$¢ moze przyspieszy¢ rozwdj spoteczny i
gospodarczy gminy.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
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Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonego dla dziatki ewidencyjnej nr 626/7 potozonej w potudniowo -
zachodniej czesci miasta Ztoty Stok.

Prognoza powinna wskazywac: przyszte, potencjalne wptywy realizacji projektu na srodowisko przyrodnicze.
Identyfikuje wptyw nowego przeznaczenia obszaru objetego planem na poszczegdlne sktadniki srodowiska
przyrodniczego, w tym na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, flore, swiat roslinny i zwierzecy, zasoby wodne,
powietrze atmosferyczne i klimat, powierzchnie ziemi i krajobraz, zasoby naturalne. Ocenia ona réwniez zapisy
projektu planu pod wzgledem zasad prawidtowego funkcjonowania sSrodowiska przyrodniczego, ochrony
$rodowiska i zrbwnowazonego rozwoju.

Obszar opracowania, obejmuje teren 1 dziatki ewidencyjnej potozonej w potudniowo - zachodniej czesci miasta
Ztoty Stok, o zréznicowanym potozeniu na wysokosci od 385 do 407 m n.p.m - funkcjonujgcej obecnie jako
nieuzytkowany i zarosniety teren pastwiska o klasie bonitacyjnej V i VI. Omawiany teren potozony jest na korcu
ul. Stonecznej, w poblizu ul. Wolnosci, w s3siedztwie zabudowy mieszkalnej. Od zachodu graniczy z dziatka
lesng. Ma dostep — bezposredni (w jej granicach) lub ,prawie bezposredni (w niewielkiej odlegtosci w granicach
pobliskich drég lokalnych) do sieci przesytowych: elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, wodociggowej
i kanalizacyjnej.

Projekt planu przewiduje wprowadzenie w granicach dziatki nr 626/7 nowego przeznaczenia tj. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obszaru zieleni naturalnej (wzdtuz jej zachodniej granicy jako naturalnego
przedtuzenia terenéw lesnych). Majagc na uwadze znaczne zrdéznicowanie potozenia dziatki n.p.m.
zaproponowany sposOb zainwestowania w sposdb racjonalny i naturalny wkomponuje sie w otaczajgce go
tereny mieszkaniowe i krajobraz. Spetnienie ustalen planu w zakresie warunkéw jakie ma spetnia¢ nowe
zainwestowanie powinno pozytywnie wptynac¢ na jego otoczenie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz wprowadzenie w zycie zapiséw projektu planu, nowego
zagospodarowania terenu - zwiekszy sie obszar zabudowy, nie powodujac jednoczesnie istotnych negatywnych
zmian w stanie i zasobach srodowiska. Ustanowione w projekcie planu maksymalne dopuszczalne wartos¢
zabudowy nie spowodujg wiekszych zaburzen w istniejacej przestrzeni krajobrazowej, a pozostawienie czesci
obszaru jako tereny zieleni naturalnej powiekszy zaséb zieleni miasta Ztoty Stok.

Na przedmiotowym terenie nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz zinwentaryzowanych form
ochrony - zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen planu dotyczgcych nowej zabudowy oraz budowy sieci infrastruktury technicznej ze wzgledu
na ingerencje w wierzchnie warstwy gruntu oraz likwidacje roslinnosci - negatywnie wptynie na takie
komponenty srodowiska jak: powierzchnia ziemi i gleba. Projekt planu zawiera jednak zapisy majace na celu
zniwelowanie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko. Beda one miaty skutek tymczasowy
i krotkotrwaty wystepujacy jednie na etapie prac budowlanych. Inne zagrozenia odnoszgce sie do wad,
powietrza i biordznorodnosci skutecznie powinien wyeliminowac¢ projekt w zakresie zasad zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego, ktory okresli kierunkowe wytyczne do realizacji poprzez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w planie wprowadzono zakazy i nakazy chronigce srodowisko oraz
eliminujgce potencjalny wptyw nowej zabudowy na jego komponenty. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie znaczacego negatywnego wptywu na zdrowie ludzi i srodowisko przyrodnicze w tym: zwierzeta, rosliny,
bioréznorodnos$é¢, obszary chronione, powierzchnie ziemi, walory krajobrazowe, jakos¢ wdd podziemnych
i powierzchniowych oraz jakos$¢ powietrza, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne.

Waznym bedzie zachowanie przewidzianymi prawem odlegtosci przysztej zabudowy od sciany lasu
(po stronie zachodniej) w taki sposdb, aby przyszta inwestycja nie zaburzyta swobodnego
przemieszczania sie réznych gatunkow rodlin i zwierzagt pomiedzy dwoma kompleksami lesnymi
stanowigcymi naturalne korytarze ekologiczne. Proponowana strefa (ekoton) powinna podnosic
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stabilnos¢ ekosystemu lesSnego oraz pomaga¢ utrzyma¢ produkcyjnos¢ drzewostandéw
i sprawnosc siedlisk.

Podkreéli¢ nalezy, ze teren opracowania lezy w granicach otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego, czeéciowo w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego i korytarza
ekologicznego Goéry Ztote-Gory Sowie GKZ-7B oraz w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Natura 2000
- Kopalnie w Ztotym Stoku (PLH020007) Aby zniwelowaé niekorzystne zmiany wptywajace na stan i
funkcjonowanie S$rodowiska przyrodniczego tych obszarow - projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadza zapisy oraz wskazuje dziatania i ustalenia.
Uregulowania zawarte w projekcie planu oraz ich bezwzgledne przestrzeganie zarowno na etapie
budowy jak i pdzniejszego uzytkowania powinny zagwarantowaé zachowanie rdéznorodnosci
biologicznej, a nawet mogg powsta¢c warunki sprzyjajagce powiekszaniu tej rdéznorodnosci.
Umozliwione zostanie dalsze bytowanie ptactwa, zachowany zostanie istniejgcy korytarz ekologiczny.
Zainwestowanie terendéw potozonych w sgsiedztwie Obszaréw chronionych — zabudowy
mieszkaniowej, nie powinno oddziatywaé na stan ochrony siedlisk ani znaczgco wptywaé na
zachowanie integralnosci obszaru

Podsumowujac, w zapisach niniejszej prognozy wykazano, ze:

e zapisy projektu mpzp wprowadzajg nowy teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w
sposdb nie naruszajgcy znaczaco catego systemu przyrodniczego gminy;

e realizacja planu miejscowego nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na zdrowie i samopoczucie
ludzi;

e ustalenia projektu planu nie spowodujg odczuwalnych zmian lokalnego mikroklimatu;

e proponowany obszar zieleni naturalnej zwiekszy gminny zaséb zieleni,

e realizacja ustalen planu dotyczacych zabudowy oraz budowy sieci infrastruktury technicznej, ze
wzgledu na ingerencje w wierzchnie warstwy gruntu, negatywnie wptynie na takie komponenty
Srodowiska jak: powierzchnia ziemi i gleba;

e ze wzgledu na potozenie terenu w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
czesciowo
w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego i korytarza ekologicznego Géry Ztote-Gory
Sowie GKZ-7B oraz w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Natura 2000 - Kopalnie w Ztotym Stoku
(PLHO20007) oraz w bezposrednim sasiedztwie Obszaru Natura2000 Kopalnie w Ztotym Stoku,
nalezy bezwzglednie przestrzegaé zapiséw projektu planu oraz przepisdéw prawa obowigzujacych
w zakresie ochrony srodowiska (krajowych i miedzynarodowych);

e mozliwosci rozwoju zabudowy zapisane w projekcie planu nie powinny mie¢ przetozenia na
Znaczace emisje zanieczyszczen powietrza, wibracji czy hatasu.

Przestrzeganie przyjetych w projekcie planu zasad stuzgcych zachowaniu wtasciwego stanu jakosci i
zasobow srodowiska przy rownolegle zachodzgcym procesie rozwoju gospodarczego pozwoli na
spetnienie przestanek fundamentalnych zasad zréwnowazonego rozwoju.

Z powyzszej analizy wynika, ze projekt planu nie wptynie znaczgco na dotychczasowy stan
i jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

GEOSTUDIO S.C J/ ' > ///QQ
Katarzyna Kqtna, Patrycja Waniurska A ‘k/“”,/ % s
ul. Przyjazni 2G/2, 53-030 Wroctaw
NIP 8992877086 REGON385634841 Q.va‘r-‘ef N@W‘k’“

tel. 502054433, 502046581
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14. OSWIADCZENIE AUTORA — ZAtACZNIK DO PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U z 2023, poz.1094). Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej

za ztozenie fatszywego oswiadczenia

;AJ/(%Z@/X;/,:: a 9 /4/4 Q.

Qbpe Mosbon
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MAPA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE ZLOTY STOK-MIASTO

W GRANICACH DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 62617
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MATERIAL ZDJECIOWY

Ortofotomapa przedstawiajgca wycinek zagospodarowania obszaru objetego mpzp z widoczng
istniejgcg zabudowg mieszkaniowg oraz drogami dojazdowymi

Widok na teren z ulicy Wolnosci
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