Elektronicznie podpisany przez:
Elzbieta Ruszkowska
dnia 30 stycznia 2025 r.

UCHWALA NR VII11/74/2024
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w obrebie Zloty Stok - Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwata Nr 11/12/202 Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 11 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Ztoty Stok-Miasto,
w granicach dziatki ewidencyjnej nr 323, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Ztoty Stok
zatwierdzonego uchwala Nr XLI1/323/2022 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku zdnia 30 listopada 2022 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty
Stok opracowanego dla wybranych terendw w miescie Ztoty Stok i obrebie Makolno - Rada Miejska w Ztotym
Stoku postanawia, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
geodezyjnym Ztoty Stok-Miasto w granicach dziatki ewidencyjnej nr 323. Ustalenia planu miejscowego
okreslonego w niniejszym ustepie przedstawiaja:

1) niniejsza uchwata;
2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa rozstrzygnigcia:

1) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy io zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne - zatacznik nr 3.

3. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenéw gorniczych;
2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
6) krajobrazu priorytetowego;
§ 2. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1. W tekscie niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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4) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym.

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w ust. 2 niniejszego
paragrafu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1. Uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2. Plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w granicach obrebu geodezyjnego Ztoty Stok-Miasto w granicach dzialki ewidencyjnej nr
323;

3. Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4. Rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego
przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5.Teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku
planu miejscowego oraz oznaczony symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia planu
miejscowego;

6. Przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, pod ktore
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku
planu miejscowego;

7. Przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego w pkt 5;

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. 1. Dla obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznacza si¢ i okresla nastepujace tereny:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w rysunku planu symbolem ,,MN”;
2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej ,,MN” obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzadzona, komunikacja
wewnetrzna, wolnostojace budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, infrastruktura techniczna, obiekty
technicznego wyposazenia, dojazdy idojscia, parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng rolg wobec
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

3. Zasady gospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego jako ,,MN”:

1) warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jak
wskazano w rysunku planu tj. w odleglosci 4,0 m od drogi dojazdowej;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 1 pelna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigcej niz 9 m;

3) wprowadza si¢ nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywno$ci, niepowodujgcych
nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow elewacyjnych w naturalnych kolorach, takich jak: kamien o jasnych
odcieniach, cegta klinkierowa lub silikatowa, ceramika, drewno, metal lub niebarwione szklo;

5) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod takim samym katem
w przedziale 25-45 stopni, pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innym, naturalnym materiatem
budowlanym powszechnie stosowanym w miejscowym budownictwie;

6) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczna dla lokalnego budownictwa lub
dobra architekturg wspolczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
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8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

9) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) minimalny: 0,10;
b) maksymalny: 0,20.
10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref
ruchu;

b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

¢) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czesci;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolnostojacych lub powigzanych
kubaturowo z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja,
lecz nie wigcej niz 7 m. Pokrycie dachowe o kacie nachylenia potaci takie jak przyjeto dla zabudowy
stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu;

12) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wysoko$ciowych urzadzen infrastruktury technicznej takiej jak maszty
telewizyjne 1 wieze telekomunikacji komorkowe;.

§ 5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:Obszar potozony w granicach planu miejscowego
obstugiwany bedzie istniejagcym zewng¢trznym uktadem komunikacji kotowej — droga dojazdowa powigzang
z droga krajowa nr 46;

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terendw i1 systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) z wodociaggu miejskiego, dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudoweg oraz budoweg nowej dystrybucyjnej sieci
wodociagowej wraz z przylaczami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) z indywidualnych uj¢¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ pelna dostepnos$¢ do wody dla celow przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej - w przypadku jezeli zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki jej rozbudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budoweg przydomowych oczyszczalni
scieckow badz szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem spetnienia wymogow przepiséw
odrebnych;

3) dla projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej (Ks) nalezy uwzgledni¢ zachowanie pasa wolnego od
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie terenu MN zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym w Gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;
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5. Cieplo dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym takze mikroinstalacje do
50 kW wykorzystujace energi¢ wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej takze poprzez t¢ sie¢ odpowiednio do potrzeb, w oparciu
o0 przepisy odrgbne.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych obiektow iurzadzen sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych wraz
z przytaczami zgodnie przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii na dachach i zadaszeniach obiektéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych
oraz wolnostojacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe¢ urzadzen isieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nalezy zapewni¢ wolny od zabudowy pas terenu wzdtuz
drogi lokalnej dla ewentualnych przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych wujetych w stosownych normach
i przepisach. Sytuowanie nowych sieci — w liniach rozgraniczajacych drog i ciggow pieszych - na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem miejscowym lezy w granicach obszaréw chronionych — Otulinie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego;

2. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
Odry/Laby/Dunaju przyjetego przez Rade Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r. oraz ustalenia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, przyjgtego przez Radg Ministrow w dniu
18 pazdziernika 2016 r.;

3. Nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w obszarze ,K142- kompleksowy projekt adaptacji lasow
i le$nictwa do zmian klimatu- mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich”;

4. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie waloréw naturalnych $rodowiska przyrodniczego
w tym utrzymanie rdwnowagi przyrodniczej i ochrong¢ walorow krajobrazowych;

2) zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego z roku
2020 — przedmiotowy teren polozony jest w granicach korytarza ekologicznego KPd-18A Nysa Ktodzka.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu m.p.z.p. w granicach korytarza;

5. Nalezy zapewni¢ ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;.

6. Na calym obszarze planu miejscowego ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych Iub odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszelki
przedmioty co, do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub
odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.
Ochronie konserwatorskiej podlega sgsiadujacy zternem zabytkowy piec wapienniczy: II (dz.962) ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Obiekt zabytkowy oznaczono na rysunku planu miejscowego jako zatgcznik
do niniejszej uchwaty Rady Miejskie;j.

§ 8. Ustalenia dotyczgce warto$ci nieruchomosci:Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % od
wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. W granicach wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 15 m;
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2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenu zabudowy
mieszkaniowej: 300 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30 stopni, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow;

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach i na
warunkach wynikajacych z potrzeb oraz przepisoéw odrebnych;

5) mozliwo$¢ wydzielenia wewnetrznych drog dojazdowych o szeroko$ci minimum 6 m;
6) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. 1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zloty Stok.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku

Elzbieta Ruszkowska
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Obiekty zabytkowe
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Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenéw:

MN

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/74/2024
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 30 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7ust. 1, pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1530) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje inaklady wynikajace z realizacji zapisOw przedmiotowej
uchwaly, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze srodkow poza
budzetowych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI11/74/2024
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego podjeto na podstawie Uchwaty nr
11/12/2024 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 11 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Zioty
Stok-Miasto, w granicach dzialki ewidencyjnej nr 323 wraz z analizg dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, a takze z niezbednym zakresem prac planistycznych. Procedurg planistyczna
rozpoczeto w dniu 20 czerwca 2024 r., zawiadamiajac wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu.

Zebrane wnioski do planu pozwolilty oceni¢ uwarunkowania dla przyszlej inwestycji oraz potwierdzi¢
stuszno$¢ podjetej decyzji, polegajacej na wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia obszaru w granicach
dziatki ewidencyjnej nr 323 z terenu zieleni naturalnej - ZN, na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j -
MN.

Na podstawie uzyskanych materiatdw sporzadzono projekt miejscowego planu, ktéry zostal poddany
procedurze uzgodnien i opiniowania.

Zapewniono udzial spoteczenstwa w opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - poprzez:

1) mozliwos¢ skladania wnioskéw do opracowywanego dokumentu, ktora zostata zagwarantowana przez
podanie do publicznej wiadomosci - ogtoszenia Burmistrza z dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Zloty Stok-Miasto w granicach dziatki ewidencyjnej nr 323 wraz z ogloszeniem o przystapieniu
do strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Ogloszenie ukazalo si¢ na tablicy Urzgedu Miejskiego
w Ztotym Stoku, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zloty Stok oraz w dwutygodniuku "Express
Miejski" z dnia 21 czerwca 2024 r. Po ogloszeniu o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego nie
wptynat Zaden wniosek od 0s6b fizycznych;

2) mozliwosc¢ sktadania uwag do opracowywanego dokumentu, ktora zostala zagwarantowana poprzez:

a) ogloszeniu konsultacji spotecznych - w dniach od 12 listopada 2024 r. do 12 grudnia 2024 r., wraz
z informacja o mozliwosci sktadania uwag z wyznaczonym terminem ich sktadania (do 12 grudnia 2024 r.),

b) spotkanie otwarte w dniu 2 grudnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ztotym Stoku,
¢) dyzur projektanta w dniu 3 grudnia 2024 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Ztotym Stoku.

Ogtloszenie ukazalo si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zlotym Stoku, w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Ztoty Stok oraz w codziennej gazecie internetowej DKL24.pl dnia 06.11.2024 r. Do
wylozonego projektu nie zgloszono uwag skierowanych od oséb fizycznych.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania iuzgodnienia, w wyniku ktorej uzyskal wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia.

Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na dalszy rozwdj gminy jak
iprzyczyni si¢ do zwickszenia zainteresowania potencjalnych inwestoréw oraz do uporzadkowania
i polepszenia warunkow gospodarowania na tym terenie, nastapi przyjecie rozwigzan zmierzajacych do
wykorzystania tego terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Plan umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan jest zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju poprzez
okreslenie zasad zabudowy izagospodarowania terenu, biorac pod uwage wyksztalcong strukturg
funkcjonalno-przestrzenng oraz istniejace uwarunkowania, w tym komunikacyjne, przyrodnicze i historyczno-
kulturowe, zgodnie z potrzebami spolecznymi oraz przepisami prawa.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1, ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zgodnie z definicja okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako tad
przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Ze wzgledu na rodzaj i charakter
przedmiotowej zmiany, w efekcie jej realizacji zostanie wprowadzony nowy teren planistyczny, ktory
w niewielki sposob wplynie na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy ze wzgledu na fakt potozenia
obszaru objetego planem w granicach ewidencyjnych miasta (w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy) jak ijego
wielko$ci. Plan miejscowy wprowadza na obszarze potozonym we wschodniej czesci miasta (739 m2
powierzchni) nowa funkcje (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) nieznacznie wplywajac na
ukonstytuowany w gminnych dokumentach planistycznych tad przestrzenny.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Realizacja zapisow projektu planu miejscowego, ze wzgledu na ich charakter nie wptynie znaczaco na
walory krajobrazowe gminy oraz charakter krajobrazu i struktury przestrzennej gminy. W planie zawarto
ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym
minimalnej 1 maksymalnej wartosci wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkow i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej. Okreslone zostaty takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu. Odstgpiono
od okres$lenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
takich przestrzeni na obszarze opracowania.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych

Ze wzgledu na rodzaj icharakter przedmiotowych zmian nie wplyng one znaczaco negatywnie na
srodowisko 1 jego zasoby. Wymagania ochrony srodowiska - wypetniono w szczegolnosci przez ustalenie zasad
ochrony $rodowiska iprzyrody. Na catlym obszarze planu miejscowego ustalono ochron¢ potencjalnych
zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako
znaleziska przypadkowe. Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie
odprowadzania $cieckow bytowych do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni Sciekéw badz
szczelnych zbiormnikow bezodplywowych pod warunkiem spelienia wymogoéw zawartych w przepisach
odrebnych. Zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony
srodowiska. Projektowane zmiany uwzgledniaja potrzeby lokalnej spotecznosci inie zagrazaja mozliwosci
przysztych pokolen do korzystania z zasobow naturalnych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz débr kultury wspdlczesnej.

Na calym obszarze planu miejscowego ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Uwzgledniono w szczegdlnosci poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska oraz w zakresie
szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu. Wymagania
w zakresie potrzeb 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.,
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia w zakresie
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono przez przeznaczenie pod inwestycje obszaru potozonego w sagsiedztwie terendw juz
zainwestowanych (mieszkaniowych), przy drodze lokalnej, zapewniajac dostgp terenu do ciggow
komunikacyjnych. W planie miejscowym umozliwiono, realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacje
istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania. Realizacja zapisow planu odbedzie si¢ bez koniecznos$ci
ponoszenia przez Gming kosztéw zwigzanych z przystosowywaniem iuzbrojeniem terenu. Realizacja planu
przysporzy wplywy do budzetu Gminy z tytutu podatkow od nieruchomosci.

7. Prawo wlasno$ci.
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Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci wlasciciela nieruchomosci,
w szczegolnosci  poprzez korekte zasad iwarunkow zagospodarowania terenu w sposdb  zgodny
z oczekiwaniem spotecznym.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wypetniajac obowiazki wynikajace zprzepisow art. 17 pkt 2 i pkt 6 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do zmiany plandw zostalty powiadomione odpowiednie
organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, tj.: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji i Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej, a na etapie opiniowania i
uzgodnien zostal im przedlozony projekt planu w celu jego uzgodnienia. W granicach zmiany planu nie sa
zlokalizowane nieruchomosci uznane za niezbg¢dne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty
wazne i szczegolnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa, okreslone odrgbnymi przepisami.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na interes publiczny, a ustalone
przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy uwzgledniaja
potrzeby lokalnej spotecznosci zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym. Projekt dokumentu, w trakcie
procedury planistycznej, zostat poddany procesowi konsultacji spotecznych, w ramach ktorych spoteczno$é
lokalna mogta zgtasza¢ swoje uwagi i wnioski do procedowanego dokumentu.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wymodg zostal spetniony poprzez udokumentowanie czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko. Na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego - zostala
zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami projektu planu, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, a ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych zostaty
opublikowane w prasie, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Ztotym Stoku. Stosownie do przepisow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zostato umozliwione zainteresowanym zapoznanie si¢ z projektowanymi w tym dokumencie
rozwigzaniami, poprzez publikacj¢ ogloszen oraz procedury wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Dziatania te, maja na celu zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz zapewnienie jak
najszerszego udziatu spoteczenstwa pracach nad miejscowym planem.

12. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie
docelowego zaopatrzenia obiektow budowlanych na obszarze planu z istniejacej sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych.

13. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zostata uzyskana zgodno$¢ poprzez uwzglednienie ustalen zawartych w aktualnym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego spowodowane jest m.in. dezaktualizacjg ustalen
obowiazujacego planu oraz checia doprowadzenia do racjonalnego wykorzystania nieruchomosci
z wykorzystaniem ustalonych w zmianie studium wskaznikéw zabudowy umozliwiajacych realizacje
zabudowy elektroenergetycznej. Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedur zmierzajagcych do
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry bedzie stanowil zmiane obowigzujacego planu
miejscowego.
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14. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Rodzaj i charakter wprowadzanych do planu miejscowego zmian nie spowoduje koniecznosci realizacji
inwestycji 1 infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy, w zwigzku z czym nie wystgpia
obcigzenia budzetu gminy. Brak jest istotnych przestanek $wiadczacych o tym, by zmiana planu mogta
generowac roszczenia odszkodowawcze zwigzane z obnizeniem warto$ci nieruchomosci. Wprowadzenie
zapisOw zmiany planu, z punktu widzenia ekonomicznego moga przynies¢ wymierne korzysci dla budzetu
gminy zwigzane z podatkiem od nieruchomosci lub sprzedazy gruntu.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.
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