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1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok (zwanego dalej — planem) w granicach
czesci obrebu Btotnica dziatek ewidencyjnych nr 83, 84/2, 94/3 | 290, ktére zostato przyjete Uchwata
Nr LIV/419/2024 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 19 marca 2024 r.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zastosowano sie do
wymogow okreélonych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — w pi$mie
z dnia 27 czerwca 2024 r. dotyczacym zakresu (pismo nr WSI.402.281.2024.NS) i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu.

Sporzagdzona prognoza ma na celu okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku
projektowanego zagospodarowania jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Niniejsze opracowanie
ma na celu stwierdzenie czy i jakie przemiany nastgpia w S$rodowisku przyrodniczym
w zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajdw oraz wielkosci zmian poszczegdlnych
komponentéw srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie mogg by¢ rezultatem
realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art 46 i 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2024
po0z.834).

Podstawe formalng opracowania stanowi natomiast Uchwata nr LIV/419/2024 Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku z dnia 19 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu w granicach czesci obrebu wsi Btotnica (dziatki
ewidencyjne nr 83, 84/2,94/3 1 290).

Do najwazniejszych aktdw prawnych wykorzystanych podczas sporzadzania prognozy naleza:

v/ Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie ;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne e

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
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Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko

Wybrane rozporzqgdzenia wykonawcze do ww. ustaw

v" Rozporzadzenie nr 6 Wojewody Dolno$laskiego z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego
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1.2 Wykorzystane materiaty
Do podstawowych materiatéw Zzrédtowych wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy naleza:

v Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Ztoty
Stok przyjete uchwata Rady Miejskiej Ztotego Stoku Nr XXV/194/2021 z dnia 20 maja 2021r.
(ujednolicony dokument studium)

v' Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
i gminy Ztoty Stok w graniach czesci wsi Btotnica, przyjeta uchwatg nr XIV/119/2020 z dn.22
stycznia 2020r

v" Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoélgskiego, Zarzad Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne Wroctaw 2005 r.

v' Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztoty Stok

v" Informacja z dn. 27 czerwca 2024 r. RDOS we Wroctawiu o zakresie danych przyrodniczych
dla terenu objetego projektem zmiany planu

v" Inwentaryzacja przyrodnicza wojewddztwa dolnoélgskiego — gmina Zioty Stok, Fulica,
Wojciech Jankowski, Wroctaw 2002r.

v Dolny Slgsk Cz. 1 Sudety, prof. Wojciech Walczak, Warszawa 1968r.

v Atlas Slgska Dolnego i Opolskiego, Wydanie II, Uniwersytet Wroctawski PAN, 2008r.

v" Mapa sozologiczna Polski w skali 1:50000, arkusz Ztoty Stok, Wydawnictwo G.G.K Warszawa
1997r.

Materiat zdjeciowy:

v' zdjecia prywatne inwestora

v http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/
v https://www.google.pl/maps

v http://portal.gison.pl/zlotystok/

2. CEL|ZAKRES PROGNOZY

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy ona:

v' wprowadzenia w granicach dziatek ewidencyjnych nr 83 i 290— nowego przeznaczenia tj.
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN-U)
w miejsce dotychczasowego uzytkowania rolniczego;
v uregulowania dotychczasowego przeznaczenia dziatek ewidencyjnych nr 84/2 i 84/3
tj. przeznaczenia ich pod tereny drég publicznych (KD);
Podstawowym celem prognozy jest ustalenie czy zapisy projektu planu nie naruszajg zasad

prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Ochrona srodowiska i zréwnowazony
rozwoju powinny by¢ brane pod uwage na réowni z innymi celami i interesami gospodarczymi
i spotecznymi. Prognoza ma rdowniez ufatwi¢ zdefiniowanie mozliwych do okreslenia skutkéw
Srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy
przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposob zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw
i zagrozen w Srodowisku.

3. METODYKA

Ocene skutkdw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko oparto na analizie stanu Srodowiska na przedmiotowym terenie wraz z potencjalnymi

2


http://www.natura2000.mos.gov.pl/
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/
https://www.google.pl/maps
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zagrozeniami wynikajgcymi z realizacji planu. Metodg opisowg zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustalen projektu planu na srodowisko. Sporzadzono réwniez liste kontrolng wptywu ustalen

projektu planu na poszczegélne komponenty srodowiska, wraz z oceng wielkosci ich wptywu (duzy,
$redni, maty, brak).

4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE OBSZARU PLANU, WYNIKAJACE Z CECH | STANU
SRODOWISKA ORAZ DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Obszar opracowania

4.1.1 Potozenie geograficzne

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng J. Kondrackiego (2002) gmina Ztoty Stok umiejscowiona
jest w nastepujgcych jednostkach:

v' prowincja — Masyw Czeski (33);

podprowincja — Sudety z Przedgdrzem Sudeckim (332);
makroregion — Sudety Wschodnie (332.6);

mezoregion — Przedgdrze Paczkowski (332.17) .
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4.1.2 Potozenie administracyjne

Gmina Ztoty Stok potozona jest powiecie zgbkowickim, w wojewddztwie dolnoslgskim - na stokach Gér
Ztotych i Bardzkich, w Obnizeniu Laskowki oraz Przedgdrzu Paczkowskim.

Obszar projektu planu usytuowany jest we wschodniej czesci wsi Btotnica. Zamyka sie
w granicach dziatek ewidencyjnych nr 83 i 290 sklasyfikowanych i uzytkowanych jako uzytki rolne 1Va,
IVb i V klasy bonitacyjnej oraz taki V klasy oraz czesci dziatek ewidencyjnych: nr 84/2 i 84/3
stanowigcych drogi dojazdowe (gruntowe). Caty obszar to powierzchnia ok.12 ha

Powyzsza nieruchomo$é, o nieregularnym ksztatcie, potozona przy drodze powiatowej nr 3193D
(dziatka nr 84/1) ktéra stanowi podstawowy dojazd do Ztotego Stoku i do miasta Paczkdéw oraz tgczy
wszystkie czesci wsi Btotnica. Od strony potudniowej i wschodniej sgsiaduje z dziatkami lesnymi
(dziatki nr 327 i 328 oraz 413 i 417). Wschodnia granica przedmiotowej nieruchomosci jest rowniez
granicg z powiatem paczkowskim w wojewddztwie opolskim. (granica z dziatkami nr 413 i 417). Od
strony pétnocnej sgsiaduje z terenami lesnymi potozonymi na Owsianym Wzgérzu i gruntami rolnymi.
Od strony zachodniej omawianej nieruchomosci, w niedalekiej odlegtosci znajduje sie istniejgca
zwarta zabudowa wiejska. Bezposrednio przy granicy dziatki 84/2 (od strony zachodniej) znajdujg sie

3
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trzy budynki mieszkalne (na dziatkach nr 75/7, 79/1 i 325/3). Od zachodu - pomiedzy luzng
zabudowag, a lasem znajdujg sie pola uprawne.

4.1.3 Infrastruktura techniczna

Teren planu posiada bezposredni dostep do przesytowej sieci elektrycznej oraz znajdujgcych sie
z centrum wsi sieci wodociggowe] (ok.300m) sieci kanalizacji sanitarnej (ok.500m). Zbiérka odpadéw
statych na terenie catej gminy Ztoty Stok - odbywa sie w sposdb zorganizowany z zastosowaniem
segregacji odpadow.

4.1.4 Uwarunkowania fizjograficzne

Teren opracowania pod wzgledem geograficznym usytuowany jest w obrebie zachodniej czesci
ptaskowyzu Przedgdérza Paczkowskiego, ktdry jest czescig makroregionu Przedgdrze Sudeckie.
Charakteryzuje sie ono tagodnie pofalowanym podgoérskim krajobrazem, w granicach wysokosci 240-
245 m n.p.m.. Urozmaicajg go twardzielcowe wzniesienia (gora Kopiasta o wys.266 m.n.p.m) .

Budowa geologiczna, rzezba terenu

Pod wzgledem geologicznym przedmiotowy teren nalezy do bloku przedsudeckiego, zbudowanego ze
skat krystalicznych-metamorficznych i magmowych, poprzecinanych wystgpieniami wulkanicznych
bazaltow i przykrytych ptaszczem skat osadowych. Przedgdrze Sudeckie do oligocenu stanowito jedng
catosé z resztg Sudetdw, nie ulegto jednak ruchom wypietrzajagcym i pozostato regionem réwninnym.

Przedgoérze Paczkowskie, na ktérym usytuowany jest teren objety projektem planu stanowi lekko
pofalowany ptaskowyz o podgérskim krajobrazie. Caty obszar porozcinany jest tagodnymi dolinami
licznych potokow.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Blok_przedsudecki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_krystaliczne
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_metamorficzne
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_magmowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_wylewne
https://pl.wikipedia.org/wiki/Bazalt
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_osadowe
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Podioze terenu budujag tu osady wieku trzecio i czwartorzedowego, wypetniajgce
mtodotrzeciorzedowe zapadlisko tektoniczne. Bezposrednio na powierzchni zalegajg osady
lodowcowe, wodnolodowcowe i rzeczne takie jak: gliny zwatowe, utwory pylaste, piaski, zwiry.

Stanowig one podtoze dla brunatnych gleb wtasciwych i pseudobielicowych o przewadze srednich 1V,
Vi VI klas bonitacyjnych (w granicach planu - wytacznie gleby IV i V Klasy bonitacyjnej)

Wody powierzchniowe

W bezposrednim sgsiedztwie omawianego terenu nie wystepujg zadne cieki wodne. W odlegtosci
okoto 600m znajduje sie niewielki potok Pusta, ktéry poprzez Nyse Ktodzkg wigze teren wsi
z dorzeczem Odry.

Z danych ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju) - map zagrozenia powodziowego wynika, ze
teren objety projektem planu znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wody podziemne

Majg charakter wdd szczelinowych zwigzanych ze spekaniami i uskokami skalnego podtoza.
Przedmiotowy teren znajduje sie w rejonie Gtdwnego Zbiornika Wodnego ,,Subzbiornik Paczkéw-
Niemodlin” (dawny GZWP nr 338) stanowigcego zaopatrzenie w wode czesci obszaru wojewddztw:
opolskiego i dolnoslgskiego, a takze w chronionej zlewni rzek wodociggowych i uje¢ wody pitnej —
Nysy Ktodzkiej.

Ochronie podlega obszar wod gtebinowych ,Btotnica Gérna” — doraznie wykorzystywanym
w lokalnych ujeciach wdd.

Wody przedmiotowego terenu odznaczajg sie srednimi wskaznikami czystosci. Zagrozeniem dla nich
moze by¢ zwiekszajgca sie liczba mieszkancow, w wyniku rozwoju budownictwa
i turystyki, a co za tym idzie - zwiekszona produkcja Sciekdw i zanieczyszczen powierzchniowych.
Jednoczesnie wzrost $Swiadomosci ludzi w sprawach ochrony s$rodowiska, moze sprawi¢, ze
dziatalno$¢é cztowieka na danym terenie przyczyni sie do znacznej poprawy jakosci srodowiska, co
wigze sie takze z poprawg jakosci wéd (zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych).

Klimat

Pod wzgledem klimatycznym obszar wsi Bfotnica nalezy do dzielnicy przedsudeckiej (R.Gumirski).
Charakteryzuje jg tagodny, umiarkowany klimat o przewadze cech oceanicznych.

Korzystnym warunkom dla bytowania ludzi jak i dla wegetacji roslin sprzyjajg Srednie temperatury,
rzedu 7 - 8 stopni Celsjusza oraz srednie opady roczne w wysokosci 650-750mm.

Potozenie terenu w otoczeniu laséw i na lekkim wzniesieniu (w porédwnaniu do zabudowy wsi),
stwarza dogodne warunki do zamieszkania i wypoczynku. Chroni réwniez przed negatywnym
oddziatywaniem zanieczyszczen komunikacyjnych zwigzanych z potozong dalej drogg krajowa nr 46.

Roslinnosé

Teren opracowania planu od strony potudniowej, wschodniej bezposrednio oraz od strony pétnocnej
(przez droge powiatowg) otoczony jest wielogatunkowymi lasami. Od strony zachodniej, obok luznej
zabudowy (trzy budynki) ze zwartg zabudowg wsi przedmiotowy teren tgczg pola uprawne (obecnie
nieuzytkowane rolniczo, na ktérych dominujg ekosystemy tgkowo-uprawne.
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Wg danych udostepnionych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wynika, ze na
przedmiotowym terenie, nie wystepujg siedliska przyrodnicze wymienione w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 ani stanowiska i siedliska gatunkéw chronionych
roslin zwierzat i grzybow. Z danych bedacych w posiadaniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska wynika réwniez, ze przedmiotowy obszar od strony potudniowej sgsiaduje z siedliskiem
przyrodniczym 6510 nizowe i gorskie swieze faki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris).
S3 to taki tworzace sie przez uzytkowanie 2 (-3) - kosne, na glebach $wiezych, stosunkowo zyznych,
o korzystnych stosunkach wodno-powietrznych, mineralnych, rzadziej przesuszonych torfowo-
murszowych (gliniaste i piaszczysto-gliniaste gleby brunatne), bogactwo florystyczne — $rednie (25-40
gatunkéw roslin naczyniowych na 16-25 m2)

Omawiany teren nie obejmuje ww. siedliska niemniej jednak nalezy podczas realizacji catej inwestycji
nalezy skutecznie ograniczy¢ mozliwosé niekontrolowanej ingerencji w s$rodowisko naturalne
zaréwno terenu projektu planu jak i obszaréw sasiednich. Dodatkowo w celu jego ochrony niezbedne
jest utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonej na 60%, maksymalnego wskaznika
zabudowy 30% oraz utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Obszar opracowania planu stanowig: grunt rolny — dziatki nr 83 i 290 oraz drogi dojazdowe
(gruntowe) do pdl i laséw - dziatki nr 84/2 i 84/3.

Zwierzeta

Sam obszar opracowania cechuje sie silnym przeksztatceniem ekosystemdéw. Jednak sgsiedztwo
laséw bardzo réznicuje siedliska zwierzat. Oprécz gatunkdw pospolitych - matych gryzoni np. myszy
wystepujg tutaj gatunki zwierzat lesSnych np. sarny, jelenie, zajgce. Gospodarka lesna prowadzona w
okolicznych lasach w ostatnich latach (polegajgca na wycince duzych powierzchni wewnatrz laséw)
spowodowata, ze ilos¢ zwierzyny lesnej ulegta znacznemu zmniejszeniu (migracje do innych, bardziej
zalesionych czesci lasu). Podczas prac zwigzanych z projektem planu nalezy zwrécic szczegdlng uwage
na ochrone tych gatunkéw. Na terenach rolniczych dominujg gatunki pospolite towarzyszace
ekosystemom rolniczym oraz zwigzane z siedliskami ludzkimi. Charakteryzujg sie one umiejetnoscia
dostosowania do silnie przeksztatconych ekosystemow, szeroka tolerancjg ekologiczng na rézne
czynniki Srodowiskowe.

4.1.5 Istniejgce problemy ochrony srodowiska

W granicach obszaru objetego projektem planu nie diagnozuje sie istotnych probleméw z zakresu
ochrony Srodowiska. Przyszte zagospodarowanie terenu opracowania i terendw okolicznych nie
wigze sie ze znaczacym negatywnym oddziatywaniem na srodowisko.

Teren objety opracowaniem:

v lezy poza terenami rozciagajacymi sie w obszarze Goér Zitotych-Snieznickiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny, obszaru Natura 2000 — Kopalnie w Ztotym Stoku (PLH 020007)
oraz w oddaleniu od Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

v' prawne rygory ochronne dotyczg wdd podziemnych przedmiotowego terenu. Wigze sie to
z usytuowaniem terenu w sgsiedztwie Gtdwnego Zbiornika Wodnego ,,Sudzbiornik Paczkéw-
Niemodlin” (dawny GZWP nr 338) stanowigcego zaopatrzenie w wode, a takze w chronionej
zlewni Nysy Ktodzkiej wraz z ujeciami wody pitnej w Kamiencu Zgbkowickim,
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v' na terenie oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg siedliska oraz stanowiska chronionych
gatunkdw roslin i zwierzat, ktére byly rejestrowane w inwentaryzacji przyrodniczej gminy,

v' wszystkie wymienione w inwentaryzacji przyrodniczej siedliska oddalone sg od
proponowanego terenu i sg to gtéwnie: ptazy i gady: ropucha szara, zaba wodna, zaba
trawiasta i jaszczurka,

v' potozony jest w Obszarze Funkcjonalnym Strefy Przygranicznej oraz Sudeckim Obszarze
Funkcjonalnym, (jako gérski obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadregionalnym, powotany
w celu poprawy warunkdw zycia mieszkancow oraz szybszego rozwoju gospodarczego
regionu),

v teren opracowania lezy w graniach wsi Btotnica, ktdra znajduje sie w obszarze korytarza
ekologicznego o znaczeniu krajowym Dolina Nysy Ktodzkiej KPd-18A, co wigze sie
z koniecznoscia uwzglednienia pewnych ograniczen przy realizacji projektowanego
zamierzenia.

4.1.6 Ocena stanu srodowiska w obszarze projektu planu, skutki braku jej realizacji

Przyjeta wczesniej zmiana Studium z mocy ustawy - stanowi podstawe polityki przestrzennej dla
prowadzenia dziatan inwestycyjnych. Zaniechanie realizacji ustalen zmiany studium nie bedzie miato
miejsca, czego dowodem jest podjecie prac planistycznych nad przygotowaniem projektu mpzp,
ktéry ma za zadanie precyzyjnie okresli¢ przedmiot projektowanych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przedmiotowego terenu.

Wraz z rozwojem gospodarczym gminy i nowo powstajgcymi obiektami i funkcjami w otoczeniu
obszaru opracowania, $rodowisko przyrodnicze stale ulega przeobrazeniom funkcjonalno-
strukturalnym.

Obszar objety ustaleniami projektu planu nie jest zainwestowany i stanowi obecnie tereny rolnicze —
dziatki nr 83 i 290 - uprawy polne, drogi dojazdowe (gruntowe) do pdl i laséw —dziatki nr 84/2 i 84/3,
ktére charakteryzujg sie stabymi mozliwosciami samoregulacji. W bezposrednim sgsiedztwie
powyzszego obszaru zlokalizowana jest luzna zabudowa mieszkaniowa.

Opracowane wczesniej Studium - stanowi podstawe polityki przestrzennej dla prowadzenia dziatan
inwestycyjnych. Zaniechanie realizacji jego ustalen utrzyma stan dotychczasowy lub moze
spowodowac naruszenie istniejgcego stanu sSrodowiska, zwfaszcza poprzez niewfasciwe
zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw, naruszenie wartosci przyrodniczych a takze degradacje
przestrzeni stanowigcej Srodowisko zycia cztowieka.

Projekt planu przewidujgc nowga zabudowe moze spowodowac obcigzenie dla Srodowiska, w miejscu
nowych inwestycji. Jednak ze wzgledu na potozenie omawianego terenu poza formami ochrony
przyrody w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz drogi powiatowej - ewentualna
uciazliwosé nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania na Srodowisko. Ponadto rygorystyczne
przestrzeganie zapiséw projektu planu mdwigce o lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wyznaczonych linii zabudowy oraz zasad
ochrony Srodowiska i jego zasobdw, stanowi¢ bedzie dodatkowe zabezpieczenie.

5. INFORMACIE O PROJEKCIE PLANU

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan
inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych
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powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiska
i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepiséw odrebnych.

Sporzadzenie analizowanego projektu planu ma na celu wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej na teren dotychczas nie
uzytkowany, wykorzystanie istniejgcych drég gruntowych jako alternatywnych drég dojazdowych.
Ewentualne inne zmiany wprowadzane projektem planu sg stosunkowo niewielkie i wynikajg géownie
z dostosowania dokumentu do najnowszych przepiséw prawa oraz ustalen Studium.

5.1. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada sie z czesci
tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktada sie z czterech dziatow:
Dziat | — Zakres obowigzywania planu,
Dziat Il — Przepisy ogdlne planu,

Dziat Ill — Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu w poszczegdlnych obszarach
planu,

Dziat IV — Przepisy przejsciowe i koricowe.
Na czes$é graficzng sktada sie 1 zatgcznik, obejmujgcy obszar objety projektem mpzp.

Zakres omawianego planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.). W planie okresla sie m.in.
przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania, zasady ksztattowania i parametry zabudowy,
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge komunikacyjng terenu, zasady
obstugi

w infrastrukture techniczng. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem
wilasciwym do okreslania szczegdétowych rozwigzan i parametrow technicznych zainwestowania
poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizacji
poszczegdlnych inwestycji zapisow przepisdw odrebnych.

5.2. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu: w projekcie planu przewiduje sie trzy formy przeznaczenia terenu:
v" MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — potudniowa cze$é dziatek nr 83 i 290
v" MN - U - teren zabudowy mieszkalno-ustugowej — pétnocna cze$é dziatek nr 83 i 290,
wzdtuz drogi powiatowej
v" KD - drogi dojazdowe— dziatki nr 84/2 i 84/3

Dla rodzaju zabudowy wyznaczonym w projekcie planu, przewiduje sie nastepujace wskazniki
i parametry zabudowy i zagospodarowania terendw:

Przeznaczenie podstawowe MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie budynkdw wolnostojgcych
Min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %
Maks. intensywnos¢ zabudowy 0,10-0,20
Wysokos¢ zabudowy 9m
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W projekcie planu ustalono forme oraz wysokos¢ zabudowy, ktéra powinna w harmonijny sposéb
wpisywaé sie w otoczenie. Wprowadzone w planie funkcje i przeznaczenie terenu zgodne s3
z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia przedmiotowego terenu wraz z jego
podtozem geologicznym nie tworzg przeszkdd dla realizacji proponowanej zabudowy.

W projekcie planu ustala sie przestrzen przewidziang na urzadzenie powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki. Pozostawienie tej powierzchni jest bardzo istotne ze wzgledu na retencje wadd
opadowych i roztopowych przez podioze. Przestrzen ta moze rdéwniez stanowié teren
zagospodarowany zielenig, a wody bedg mogty by¢ wykorzystywane gospodarczo.

Na obszarze planu stwarza sie mozliwos¢ podtgczenia przysztych budynkéw do istniejgcej
infrastruktury technicznej (oczyszczalnia Sciekdw). Istotnym jest okreslenie sposobu odprowadzenia
Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, a do czasu wybudowania sieci - do przydomowej
oczyszczalni $ciekdw badz bezodptywowego zbiornika, a co za tym idzie ochrona jakosci sSrodowiska
gruntowo-wodnego.

Ciepto do ogrzewania budynkéw — pozyskiwane bedzie z ekologicznych, niskoemisyjnych mediéw
grzewczych.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw odbywaé sie bedzie zgodnie z polityka przyjeta przez
wtadze gminy.

Omawiany dokument sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony srodowiska — nie ma
przeszkéd do wprowadzenia nowej zabudowy i zagospodarowania przedmiotowego terenu.
Srodowisko tego terenu cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje oraz zachowuje
zdolnosc¢ do regeneracji.

Projekt jest zgodny z politykg przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowani przestrzennego gminy Ztoty Stok.

Opisane wyzej rozwigzania przyjete w projekcie planu — uznaje sie za skuteczne i zgodne z prawem
ochrony srodowiska.

Przyszte zainwestowanie nieznacznie ingeruje w krajobraz. Nie spowoduje to jednak pogorszenia
jakosci sSrodowiska w obrebie obszaru planu i terendw sasiednich.

6. POTENCIJALNY WPLYW REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen projektu planu przyniesie ze sobg okresSlony typ zagospodarowania
i zwigzane z nim przeksztatcenia.

Realizujac zatozone dla gminy kierunki zmian w jej strukturze przestrzennej wprowadza sie
w obszarze objetym projektem planu nowe przeznaczenie, dopuszczajagc w granicach
dotychczasowego uzytkowania rolniczego (dziatki nr 83 i 290) zabudowe mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustugowa. Na ujednoliconym rysunku planu teren ten zostat oznaczony symbolem
MN, MN-U.

Reguluje sie réwniez zapis dotychczasowego przeznaczenia dziatek ewidencyjnych nr 84/2 i 84/3 tj.
przeznaczenia ich pod drogi dojazdowe.

Na ujednoliconym rysunku planu teren ten zostat oznaczony symbolem- odpowiednio: ,KD"".

Przedmiotem projektu planu jest teren w granicach dziatek ewidencyjnych nr 83, 84/2, 84/3 i 290
funkcjonujacych obecnie jako nieuzytkowane grunty orne (IVa, IVb i V klasy) i taki klasy V oraz drogi
dojazdowe (gruntowe). Proponowane nowe zainwestowanie tj, zabudowa mieszkaniowa
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i mieszkaniowo-ustugowa nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ znaczgco negatywnie oddziatujgcych na

srodowisko. Istnieje jednak mozliwos¢ wystgpienia niewielkich zmian srodowiskowych wynikajacych

z wprowadzenia trwatej zabudowy. Uwarunkowane one bedg zaréwno rodzajem zmian jak i ich

stanem dotychczasowym i odpornoscig na procesy degradujgce. Niniejsza prognoza, ze wzgledu na

charakter ustaledn projektu planu —moze sie odnies¢ jedynie do potencjalnych skutkéw ich

ewentualnego oddziatywania na sSrodowisko.

W odniesieniu do poszczegdlnych elementdw srodowiska bedg one nastepujgce:

v

v

v

Korytarz ekologiczny Doliny Nysy Ktodzkiej - korytarz ekologiczny
0 znaczeniu krajowym oznaczony w planie zagospodarowania wojewddztwa dolnoslgskiego,
obejmuje caty obszar wsi Btotnica, a wiec rowniez teren objety projektem mpzp. Wskazuje
sie na koniecznos¢ zastosowania sie do wymogdw okreslonych dla tego obszaru.
Powierzchnia ziemi, gleby- realizacja ustalen projektu planu w zakresie ksztattowania nowej
zabudowy skutkowaé¢ bedzie czasowym lub trwatym zniszczeniem czesci aktywnej
biologicznie warstwy glebowej i zmniejszeniem przestrzeni produkcyjnej gleb. Planowana
zabudowa na terenach uzytkowanych rolniczo nie bedzie wymagata zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze, gdyz na obszarze opracowania dominujg gleby stabych klas
bonitacyjnych (IV i V klasa). Przygotowanie fundamentéw pod zabudowe w sposdb trwaty
naruszy strukture profilu. Praca maszyn i urzadzen obstugujacych plac budowy moze
stwarza¢ ryzyko wycieku paliwa i zanieczyszczenia gleb zwigzkami ropopochodnymi.
Wskazuje sie na konieczno$é wtasciwego zabezpieczenia placu budowy. Wprowadzanie
zieleni urzadzonej i zachowanie wspofczynnika powierzchni biologicznie czynnej ograniczy
infiltracyjne przenikanie zanieczyszczen do gleb. Zachowaniu standardéw jakosciowych gleb
sprzyjaja rowniez zapisy w zakresie gospodarki wodno —Sciekowej, w zakresie ktérej ustala
sie zakaz wprowadzania sciekdéw do wod i do ziemi, a takze zapisy z zakresu gospodarki
odpadami. Oddziatywanie na gleby bedzie mie¢ charakter lokalny i krotkotrwaty, zwigzany
z prowadzeniem prac ziemnych w zwigzku z przygotowaniem gruntu do budowy. Realizacja
ustalen mpzp bedzie mie¢ charakter czes$ciowo odwracalny w kontekscie wptywu na
Srodowisko glebowe.

Wody powierzchniowe i podziemne - na etapie realizacji nowej zabudowy moga wystgpic
czasowe, negatywne zmiany w ptytkim uktadzie wdd gruntowych. Realizacja ustalen mpzp
bedzie nieznacznie skutkowata zwiekszonym poborem wody oraz zwiekszong produkcjg
Sciekéw i odpadoéw w zwigzku z nowymi terenami zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej. Powstajgce nieczystosci ptynne bedy zrdinicowane w zaleznosci od profilu
dziatalnosci. Beda to Scieki bytowe, pochodzace gtownie z budynkéw mieszkalnych.
Ustalenia planu w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zaktadajg odprowadzenie sciekéw
poprzez sie¢ kanalizacyjng oraz zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej.

Warunki klimatyczne, klimat akustyczny — Wszelkie prowadzone roboty budowlane
w zwigzku z realizacjg ustaled mpzp bedg wywotywaé lokalny, tymczasowy i krotkotrwaty
wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu, szczegdlnie pytdow powstatych podczas
przemieszczania mas ziemi oraz gazéw emitowanych przez pojazdy obstugujgce plac budowy.
Zwiekszy sie nieznacznie emisja hatasu i powstanie wibracji w zwigzku z praca urzadzen
i maszyn oraz wzmozony transport podczas realizacji budowy. Jednak realizacja ustalen
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie bedzie stanowié
zagrozenia dla jakosci srodowiska atmosferycznego, nie powinna powodowac ucigzliwosci,
a niekorzystny wptyw prowadzonych robdt budowlanych bedzie miat charakter tymczasowy
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i zakonczy sie wraz z ukoriczeniem prac budowlanych. Przy zatozeniu wymogdw stosowania
do celéow grzewczych proekologicznych zrédet energii oraz utrzymaniu luznej zabudowy — nie
powinno wystgpi¢ pogorszenie stanu czystosci atmosfery (kumulacja zanieczyszczen).
Codzienne uzytkowanie obszaru przez nowych mieszkancéw nie spowoduje drastycznego
pogorszenia jakosci klimatu i znaczgco nie zwiekszy poziomu hatasu.

v' Biordznorodnosé, $wiat roélin i zwierzat - realizacja ustalen mpzp bedzie sie wigzata

z przygotowaniem terenu do budowy. Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu
drzew lub krzewéw albo ich zespotéw, mogg by¢ wykonywane wytgcznie w sposdb
nieszkodzacy drzewom lub krzewom, nieprzeznaczonym do wycinki. Obecnie nieruchomos¢
jest dosy¢ mocno zanieczyszczona po dotychczasowych nasadzeniach drzew przeznaczonych
do ich gospodarczego wykorzystania -ptyty widrowe, ktérych wycinko dokonano w 2023
roku.
Oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu na lokalng faune bedzie mieé charakter staty
o wiekszej intensywnosci w fazie realizacji ustalen i mniej intensywnej w fazie eksploatacji.
Nie przewiduje sie w zwigzku z realizacjg ustalen mpzp dziatarn mogacych powodowac szkody
w zakresie zachowania gatunkéw roslin i zwierzat, pod warunkiem spetnienia wszelkich
Srodkow ostroznosci w zakresie ochrony przyrody przy prowadzeniu prac budowlanych
i uzytkowania obiektéw, a takze zastosowania dobrych praktyk realizacji inwestycji oraz
podejmowania dziatan zapobiegajagcych i minimalizujgcych szkody. Ponadto nowe,
uregulowane przepisami oraz dobrymi praktykami zagospodarowanie spowoduje
uporzadkowanie ocenianego obszaru po zniszczeniach dokonanych przez jego gospodarcze
wykorzystanie.

v" Krajobraz —zabudowa usytuowana w poblizu istniejgcej luznej zabudowy wiejskiej spowoduje
zmiany w istniejgcej harmonii krajobrazowej. Zapisy projektu planu zaktadaja powigzanie
nowej zabudowy pod wzgledem wielkosci i formy architektonicznej z historyczng zabudowa
co ograniczy ewentualny negatywny wptyw na krajobraz lokalny. Jednoczesnie walory
estetyczne tego krajobrazu zostang wzbogacone o zielen urzgdzong w ramach realizacji
nowych funkcji terenu. Realizacja ustalen studium nie bedzie dysharmonizowac istniejgcej
struktury krajobrazowej. Oddziatywanie bedzie miato charakter trwaty i pozytywny.

v/ Bytowanie ludzi — do pozytywnych skutkéw przedmiotowego projektu planu mozna zaliczy¢
mozliwos$¢ realizacji zamierzen zyciowych oraz bytowanie mieszkancéw w terenie
atrakcyjnym pod wzgledem zdrowotnym i krajobrazowym. Dopuszczone planem
przeznaczenie terenu wyklucza mozliwos¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco wptywac
na Srodowisko i zycie mieszkancéw.

Z powyzszych ustalen wynika, ze potencjalne oddziatywanie na Srodowisko bedzie zréznicowane
W nastepujacy sposob:

v' W zaleznosci od zakresu oddziatywania:
= bezposrednie: zaburzenie morfologii i ptytkiego uktadu wdd na etapie realizacji nowe;j
zabudowy, techniczne zniszczenie gleby w obrebie trwatej zabudowy, zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej,
= posrednie i wtdrne: brak
v' W zaleznoéci od okresu oddziatywania:
= -krétkoterminowe: hatas, emisja zanieczyszczert atmosfery i wod oraz ptoszenie ptakéw
i zwierzat zwigzane z procesem realizacji budowy,
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= Srednio i dtugo terminowe: brak
= state: nowe elementy krajobrazu i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
v' W zaleznosci od rodzaju oddziatywania:

= negatywne: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie czesci terenu
trwale zabudowanego.

= pozytywne: mozliwos¢ realizacji zamierzen zyciowych wiascicieli terenu i aktywizacji
gospodarczej gminy oraz bytowania ludzi w $rodowisku o wysokich walorach
przyrodniczych i zdrowotnych.

6.1 ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

W wyniku przeprowadzonej analizy planowanego zainwestowania nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko wskutek realizacji ustalen projektu mpzp.

Obszar opracowania oddalony jest od terendw przygranicznych z Republika Czeska
i odizolowany od nich morfologicznie i lesnie (ok.3 km).

7. OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGOJ ZMIANY MPZP ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | PROBLEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W traktacie o Unii Europejskiej z Maastrtrich sformutowano gtdwne cele ochrony i poprawy s$rodowiska
naturalnego oraz ochrone zdrowia, racjonalne wykorzystanie zasobow naturalnych, wspieranie przedsiewziec¢
na rzecz rozwigzywania regionalnych i Swiatowych probleméw srodowiska,

Poszczegdlnym dziatom gospodarki wyznaczono zadania stuzace realizacji celéw zréwnowazonego rozwoju.
Polityka ochrony srodowiska jest jedng z polityk wspdlnotowych Unii Europejskiej o charakterze
horyzontalnym. Jej zakres obejmuje wszystkie dziedziny zycia spoteczno-gospodarczego. Kazde panstwo
cztonkowskie samo realizuje cele ochrony srodowiska. Polityka ekologiczna panstwa okresla w naszym kraju
kierunki dziatarn w zakresie ochrony srodowiska zgodne z ustaleniami Unii Europejskiej. - Waznym dokumentem
jest:

e Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23.10.2000r ustanawiajgca ramy
wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW).
Najwazniejszym przestaniem RDW jest ochrona zasobéw wodnych dla przysztych pokolen. Gtéwnym
celem RDW jest osiggniecie dobrego stanu wszystkich czesci wdd, poprzez okreslenie i wdrozenie
koniecznych dziatan w ramach zintegrowanych programéw dziatan w panstwach cztonkowskich.
Narzedziem do osiggniecia celéw srodowiskowych sg Plany gospodarowania wodami (PGW). PGW
ustalajg cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wéd i obszaréw chronionych.

e Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej — Rio de Janeiro, 1992 r.

Do najwazniejszych aktdw prawnych krajowych naleza:

e Ustawa z 2008r, o udostepnianiu informacji o Srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e Uchwata nr 67 Rady Ministrow z dn.16.07.2019r.- w sprawie przyjecia ,Polityki ekologicznej panstwa
2030-strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej”

e  Krajowy Plan Gospodarki Odpadami

Na szczeblu wojewddztwa cele rozwoju zostaty okreslone w dokumentach:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego -2020 r.
e  Strategia rozwoju wojewddztwa dolnoslgskiego z perspektywg do 2030 .
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Przeprowadzona analiza w niniejszym opracowaniu — wykazata brak negatywnych oddziatywan o charakterze
znaczacym na Srodowisko obszaru planu oraz na srodowisko terenéw przylegtych.

Wszelkie akty prawne dotyczace planowania przestrzennego i polityki przestrzennej — sg zgodne z prawem
miedzynarodowym oraz umowami miedzynarodowymi.

Ze wzgledu na fakt, Iz projekt planu obejmuje stosunkowo niewielki obszar wsi, a jego ustalenia dotyczg
wprowadzenia nowej zabudowy jednorodzinnej mozna uznac ze jego zapisy uwzgledniajg cele zawarte w ww.
przepisach prawa.

Ze wzgledu na skale projektowanego zainwestowania bezposrednie odniesienie do dokumentéw o wymiarze
wspoélnotowym czy krajowym moze by¢ trudne.

8. POTENCIALNE ZMIANY W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

Brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze gtéwny cel
projektu miejscowego planu zagospodarowania jakim jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa nie zostanie zrealizowany.

Teren przeznaczony w projekcie planu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe] pozostanie w stanie obecnym jako teren upraw rolnych lub nieuzytek
(istnieje ryzyko dalszej degradacji terenu po ostatnich uprawach na cele gospodarcze). Natomiast nie
ulegng poprawie warunki zyciowe ludnosci, potencjalnych uzytkownikéw projektowanego terenu
zabudowy mieszkaniowej. W przypadku uzytkowania tego terenu jako pastwiska, tgki - niekorzystne
zmiany wtasciwosci fizycznych gleby mogga nastgpi¢ w wyniku uprawy mechanicznej, erozji wietrznej,
wodnej, zakwaszenie gleby. Ponadto moze wystgpic ryzyko skazenia gleby i cieku wodnego oraz wdd
podziemnych $rodkami ochrony roslin.

W przypadku pozostawienia tego terenu jako nieuzytku, grunt zostanie zarosniety roslinnoscia
segetalng — chwastami polnymi oraz krzewami, moze stanowic siedlisko szkodnikédw i choréb roslin
oraz zagrozenie dla znajdujgcego sie w s3gsiedztwie siedliska przyrodniczego 6510 (nizowe i gorskie
Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie).

9. ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO,
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE | KOMPENSACYJNE.

Aktualnie obowigzujace studium oraz plan zagospodarowania przestrzennego zaproponowato szereg
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Niezaleznie od ustalen mpzp, na obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce
normy zwigzane z zainwestowaniem terenu i zachowaniem wtasciwych standardéw jakosci
poszczegdlnych elementéw Srodowiska. Prognoza nie przewiduje znaczacych negatywnych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze. Studium oraz projekt planu odnoszg sie w swoich zapisach
do poszczegdlnych sktadnikéw Srodowiska, ustalajgc zapisy, ktére poprzez wdrozenie skutkowac
beda tagodzeniem i rekompensatg wptywu inwestycji na srodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych.

Ponizej zostaty wyszczegdlnione rozwigzania pozwalajgce osiggnac te cele, podzielone na 5 kategorii:

v" rozwigzania funkcjonalno- przestrzenne,
v" rozwiazania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony $rodowiska,
v" rozwigzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
v rozwigzania uwzgledniajace ochrone bioréznorodnosci,
13
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v' rozwigzania uwzgledniajgce ochrone krajobrazu.
Rozwigzanie funkcjonalno- przestrzenne

Na ustalenia studium, a co za tym idzie réwniez na ustalenia planu zagospodarowania oraz
projektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne majg wptyw czynniki: fizyczno-geograficzne
np. uksztattowanie terenu, czynniki biologiczno-ekologiczne, np. stan zasobéw przyrodniczych oraz
sposdb jego zagospodarowania. Teren opracowania cechuje sie korzystnymi warunkami
geologicznymi oraz dobrymi warunkami wodnymi dla budownictwa, zatem brak przeszkdd dla
realizacji zaproponowanego w projekcie planu zagospodarowania terenu.

Projekt planu jest odpowiedzig na zapotrzebowanie gminy na nowe tereny zwigzane z zabudowg
mieszkaniowa, ktéra w przysztosci nie bedzie stanowié¢ istotnego zagrozenia dla Srodowiska oraz nie
wplynie na pogorszenie warunkdéw zycia mieszkancéw. Zawarte w niniejszym opracowaniu analizy
wskazujg na to, iz nie ma istotnych i znaczgcych przeciwwskazan do zaproponowanego w projekcie
przeznaczenia terenu.

Rozwigzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony srodowiska

Realizacja ustalef projektu mpzp wymaga uwzglednienia warunkédw ochrony $rodowiska poprzez
zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie tego projektu. Przyjete
w obowigzujgcym studium, a poprzez to i obowigzujgce dla projektu planu rozwigzania dotycza
takich dziedzin, jak:

v' ochrone krajobrazu oraz wszystkich wartosci przyrodniczych w granicach obszaru
funkcjonalnego dotyczacego korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym KPd-18A Dolina
Nysy Ktodzkiej oraz o znaczeniu lokalnym w sgsiedztwie terenu projektu planu (nr 2.5.2.),
zaopatrzenie w wode,

unieszkodliwianie sciekdéw sanitarnych,

odprowadzanie wdd opadowych,

zaopatrzenie w energie elektryczna,

zaopatrzenie w energie cieplng,

DN NI N NN

gospodarka odpadami.

Rozwigzania te dajg mozliwos$¢ znaczacej eliminacji potencjalnych zagrozen dla srodowiska, bedgcych
skutkiem nowego zagospodarowania.

Rozwigzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej

W granicach planu nie wystepujg istniejgce stanowiska archeologiczne. Teren nie znajduje sie
rowniez w granicach ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego.

Rozwigzania uwzgledniajgce ochrone bioréznorodnosci

Do rozwigzan projektowanego dokumentu, moggcych mieé¢ korzystny wptyw na rdznorodnosc
biologiczng naleza:

v’ rozwigzania z zakresu ochrony $rodowiska, ktére minimalizujg negatywne oddziatywanie (np.
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do Srodowiska, wtasciwe gospodarowanie
odpadami,)

v/ pozostawienie na obszarach zabudowy powierzchni biologicznie czynnej,
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v" mozliwos¢ uzupetniania danej funkcji terenu zielenig urzadzona,
v' obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych m.in. w przedmiocie obszaréw chronionych.

Rozwigzania uwzgledniajgce ochrone krajobrazu
Do rozwigzan stuzgcych ksztattowaniu i ochronie krajobrazu nalezg zapisy:

v' ograniczajgce wysokos$¢ zabudowy,
v’ ustalenie wskazZnika intensywnosci zabudowy,
v/ pozostawienie istniejgcej zieleni.

10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

Prognoza oddziatywania na $rodowisko byta sporzgdzana rdéwnolegle do projektu planu. Dla
proponowanego projektu planu nie przewidziano alternatywnych rozwigzan w zwiazku z przyjetymi
w projekcie optymalnymi rozwigzaniami zgodnymi z zasadami ekorozwoju i z uwzglednieniem
priorytetu ochrony srodowiska. Przyjety wariant projektu planu spetnia postulaty polityki
ekologicznej panstwa oraz wytyczne wskazane w programie ochrony srodowiska.

11. PROPONOWANE METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowigzek wykonywania przez
organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie, aby analize skutkéw realizacji postanowien planu
wykonaé¢ w ramach tej oceny. Ocene aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych sporzadza sie
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw
realizacji postanowien planu.

Podstawowym kryterium oceny powinny by¢ nie tylko zapisy planu, ale réwniez ich realizacja
w terenie. Postuluje sie, aby ocena obejmowata réwniez wszelkie aspekty srodowiskowe.

Jednoczesnie realizacja planu — podlega¢ bedzie biezagcemu monitoringowi odpowiednich stuzb
ochrony srodowiska, przyrody, organdéw administracji oraz organizacji ekologicznych. Zaleca sie
prowadzenie okresowego monitoringu w sytuacji konfliktogennych pomiedzy terenami lesnymi
i nowymi obiektami. W przypadku wystgpienia konfliktu nalezy podjag¢ odpowiednie dziatania,
zmierzajgce do wyegzekwowania od wiasciciela ucigzliwego obiektu, zachowania norm
Srodowiskowych. Proponuje sie objecie monitoringiem komponentéw srodowiska w zakresie: jakosci
wad, jakosci powietrza (zanieczyszczenia), jakosci gleb i gospodarowania odpadami.

Wazna jest rowniez postawa mieszkancow, ktdrzy powinni interweniowac w przypadku stwierdzenia
jakichkolwiek ucigzliwosci wynikajgcych w zwigzku z inwestycja.

12. ANALIZA ZGODNOSCI MPZP Z CELAMI OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYMI NA
SZCZEBLU LOKALNYM

Zapisy projektu planu majg charakter lokalny, poniewaz dotyczg stosunkowo niewielkiego obszaru
(ok.12ha) terenu wsi Btotnica, nie odnoszg sie one do dokumentdw krajowych i miedzynarodowych z
zakresu ochrony srodowiska, jednoczesnie respektujgc okreslone w tych dokumentach cele ochrony
Srodowiska oraz zréwnowazonego rozwoju.
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Zasady tej ochrony okreslone dyrektywami unijnymi, wdrazane sg na podstawie ustaw takich jak:
prawo wodne, prawo ochrony $rodowiska, o ochronie przyrody, a przede wszystkim w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — jest zgodny z aktualnym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Cele tam okre$lone sg zgodne ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok.
W przypadku omawianego projektu planu, odnoszg sie one do realizacji zapotrzebowania na cele
mieszkaniowo-ustugowe, na podstawie sporzgdzonego bilansu terendw.

Studium oraz miejscowy plan - jest dokumentem umozliwiajgcym wtadzom samorzgdowym realizacje
strategicznej polityki przestrzennej w zwigzku z tym, nalezy przyjac, ze polityka ta jest wynikiem
oczekiwan mieszkancdw gminy oraz stanowi oferte dla potencjalnych inwestoréw zewnetrznych,
ktérych dziatalnos¢ moze przyspieszy¢ rozwdj spoteczny i gospodarczy gminy.

Wszystkie wymogi okreslone w wyzej omawianych dokumentach sg aktualne réwniez
w sporzadzonym projekcie planu terenu pofozonego w Btotnicy w sasiedztwie istniejacej zabudowy
wiejskiej.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Powyzsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Btotnica, dziatki ewidencyjne nr 83, 84/2, 84/3
i 290.

Sporzadzenie niniejszej prognozy ma na celu dokonanie oceny czy zapisy zawarte w projekcie planu
nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego oraz czy wzgledy
ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju sg rozwazane na rowni z innymi celami i interesami
(gospodarczymi i spotecznymi).

Prognoza ma pomdc zdefiniowaé mozliwe do okreslenia skutki $rodowiskowe spowodowane
realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen w srodowisku.

Obszar opracowania, obejmujacy teren dziatek ewidencyjnych nr 83, 84/2, 84/3 i 290 potozonych we
wsi Bfotnica, w jej wschodniej czesci, obecnie nieuzytkowany jako teren rolniczy: grunty orne 1Va, IVb
i V klasy oraz taki V klasy (dziatki nr 83 i 290). Od roku 2023 pozostaje jako teren mocno
zdegradowany po uprawach w celach gospodarczych (nasadzenia wykorzystywane do produkcji ptyt
widrowych). Projekt planu proponuje wprowadzenie na przedmiotowym terenie:

v zagospodarowania tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej dla

dziatek nr 83 i 290 - oznaczonego na rysunku planu symbolem ,MN” i MN-U"

v' drég dojazdowych dla dziatek nr 84/2 i 84/3 - oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, KD”
Teren (dziatki nr 83 i 290) posiada bezposredni dostep do drogi powiatowej (dz.84/1) oraz istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej (w granicach przedmiotowych dziatek wzdtuz dogi powiatowej),
w odlegtosci ok. 300m sieci wodociggowe] oraz zlokalizowanej w odlegtosci ok. 500m sieci
kanalizacyjnej, z wyjatkiem sieci gazowej.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wprowadzenie w zycie projektu planu, a co za tym idzie - nowe
zagospodarowanie terenu i zwigzane z tym powiekszenie obszaru zabudowy, nie spowoduje
istotnych negatywnych zmian w stanie i zasobach srodowiska.
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Okredlone w prognozie potencjalne negatywne skutki srodowiskowe bedg tymczasowe
i krotkotrwate, wystepujgce jednie na etapie prac budowlanych, zwigzanych z ingerencja
w powierzchnie ziemi (gleby).

Inne zagrozenia odnoszace sie do wdd, powietrza i biordznorodnosci skutecznie powinien
wyeliminowad program w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresli
kierunkowe wytyczne do realizacji poprzez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Waznym bedzie zachowanie przewidzianymi prawem odlegtosci przysztej zabudowy od Sciany lasu
(po stronie wschodniej i potudniowej) w taki sposdb, aby przyszta inwestycja nie zaburzyta
swobodnego przemieszczania sie réznych gatunkdéw roslin i zwierzagt pomiedzy dwoma kompleksami
leSnymi. Proponowana strefa (ekoton) powinna podnosi¢ stabilno$¢ ekosystemu lesnego oraz
pomagacd utrzymac produkcyjnos¢ drzewostandw i sprawnosc siedlisk.

Przestrzeganie przyjetych w projekcie planu zasad stuzgcych zachowaniu wtasciwego stanu jakosci i
zasobow srodowiska przy réwnolegle zachodzgcym procesie rozwoju gospodarczego pozwoli na
spetnienie przestanek fundamentalnych zasad zréwnowazonego rozwoju.

Z powyiszej analizy wynika, ze projekt planu nie wptynie znaczgco na dotychczasowy stan
i jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

GEOSTUDIO S.C

Katarzyna Kqtna, Patrycja Waniurska
ul. Przyjazni 2G/2, 53-030 Wroctaw

NIP 8992877086 REGON385634841
tel. 502054433, 502046581

14. OSWIADCZENIE AUTORA — ZAtACZNIK DO PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko (Dz.U 2022, poz.1783). Jestem swiadoma
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia
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MATERIAt ZDJECIOWY

Obszar opracowania widoczny z drogi powiatowej

Obszar opracowania (po prawej stronie) wraz z drogg dojazdowa objetg projektem planu. Widok od strony potudniowej. W gtebi
widoczny las znajdujgcy sie po drugiej stronie drogi powiatowej
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