Elektronicznie podpisany przez:
Elzbieta Ruszkowska
dnia 7 listopada 2024 r.

UCHWALA NR V1/42/204
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 7 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w obrebie Zloty Stok-Miasto
w granicach dzialek ewidencyjnych: nr 17/3, 18, 10/32, 16, 954 i 955

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465zpodzn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwala
Nr XLIX/362/2023 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku zdnia 16 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Ztoty Stok-miasto w granicach dziatek ewidencyjnych nr 17/3, 18, 10/32, 16, 9541955,
po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok uchwalonego uchwala Nr XX1/145/2000 Rady
Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 12 grudnia 2000 r. (zaktualizowany dokument w 2022 r. w formie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok zatwierdzony
Uchwatg Nr XXXVIII/301/2022 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.) - Rada Miejska
w Zlotym Stoku postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
miasta Ztoty Stok w granicach dzialek ewidencyjnych nr 17/3, 18, 10/32, 16, 954 1 955. Przedmiotowy teren to
zlikwidowane sktadowisko odpadéw komunalnych i przemystowych oraz uzytki rolne w postaci lak, pastwisk
czgsciowo porosnietych drzewng i krzewiasta samosiejka.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w niniejszym ustepie stanowig:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 3;

3) zbior danych przestrzennych - zalacznik nr 4.

4. Stosownie do przedmiotu iproblematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okre$la w jego
granicach:

1) terenéw gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
6) krajobrazu priorytetowego;
§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:

1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
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2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczgcym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym,;
b) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenéw oznaczonych stosownymi symbolami literowymi.

2. Pozostale  oznaczenia zawarte na rysunku planu  miejscowego, anie  wymienione
w pkt 2 ust. 1 nie stanowig obowiazujgcych ustalen planu miejscowego i petnig funkcj¢ informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1. uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2. plan miejscowy- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w granicach obrebu Zioty Stok-miasto w granicach dzialek ewidencyjnych nr 17/3, 18,
10/32, 16, 954 1 955;

3. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4. rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego
przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly (nr licencji
PODGIK.6642.728.2023);

5. teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
oraz oznaczony symbolem literowym na ktérym obowigzujg te same ustalenia planu miejscowego;

6. przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, pod ktore
przeznacza si¢, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem, teren na rysunku
planu miejscowego;

7. przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ wprowadzone na czgséci terenu okreslonego w pkt 5;

8. panel fotowoltaiczny — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze sobg ogniw
fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

9. urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
idojscia, parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

10. powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych  krawedzi  wszystkich  budynkow  zlokalizowanych ~w granicach dziatki budowlanej
na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajgta pod
konstrukcje, na ktorej zlokalizowane sa panele fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokatny zewngtrznych
krawedzi tej konstrukcji na powierzchni¢ tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki oraz systemu mocowania paneli fotowoltaicznych,
czgsci  budynkéw nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasoOw, schodow zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych i o§wietlenia zewngtrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ iokre§la jeden podstawowy teren
oznaczony w rysunku planu symbolem ,,PEF” - teren farmy fotowoltaicznej.

2. Dla terenu farmy fotowoltaicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren farmy fotowoltaicznej. Dopuszcza si¢ realizacje zaplecza technicznego
oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych, magazynéw mocy, a takze
pomieszczen socjalnych oraz dojs¢, dojazddw, parkingow i placow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna
w tym place postojowe;

3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odleglosci 5 m od
drogi lokalnej oraz nowo wydzielanych drog wewnetrznych oraz dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
- dla systemow fotowoltaicznych: 80%;
- dla zabudowy kubaturowej do obstugi farmy fotowoltaicznej: 10%;
- dla pozostatej zabudowy: 50%;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
- dla systemow fotowoltaicznych: 0,8;
- dla zabudowy kubaturowej do obstugi farmy fotowoltaiczne;j: 0,1;
- dla pozostalej zabudowy: 2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla systemow fotowoltaicznych: 1;
- dla pozostatej zabudowy: 2;
g) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem systemow fotowoltaicznych: 7m;

- dla obiektow o funkcji uslugowej: dwie pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz
nie wiecej niz 7,0 m;
- dla obiektow o funkcji przemyslowej i magazynowej oraz dla infrastruktury technicznej: dwie petne

kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz nie wigcej niz 7,0 m;

i) geometria gldéwnych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach ptaski lub dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 25° - 45° stopni;

j) nakazuje si¢ stosowac pokrycia dachowe w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach
brazu lub szarosci,

k) architektura obiektow winna by¢ estetyczna i wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu;

1) w obszarze znajduje si¢ teren przeznaczony do rekultywacji, oznaczony w rysunku planu stosowng
granica,

m) miejsca postojowe do obstugi dzialek na terenie objetym niniejszym planem zapewni¢ w obrebie terenu
PEF;

n) nakazuje si¢ zapewni¢: nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazdego zatrudnionego pracownika

farmy fotowoltaicznej, ktérego praca wymaga obecno$ci na terenie tej farmy, miejsca postojowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego w rysunku planu symbolem ZN, obowigzuje nastgpujace
ustalenie: teren zieleni naturalnej, stanowiacy cze$¢ zewngtrznego (otaczajgcego) systemu zieleni tegowej
(tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i1 jesionowe oraz olchy srodladowe);

4.Dla terenu wod sroédladowych powierzchniowych oznaczonych w rysunku planu symbolem WS,
obowigzuje nastgpujace ustalenie: teren wod Srédladowych powierzchniowych - wody otwarte plynace
(czes$¢ potoku Trujaca w granicach czesci dziatki 955).

§ 5. Zasady obslugi komunikacyjnej teremu: Obszar polozony w granicach planu miejscowego
obstugiwany bedzie istniejagcym zewnetrznym uktadem komunikacji kolowej z wykorzystaniem istniejacych
zjazdow z drog lokalnych — dz. nr 11, 17/2, 10/31 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
1) z istniejacej sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nalezy zapewnic¢ pelng dostepnos$¢ do wody dla celow przeciwpozarowych;

2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekéw:do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ budowe lokalnych oczyszczalni $Sciekow badz szczelnych zbiornikow bezodptywowych pod
warunkiem spelienia wymogoéw przepiséw odrebnych;

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych:zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

5. Cieplo dla celéw bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, w tym takze mikroinstalacje o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW wykorzystujace energi¢ wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne zbiorniki gazu, a po ewentualnej
realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej takze poprzez t¢ sie¢ odpowiednio do potrzeb zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych obiektow iurzadzen sieci elektroenergetycznych
zlokalizowanych na terenie objgtym planem oraz pozostajacych poza granicami przedmiotowego terenu.
Nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN20kV z zachowaniem
pasa technologicznego o szerokosci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

8. Sposéb przylaczenia do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw, ktdre zostana zlokalizowane
w obszarze objetym planem zostanie okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszystkie nowe sieci nalezy
projektowac jako doziemne;

9. W zakresie telekomunikacji utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci telefoniczne z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz realizacje nowych. Nowe sieci telekomunikacyjne
moga by¢ realizowane za pomocg kanalizacji teletechnicznej ikabli doziemnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

10. W przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ rowniez budowe sieci telekomunikacyjnej szerokopasmowej — na zasadach
zawartych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren objety opracowaniem planu lezy cze$ciowo w granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu
miedzynarodowym KPD-18A Dolina Nysy Klodzkiej oraz w znacznym oddaleniu od drogowego korytarza
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»dudeckiego Potudniowego” o przebiegu: DK30, DW367, DW381 i DK46 oraz korytarza GKZ-7B Gory
Ztote-Gory Sowie;

2) Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
Odry/Laby/Dunaju przyjetego przez Rade Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r. oraz ustalenia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, przyjetego przez Rade Ministrow w dniu
18 pazdziernika 2016 r.;

3) W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony S$rodowiska oraz przepisami wykonawczymi
wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

b) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
przeciwdziatajace zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

c¢) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwiazane zprowadzong na terenie dziatalnoscia, powodujace halas,
wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

d) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie waloréw naturalnych srodowiska przyrodniczego
w tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej i ochrong waloréw krajobrazowych poprzez wprowadzenie
zakazu lokalizacji wysokos$ciowych urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak maszty telewizyjne,
wieze telekomunikacji komorkowe;;

e) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych drzew, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem terenu, aw przypadku kolizji — z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki,
uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

f) ustala si¢ absolutny zakaz wprowadzania $Sciekéw bytowych do gruntu lub ciekéw wodnych oraz
zbiornikow wodnych;

g) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody;

h) ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku;

1) dla inwestycji polegajacej na budowie paneli fotowoltaicznych ustala sig¢:

- nakaz zapewnienia mozliwo$ci przemieszczania si¢ dziko wystepujacych zwierzat podczas grodzenia
obszaru, na ktorym zlokalizowane zostang panele fotowoltaiczne;

- nakaz ograniczenia o$wietlenia obszaru, na ktorym zlokalizowane zostang panele fotowoltaiczne do
minimum podyktowanego wzgledami technicznymi;

- nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

4) Przedmiotowy obszar nie znajduje si¢ w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego miasta Ztoty Stok,
nie jest objety formg ochrony konserwatorskiej. Na catym obszarze planu miejscowego ustala si¢ ochrong
potencjalnych zabytkoéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub
odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte, jako przypadkowe znaleziska, podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepisoéw odrebnych.

§ 8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatlu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenie PEF: 5000 m2;

Id: 4BES9ES57-B17C-4AF1-B9A4-0BA418A8C010. Podpisany Strona 5



2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: co najmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10%.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych lub innych obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% od
wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustalenia koncowe.
1. Realizacje¢ niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku;

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ztoty Stok.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku

Elzbieta Ruszkowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/42/204
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 7 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz.977 zpdzn. zm.) art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 2024 1. poz. 1530 z p6zn. zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, a takze
ze $srodkow zewnetrznych, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/42/204
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 7 listopada 2024 r.

ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 zp6zn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zlotym Stoku rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu Dolnoslaski Zespot Parkéw Krajobrazowych
Oddziat w Watbrzychu zglosit uwage do proponowanych rozwigzan, obejmujacg cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr
17 oraz dziatki nr 16, 954 1 955. Zgodnie ze zgloszong uwaga zmieniono przeznaczenie dzialek ewidencyjnych
numer 16, 954 oraz czesci dziatki nr 17/3 z proponowanego przeznaczenia ,,PEF” na ,,ZN” natomiast dziatke nr
955 na "WS" oraz zwigkszono powierzchnie biologicznie czynna z 20% na 30%.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/42/204
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku

z dnia 7 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego podjeto na podstawie uchwaty
nr LXIV/398/2023 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 29 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Ztoty Stok - Miasto wraz zanalizg dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, a takze z niezb¢dnym zakresem prac planistycznych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ztoty Stok przedmiotowy teren wskazany zostal na cele przemystowe, ustugowe i infrastrukturalno-
energetyczne. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(przyjetego w 2022 r.) nastapi kontynuacja przyjetych rozwigzan zmierzajacych do wykorzystania tego terenu
w zakresie farmy fotowoltaicznej wraz z zapleczem technicznymoraz obiektow infrastruktury techniczne;.

Obszar opracowania zajmuje powierzchnig 4.3536 ha.

Procedur¢ planistyczng rozpoczgto w dniu 3 kwietnia 2023 r. zawiadamiajgc wszystkich zainteresowanych
o przystapieniu do sporzadzania projektu planu.

Zebrane wnioski do planu pozwolilty oceni¢ uwarunkowania dla przysztej inwestycji oraz potwierdzi¢
stuszno$¢ podjetej decyzji, polegajacej na wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia obszaru obejmujgcego
nieczynne wysypisko odpadoéw komunalnych (NOk) wraz zterenem zieleni naturalnej (Zn) - w granicach
dziatek ewidencyjnych nr 17/3, 18, 10/32, 16, 954, 955 na teren farmy fotowoltaicznej (PEF).

Na podstawie uzyskanych materialow sporzadzono projekt miejscowego planu, ktéry zostal poddany
procedurze uzgodnien i opiniowania.

Zapewniono udziatl spoleczenstwa w opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - poprzez:

1. mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do opracowywanego dokumentu, ktora zostata zagwarantowana przez
podanie do publicznej wiadomosci - Ogloszenia Burmistrza z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Ztoty Stok-Miasto w granicach dzialek ewidencyjnych nr 17/3, 18, 10/32, 16, 954, 955 oraz
ogloszenia o przystapieniu do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Ogloszenie ukazato si¢ na
tablicy urzedowej Urzedu Miejskiego, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Ztotym Stoku
oraz w dwutygodniku ,Express Miejski” zdnia 24 marca 2023 r. Po ogloszeniu o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego nie wptynat Zaden wniosek;

2. mozliwos¢ sktadania uwag do opracowywanego dokumentu, ktora zostala zagwarantowana poprzez:

1) wylozenie projektu do publicznego wgladu - w dniach od 1 marca 2024 r. do 22 marca 2024 r., wraz
z informacja o mozliwosci sktadania uwag z wyznaczonym terminem ich sktadania (do 15 kwietnia 2024 r.),

2) dyskusje publiczng w dniu 12 marca 2024 r.

Ogloszenie ukazato si¢ na tablicy Urzedu Miegjskiego w Ztotym Stoku, w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Migjskiego w Ztotym Stoku oraz w dwutygodniku ,,Express Miejski” z dn. 23.02.2024 r.

Do wylozonego projektu nie zgloszono uwag skierowanych od osob fizycznych. Wplyneta jedna uwaga od
Dyrektora Dolnoslaskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych w Watbrzychu - uwaga zostala uwzgledniona
w projekcie planu. Uwzglednienie uwagi polegalo na wylgczeniu z obszaru objetego przeznaczeniem ,,PEF”
dziatek nr 161954 oraz czesci dziatki 17/3 potozonych wzdtuz potoku Trujaca i przeznaczeniu ich na cele
»ZN” (zieleni naturalnej) oraz dziatke nr 955 i przeznaczeniu jej na cele "WS" - tereny wod powierzchniowych.
Powyzsza zmiana nie wplynie znaczaco na sgsiednie dziatki.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgodnienia, w wyniku ktorej uzyskal wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia.

Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.
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Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na dalszy rozwoj miasta jak
i przyczyni si¢ do zwigkszenia zainteresowania potencjalnych inwestoréw — gming oraz do uporzadkowania
i polepszenia warunkéw gospodarowania na tym terenie, nastapi przyjgcie rozwigzan zmierzajacych do
wykorzystania tego terenu na cele infrastruktury energetyczne;j.

Plan umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan jest zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju poprzez
okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, biorac pod uwage wyksztatlcong strukture
funkcjonalno-przestrzenng oraz istniejagce uwarunkowania, w tym komunikacyjne, przyrodnicze i historyczno-
kulturowe, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Wymagania tadu przestrzennego., w tym urbanistyki i architektury.

Zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jako tad
przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktoére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Ze wzgledu na rodzaj i charakter
przedmiotowe] zmiany, w efekcie jej realizacji zostanie wprowadzony nowy teren planistyczny, ktory
w niewielki sposob wptynie na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy ze wzgledu na fakt peryferyjnego
polozenia obszaru objetego planem oraz wykorzystania zdegradowanego terenu w granicach bytego wysypiska
odpadoéw komunalnych. Przedmiotowy plan miejscowy wprowadza na obszarze potozonym w pdtnocnej czesci
miasta (0k.12.65 ha powierzchni) nowa funkcje, co nieznacznie wptynie na ukonstytuowany w gminnych
dokumentach planistycznych tad przestrzenny.

2.Walory architektoniczne 1 krajobrazowe.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego, ze wzgledu na ich charakter nie wptynie znaczgco na walory
krajobrazowe gminy oraz charakter krajobrazu i struktury przestrzennej gminy. W planie zawarto ustalenia
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow zagospodarowania terenu, wtym minimalnej
i maksymalnej warto$ci wskaznika intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej
liczby kondygnacji budynkéw i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono rowniez
zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu. Odstagpiono od okreslenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni na
obszarze opracowania.

3.Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Ze wzgledu na rodzaj icharakter przedmiotowych zmian nie wplyng one znaczaco negatywnie
na §rodowisko i jego zasoby. Wymagania ochrony $rodowiska - wypelniono w szczegdlno$ci przez ustalenie
zasad ochrony $rodowiska i przyrody. Na catym obszarze planu miejscowego ustalono ochron¢ potencjalnych
zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako
znaleziska przypadkowe. Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie
odprowadzania §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni sciekéw badz
szczelnych zbiornikow bezodplywowych pod warunkiem spelnienia wymogoéw zawartych w przepisach
odrgbnych. Zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony
srodowiska. Projektowane zmiany uwzgledniaja potrzeby lokalnej spolecznosci inie zagrazaja mozliwosci
przysztych pokolen do korzystania z zasobéw naturalnych.

4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesne;.

Na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym nie wystepuja obiekty objete formami ochrony
zabytkow lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

Uwzgledniono w szczegdlnosci poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska oraz w zakresie
szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen wich uzytkowaniu. Wymagania
w zakresie potrzeb 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.,
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o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia w zakresie
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono przez przeznaczenie pod inwestycje obszaru potozonego w niedalekim sgsiedztwie terenow
juz zainwestowanych (przemystowych), przy drogach lokalnych. W planie miejscowym umozliwiono,
realizacje¢ zabudowy elektroenergetycznej — jako kontynuacje istniejacego w otoczeniu zagospodarowania
przemystowego. Realizacja zapisow planu odbedzie si¢ bez konieczno$ci ponoszenia przez Gming kosztow
zwigzanych z przystosowywaniem i uzbrojeniem terenu, co przysporzy wptywy do budzetu Gminy z tytutu
podatkow od nieruchomosci oraz podatku dochodowego.

7 .Prawo wilasno$ci.

Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci wlasciciela nieruchomosci,
w szczegolnosci  poprzez korekte zasad iwarunkow zagospodarowania terenu w sposob  zgodny
z oczekiwaniem spotecznym.

8.Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Wypetniajac obowiazki wynikajace Z przepisow art. 17 pkt 2 1 pkt 6 ustawy o0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do zmiany plandéw zostaly powiadomione odpowiednie
organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, tj.: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji i Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej, a na etapie opiniowania
i uzgodnien zostat im przedlozony projekt planu w celu jego uzgodnienia. W granicach zmiany planu nie sa
zlokalizowane nieruchomosci uznane za niezbg¢dne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty
wazne 1 szczego6lnie wazne dla bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa, okreslone odrgbnymi przepisami.

9.Potrzeby interesu publicznego.

Interes publiczny na potrzeby procesu planistycznego rozumiany jest, jako cel dazen i dzialan
uwzgledniajacych  potrzeby  ogoétu  spoleczenstwa  lub  lokalnych  spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Projekt dokumentu, w trakcie procedury planistycznej, zostat poddany
procesowi konsultacji spotecznych, w ramach ktorych spoleczno$¢ lokalna mogta zglasza¢ swoje uwagi
i wnioski do procedowanego dokumentu.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11.Zachowanie jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wymog ten zostal spelniony poprzez udokumentowanie czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu na podstawie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Na kazdym etapie sporzadzania zmiany plandw miejscowych zostala
zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ zaktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej,
a ogloszenia iobwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynnosci planistycznych zostaly opublikowane
w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego oraz na
tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego. Stosownie do przepiséw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zostato umozliwione zainteresowanym zapoznanie si¢ z projektowanymi w tym dokumencie
rozwigzaniami, poprzez publikacje ogloszen iobwieszczen oraz procedury wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Dzialania te, maja na celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
oraz zapewnienie jak najszerszego udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.

12.Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez wskazanie zasad zaopatrzenia w wodg, wtym ustalenie
docelowego zaopatrzenia obiektow budowlanych na obszarze planu z istniejacej sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych.
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13.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zostala uzyskana zgodno$¢ poprzez uwzglednienie ustalen zawartych w aktualnym Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego spowodowane jest m.in. dezaktualizacja ustalen
obowigzujacego planu oraz chgcig doprowadzenia do racjonalnego wykorzystania nieruchomosci
z wykorzystaniem ustalonych w zmianie studium wskaznikow zabudowy umozliwiajacych realizacje
zabudowy elektroenergetycznej.  Stwierdzono  konieczno$¢ rozpoczgcia  procedur  zmierzajacych
do opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory bedzie stanowil zmiang obowigzujacego planu
miejscowego.

14. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Rodzaj i charakter wprowadzanych do planu miejscowego zmian nie powoduje konieczno$ci realizacji
inwestycji i infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wtasne gminy, w zwigzku z czym nie wystgpia
obcigzenia budzetu gminy. Brak jest rowniez istotnych przestanek §wiadczacych o tym, by zmiana planu mogta
generowac roszczenia odszkodowawcze zwigzane z obnizeniem warto$ci nieruchomosci. Wprowadzenie
zapisOw zmiany planu, z punktu widzenia ekonomicznego moga przynies¢ wymierne korzysci dla budzetu
gminy zwigzane z podatkiem od nieruchomosci lub optata za dzierzawe obszaru objetego planem.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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