INFORMATOR

Zostan najemca lokalu w nowobudowanym budynku wielorodzinnym!
Nabér trwa od 10.06.2024 r. do 05.07.2024 r.

W Zlotym Stoku powstanie nowoczesny kompleks mieszkalny: 4 kondygnacje, 32
mieszkania z pompami ciepta, panelami fotowoltaicznymi oraz zbiornikiem na gaz do
ogrzewania i windami. Oferuje mieszkancom nie tylko nowoczesnosc¢, lecz takze
unikalny widok na piekna okolice gorskiej miejscowosci. Doskonata lokalizacja
sprawia, ze to idealne miejsce dla tych, ktérzy pragna polaczenia komfortu z
naturalnym pieknem.

Budynek zaklada:

Ilos¢é mieszkan — 32,

Mieszkanie 1 pokojowe — ilosS¢: 8 — metraz: 37 - 37 m?2,

Mieszkania 2 pokojowe — iloS¢: 16 — metraz: 45 - 48 m2,

Mieszkania 3 pokojowe — iloS¢: 8 — metraz: 56 m2.

Do kazdego lokalu przynaleze¢ bedzie komorka lokatorska, zlokalizowana
w budynku.

Przed budynkiem znajdowac sie bedzie 37 miejsc parkingowych, w tym 4 miejsca dla
niepetlnosprawnych.



Zioty Stok, Parter

Mieszkanie dwupokojowe
Mieszkanie trzypokojowe
Strefa wspdina/ komérki lokatorskie

I.NABOR WNIOSKOW
1. W jaki spos6b mozna ubiegaé si¢ o mieszkanie z zasobu SIM Sudety?

Zgodnie z ustawa o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, nabér najemcow
do inwestycji SIM przeprowadza gmina na terenie, ktorej ta inwestycja jest realizowana. Aby
wzig¢ udzial w naborze, trzeba zlozyé wniosek o najem mieszkania wraz z koniecznymi
zalacznikami.

2. Jak wyglada proces naboru?

Rada Miejska w Ztotym Stoku ustalila w drodze uchwaly zasady przeprowadzenia naboru,
w tym dodatkowe kryteria. Informacja o rozpoczeciu naboru wnioskoéw zostanie zamieszczona
na stronie internetowej — https:/ /zlotystok.biuletyn.net/. Po zakonczeniu naboru, powolana
w tym celu komisja zweryfikuje wnioski pod katem formalnym i merytorycznym. Nastepnie,

na podstawie sporzadzonej przez Urzad listy rankingowej, najemcy wybrani w toku naboru
beda zapraszani przez SIM do zawarcia umowy ws. partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego oraz wstepnej umowy najmu.

3. Jakie dokumenty nalezy zlozy¢, by wzia¢ udzial w naborze?

Podstawowymi dokumentami wymaganymi do wziecia udzialu w naborze jest wniosek wraz
z niezbednymi zatacznikami i oSwiadczeniami.

4. Niezbedne warunki jakie nalezy spelni¢, aby zosta¢ zakwalifikowanym do przydziatu
lokalu.

1) wysokos¢ Sredniego miesiecznego dochodu przypadajacego na jednego czlonka
gospodarstwa domowego za poprzedni rok nie moze przekroczy¢ maksymalnej wielkosci
miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, tj.:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, tj. 6.890,15 zt brutto,

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, tj. 9.646,21 zt brutto,

c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym, tj. 13.320,96 zt brutto,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym, tj. 15.617,70 zt brutto,
e) 205 % w piecioosobowym gospodarstwie domowym, tj. 18.833,08 zt brutto,
f) 240 % w szeScioosobowym gospodarstwie domowym, tj. 22.048,49 zt brutto,


https://zlotystok.biuletyn.net/

g) 275 % w siedmioosobowym gospodarstwie domowym, tj. 25.263,89 z! brutto.
2) osoba oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie beda
posiadaly tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Ztotym Stoku.
Kryterium dochodowe warunkujace zawarcie umowy najmu w zasobie SIM jest sprecyzowane
w art. 7a ust.1 pkt 2 Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 o finansowym wsparciu niektérych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych. Wysoko§¢é gornego limitu dochodowego jest zalezna
od corocznie oglaszanego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce
narodowej w woj. dolnoslaskim oraz od liczby oséb w gospodarstwie domowym. Zgodnie
z Obwieszczeniem Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego z dnia 17 listopada 2023 r.
przecietne wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie dolnoslaskim
wynosi 6.562,04 zt (slownie ztotych: szes¢ tysiecy piecset szesédziesiat dwa 04/100).

Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego osoby fizycznej ubiegajacej sie o najem
w roku 2024 nie przekracza - iloczynu wysokoSci ostatniego ogloszonego przecietnego
wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie dolnoslaskim
oraz wspotczynnika 1,4.

5. W jaki sposob i gdzie skladaé¢ dokumenty?

Wniosek o najem mieszkania wraz z zalacznikami nalezy zlozy¢ w sekretariacie Urzedu
Miejskiego w Zlotym Stoku, Rynek 22, 57-250 Zloty Stok w terminie od 10.06.2024 r.
do 05.07.2024 r., do godz. 15:00. O kolejnosci wpisu na liste najemcéw decyduje liczba
punktéow przyznanych wnioskodawcy w oparciu o kryteria, a w przypadku uzyskania przez
dwoéch lub wiecej wnioskodawcow takiej samej liczby punktow, o pierwszenstwie decyduje
kolejnos¢ oraz godzina ztozenia wniosku.

6. Czy moge zlozy¢ wniosek, jezeli nie bede mial/a przyznanych punktow za dodatkowe
kryteria?

TAK - mozesz ztozy¢ wniosek. Nieprzyznanie punktéw za kryteria pierwszenstwa nie oznacza,

ze stracile$ szanse na mieszkanie.

7. Co, jezeli nie zdaze zlozy¢ wniosku w wyznaczonym terminie?

Twoéj wniosek nie zostanie rozpatrzony. Bedziesz moégl/mogla zlozy¢ wniosek w przypadku
ogloszenia naboru uzupetniajacego.

8. Czy musze do wniosku dolaczy¢ dokumenty potwierdzajace kryteria pierwszenstwa,
ktore mnie dotycza?

TAK, aby zostaly przypisane punkty za poszczegolne kryteria pierwszenstwa, nalezy dotaczyc¢
oSwiadczenia lub inne wymagane dokumenty.

9. Czy oswiadczenie potwierdzajace kryterium pierwszenstwa bedzie weryfikowane?

TAK, SIM Sudety Sp. z 0.0 moze zazada¢ dodatkowych dokumentow potwierdzajacych
spelnianie kryterium.

10.Czy w razie niezlozenia kompletu wymaganych dokumentéw, moj wniosek bedzie
odrzucony?

Jezeli wnioskodawca nie zlozy kompletu dokumentéw zostanie poinformowany
o koniecznosci ich uzupelnienia w wyznaczonym terminie. Po przekroczeniu terminu wniosek
nie bedzie rozpatrzony.

11.Czy warunek nieposiadania prawa wlasnoSci do lokalu mieszkalnego
w danej miejscowosci, tj. w Zlotym Stoku, dotyczy tylko wnioskodawcy?

NIE, warunek o ktéorym mowa musza spelnia¢ wszyscy czlonkowie gospodarstwa domowego
ujeci we wniosku. Warunek ten, nalezy spelni¢ najp6zniej w dniu podpisania umowy najmu.



II.

12. Co staje sie z mieszkaniem w chwili Smierci gléwnego najemcy?

Pozostale osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania maja prawo do dalszego
wynajmowania lokalu.

13.Co stanie si¢ w momencie mojej rezygnacji z wynajmowania mieszkania?

Jezeli zmienig sie Twoje plany Zyciowe, mozesz wypowiedzie¢c umowe najmu. W takiej sytuacji
Twoja partycypacja i kaucja zostana zwrécone, a zwolniony lokal przekazany kolejnej osobie
z listy.

14.Jak wykazaé¢ dochéd gospodarstwa domowego, gdy nieruchomosé¢ zamieszkuje kilka
rodzin?

Na dochéd gospodarstwa domowego skladaja sie dochody tylko tych oséb, ktére zostana ujete
do wspoélnego zamieszkania we wniosku o najem lokalu.

15.Do 26 r. zycia dochod jest bez podatku, Swiadczenie pielegnacyjne nie jest
opodatkowane, wiec jak uzyskaé¢ zaSwiadczenie z urzedu skarbowego mimo stalego
dochodu?

Niezaleznie od opodatkowania, Krajowa Administracja Skarbowa dysponuje informacjami o
przychodach zwolnionych z podatku, takich jak wynagrodzenie do 26 r.z. czy tez Swiadczeniu
pielegnacyjnym. Stad tez nie bedzie to stanowilo przeszkody do wydania stosownego
zaswiadczenia.

16.Na jaki czas zawierane sa umowy najmu w ramach SIM Sudety?

Umowa najmu z opcja dojscia do wlasnosci jest zawierana na okres 30 lat od dnia zawarcia
pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej, z mozliwoscia przeniesienia
wlasnosci na najemce najwczesniej po uptywie 15 lat.

PARTYCYPACJA
1. Czy oplacenie partycypaciji jest konieczne?

TAK. Optacenie partycypacji jest obligatoryjne (w terminie okreslonym w umowie) i umozliwia
dojscie do wlasnosci mieszkania - zgodnie z ustawa o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa. Zwaloryzowana kwota partycypacji zaliczana jest na poczet ceny wykupu
mieszkania po min. 15 latach najmu. W razie rezygnacji z najmu, partycypacja podlega
zwrotowi.

2. Jaka jest wysokosé partycypacji?

Wysokos¢ partycypacji ustalana jest odrebnie dla kazdej z inwestycji. Zgodnie z ustawa,
wysokos$¢ partycypacji i wynosi od 10 % do 30% kosztow budowy lokalu mieszkalnego. Aby
obliczy¢ catkowitg wartoS¢ partycypacji, nalezy pomnozy¢ ustalona dla danej inwestycji
stawke - aktualnie wynoszaca 8.152,00 zl, przez metraz wybranego przez siebie mieszkania —
przykladowo kwota partycypacji dla mieszkania wyliczona na podstawie karty informacyjne;j
sporzadzonej na dzien 31.03.2024 r.:

powierzchnia wysokos$¢ partycypacji suma

36,62 m? 15% 44.779,50 zt
37,14 m? 45.415,35 zt
45,22 m? 55.295,70 zt
56,56 m? 69.162,45 zt
36,62 m? 30% 89.559,00 zt




III.

37,14 m? 90.830,70 zt

45,22 m? 110.591,40 zt

56,56 m? 138.324,90 zt

Przewidywana jest mozliwos§¢ roztozenia kwoty partycypacji na dwie raty.
3. Jak wyglada kwestia wykupu mieszkania po 15 latach najmu?

Wartos¢ rynkowa mieszkania po 15 latach wyceniana jest przez rzeczoznawce. Zgodnie
z ustawg o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, cena lokalu przy wyodrebnieniu
wlasnosci nie moze by¢ wyzsza niz wartos¢ z operatu.

4. Co dzieje sie z wniesiona partycypacja w przypadku Smierci glownego najemcy?

Jezeli spadkobiercy nie wstapili w stosunek najmu po zmartym najemcy i stosunek najmu
wygasnie ze Smiercig najemcy, to spadkobiercy moga domagac sie zwrotu partycypacji. Kwota
partycypacji moze wchodzi¢ w sktad spadku po zmartym, ale moze tez pozosta¢ ,wkladem
wlasnym”. Prawa i obowigzki majatkowe zmartego reguluja przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny.

KOSZTY
1. Jaka bedzie wysokos§é czynszu?

Kwestie czynszu reguluje art. 7c ustawy o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé
finansowych. Czynsz za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie moze
przekracza¢ w skali roku 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9
ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wysokos$¢ czynszu zostaje obliczona na podstawie
Obwieszczenia Wojewody Dolnos$laskiego z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie ogloszenia
wysokosci wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynkoéw mieszkalnych i wynosi: 6.424,00 zt/m2.

Przyktad:

dla lokalu mieszkalnego o pow. 36,62 m? czynsz bedzie wynosil: 784,00 zl/m-c;

dla lokalu mieszkalnego o pow. 37,14 m?2 czynsz bedzie wynosit: 795,00 zt/m-c;

dla lokalu mieszkalnego o pow. 45,22 m?2 czynsz bedzie wynosit: 968,00 zl/m-c;

dla lokalu mieszkalnego o pow. 56,56 m?2 czynsz bedzie wynosit: 1.211,00 zl/m-c;
Prognozowana stawka czynszu to: 21,41 zl/m2.

Obowiazek oplacania czynszu rozpoczyna sie z dniem przekazania najemcom kluczy do
mieszkania.

2. Jaka bedzie wysokosé kaucji?

Kaucja nie moze wynosi¢ wiecej niz dwunastokrotnosé miesiecznego czynszu za dany lokal
obowiazujacego w dniu zawarcia umowy. Prognozowana maksymalna jednorazowa kaucja za
lokal mieszkalny:

— o pow. 36,62 m2 - 784,00 zt/m-c x 12 = 9.408,00 zl;
— o pow. 37,14 m2 - 795,00 zt/m-c x 12 = 9.540,00 zi;
— o pow. 45,22 m2 - 968,00 zt/m-c x 12 = 1.1616,00 zl;
— o pow. 56,56 m2 - 1.211,00 zt/m-c x 12 = 1.211,00 zt.

3. Jakie sa inne koszty najmu?

Oprocz czynszu najemca zobowiazany jest do ponoszenia kosztow: pradu, ogrzewania,
dostawy wody zimnej i cieplej, odbioru nieczystosci, internetu itp.



IV. INNE PYTANIA
1. Jak wypelni¢ deklaracje o wysokosci dochodu?

W tabeli ujetej w deklaracji, nalezy wpisa¢ wszystkie zrédla i wysokosé dochodu za 2023 r.
wszystkich os6b w gospodarstwie domowym - tj. os6b, ktére beda z wnioskodawcag wspodlnie
wynajmowac mieszkanie.

Sredni miesieczny dochéd na 1 czlonka gospodarstwa domowego Wynosi .................. zt
— nalezy sume z tabeli z wiersza ,Razem dochody gospodarstwa domowego” podzieli¢ przez
liczbe oséb w gospodarstwie wykazana w tabeli.

(...) to jest miesiecznie ...............z21 — wartos¢ Sredniego dochodu wyliczonego jak
w wierszu powyzej nalezy podzieli¢ przez 12 (czyli liczbe miesiecy ubieglego roku).

Wyliczanie dochodéw opodatkowanych z PIT-37 za 2023 r. - od sumy z poz. 85 i 120 nalezy

odjac:

— poz. 1401 141 (tj. skladki na ubezpieczenie spoteczne),

— poz. 137 (tj. podatek nalezny)

— skladki na ubezpieczenie zdrowotne 9%

— dodatkowo osoby do 26 r. zycia podaja przychody z PIT-37 pomniejszone o skladki
spoteczne i zdrowotne.
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Wyliczanie dochodéw opodatkowanych z PIT-36 za 2023 r. - od sumy z poz. 133 i 191 nalezy

odjac:

— poz. 2001 201 (tj. sktadki na ubezpieczenie spoteczne),

— poz. 296 (tj. podatek nalezny)

— sktladki na ubezpieczenie zdrowotne 9%

— dodatkowo osoby do 26 r. zycia podaja przychody z PIT-36 pomniejszone o sktadki
spoteczne i zdrowotne.



NALEZY WPISAC DODATKOWY ZWROT ULGI NA DZIECI

W przypadku ustalenia dochodu z gospodarstwa rolnego, zgodnie z obwieszczeniem Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 21 wrzeSnia 2023 r. przecietny dochéd z pracy
w indywidualnych gospodarstwach rolnych z 1 ha przeliczeniowego wyniést w 2023 r.:
5.549,00 z1 (jest to dochod roczny).

2. Co bedzie w sytuacji, kiedy moja sytuacja materialna sie poprawi?

Kazdy z najemcéw zakwalifikowanych do wynajecia lokalu, przed podpisaniem umowy najmu,
bedzie zobowiazany zlozy¢ oswiadczenie potwierdzajace, ze jego sytuacja ulegla, badz nie
ulegla zmianie i jesli tak, to w jakim zakresie w stosunku do tego, co os§wiadczat we wniosku.

3. Czy w trakcie zamieszkiwania, jesli ktos sie wzbogaci i kupi sobie inna nieruchomosé,
kaucja zostanie mu zwrocona, a koszty partycypacji rowniez?

W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego kwota partycypacji
podlega waloryzacji i zwrotowi najemcy nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu.

4. Z czego wynikaja zasady i kryteria dostepu oraz warunki naboru?

Zasady i kryteria dostepu oraz warunki naboru wynikaja z:

— Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewziec
mieszkaniowych;

— Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

5. Co to jest doch6d?

Zgodnie z ustawa z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych ,dochodem, po
odliczeniu kwot alimentéw §wiadczonych na rzecz innych oséb sa:

a) przychody podlegajace opodatkowaniu na zasadach okreSlonych w art. 27, art. 30D,
art. 30c, art. 30e i art. 30f ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osé6b
fizycznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2647, 2687 i 2745 oraz z 2023 r. poz. 28), pomniejszone
o koszty uzyskania przychodu, nalezny podatek dochodowy od os6b fizycznych, sktadki na
ubezpieczenia spolteczne niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodu oraz skladki na
ubezpieczenie zdrowotne,

b) dochéd =z dziatalnosSci podlegajacej opodatkowaniu na podstawie przepisow
o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektorych przychodéw osigganych przez osoby
fizyczne,

c) inne dochody niepodlegajace opodatkowaniu na podstawie przepisow o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych”.

6. W przypadku zwiazku nieformalnego, na kogo bedzie zawarta umowa najmu? Czy
istnieje mozliwosé zawarcie umowy na 2 osoby?

Tak. Umowa najmu moze by¢ zawarta na dwie osoby tworzace gospodarstwo domowe, jednak
nie bedace w zwigzku formalnym.

7. Na kiedy planowany jest termin rozpoczecia budowy? Przewidywany termin
zakonczenie budowy? Wejscie do lokalu?

Planowany termin rozpoczecia budowy: pazdziernik 2024 r;
Planowany termin zakonczenia budowy oraz zasiedlenie budynku: 2027 r.

8. Kiedy beda zawierane pierwsze umowy najmu?



Po dokonaniu wszelkich odbioréw i oddania budynku do uzytkowania (planowany termin:
2027 r.)

9. Jaki bedzie standard mieszkan?
Mieszkania wykonczone beda w standardzie ,,pod klucz”:

— wanna lub kabina natryskowa w lazience,

— umywalka w tazience,

— miska ustepowa- w tazience lub wydzielonym ustepie,
— zlewozmywak,

— czteropaleniskowa kuchenka elektryczna/indukcyjna.

10. Czy kaucja oraz partycypacja beda waloryzowane?

Partycypacja bedzie waloryzowana zgodnie z art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Kwota kaucji nie bedzie waloryzowana.



