Erojekt

zdnia 6 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........c..oo.ovven.

w sprawie zmiany studium uwarunkowai i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zloty Stok,

Na podstawie art.18 ust2 pktSustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U.
2023 poz. 40 z pézn. zm.) oraz art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 z péin. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
Nr XL/316/2022 z dnia 27 pazdziernika 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zioty Stok, w granicach czesei
wsi Laski — Rada Miejska w Zlotym Stoku uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zloty Stok w granicach terenu potozonego we wsi Laski.

§ 2. Integralng cz¢écia niniejszej uchwaly sa nastgpujace zatgezniki:
1) nr 1ujednolicony tekst studium
2) nr 2ujednolicony rysunek studium

3) nr 3rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu zmiany
studium do publicznego wgladu.

4) nr 4 dane przestrzenne
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr ....cocevencnns
Rady Miejskiej w Ziotym Stoku

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM
Czesé 1
UWARUNKOWANIA

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok
opracowana dla terenu we wsi Laski w granicach dziatki ewidencyijnej nr 269.

l. Podstawa sporzadzenia zmiany studium.

I) Uchwata nr XL/316/2022 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku zdnia 27 pazdziernika 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok w granicach czeéci wsi Laski.

2) Ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977
z pozn. zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 23 grudnia 2021r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U 2021 poz. 2405)

4) Ustawa o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2023 poz.40 z pézn. zm.).

5) Ustawa o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 916 z pézn. zm.).

6) Ustawa Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2556 z p6Zn. zm.).

7) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2022 poz. 2409 z pézn. zm.).

8) Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022 poz. 840 z pézn. zm.).

9) Ustawa o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. 2022 poz.1378 z pozn. zm.).

10) Ustawa o drogach publicznych (Dz.U. 2023 poz.645 z p6zn. zm.).

11) Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2021 poz.1990 z pdzn. zm.).

12) Ustawa Prawo wodne (Dz.U. 2022 poz.2625 z p6zn. zm.).

13) Ustawa Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2023 poz.633).

14) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. 2023 poz. 537).
15) Ustawa o odpadach (Dz.U. 2022 poz.699 z péZn. zm.).

16) Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. 2022 poz. 2519 z p6zn. zm.).
17) Ustawa Prawo energetyczne (Dz.U. 2022 poz. 1385 z pdZn. zm.).

| 8) Ustawa o lasach (Dz.U. 2022 poz. 672 z pdzn. zm.).

19) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2023 poz. 344 z pézn. zm.).

20) Ustawa o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022 poz.1029 z pozn. zm.).

21) Ustawa o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz.U. 2020 poz. 2187).

22) Rozporzagdzenie Wojewody Dolnoélaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Dolnoglaskiego Nr 63 poz. 809).

23) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw jakie nalezy spetnié przy
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wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekéw, atakze przy odprowadzaniu woéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019 1. poz. 1311).

24) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U. z2014r. poz. 1409), w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014r. poz. 1408) oraz
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat z dnia 6 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. z 2016 ., poz.2183).

25) Ustawa zdnia 19 czerwea 2020r. o doplatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych
przedsigbiorcom dotknigtym skutkami COVID-19 ( Dz.U. 2020 r. poz 1086).

2. Materialy pomocnicze.

1) Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Dolno$laskiego - gmina Zioty Stok Wojciech  Fulica-
Jankowski, Wroctaw 2002 r.

2) Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zabkowicach $laskich.
3) Whioski organéw administracji wojewddzkiej i powiatowej oraz mieszkaficéw,

4) Informacja Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o érodowisku ijego ochronie
w zakresie siedlisk przyrodniczych istanowisk gatunkéw chronionych na terenie gminy Zloty Stok
w granicach zmiany studium — Wroctaw 2023 r.

5) Studium srodowiska kulturowego gminy Zioty Stok.
6) Plan urzgdzeniowy - rolny gminy Ztoty Stok - Wroclaw 2011 r.

7) Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok
- Klodzko 2001-2002 r.

8) Strategia rozwoju gminy Ztoty Stok.

9) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry/Laby/Dunaju, zatwierdzony przez Rade
Ministrow z dnia 18.10.2016 r.

10) Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry zatwierdzony przez Rade Ministrow
z dnia 18.10.2016 1. : -

11) Bilans terenéw sporzadzony do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztoty Stok.

12) Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoélaskiego zdnia 16 czerwea 2020 r.
i opublikowany w Dz.Urz.Woj.Doln. z dnia 30 czerwea 2020r. poz.4036.

13) Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen zmiany studium nr 4.9. obejmujacej teren polozony
w niedalekim sgsiedztwie.

3. Forma opracowania zmiany studium.

Zmiang studium sporzadzono zgodnie zwymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesttzennym oraz  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowar  ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  gminy (Dz.U.
2021 poz.2405)

4. Cel zmiany studium.

Celem zmiany studium jest zahamowanie niekorzystnych tendencji demograficznych i gospodarczych oraz
stworzenia podstaw do dalszego intensywnego zréwnowazonego rozwoju wsi Laski z szczegolnym
uwzglednieniem rozwoju funkcji mieszkaniowej i rekreacyijnej.

5. Status prawny Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zloty Stok.

Polityka przestrzenna na obszarze gminy prowadzona jest w oparciu o Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok. Powyzsze studium zostalo przyjete Uchwalg Nr
XXI1/145/2000 Rady Gminy w Ziotym Stoku z dnia 12 grudnia 2000 t. Ostatnia zmiana zostala dokonana
w 2022 r. na terenie miasta Zioty Stok oraz w obrebie Makolno. Kolejne zmiany jednostkowe ustalen studium
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w obrebie wsi Laski zostaly wprowadzone na podstawie nastepujgcych uchwat Rady Gminy i Rady Miejskiej
w Ziotym Stoku:

1) Uchwata Nr XXX/188/05 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku zdnia 25 maja 2005r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok dotyczaca miejsca
obstugi podréznych i zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej w granicach dziatek nr 599 i 601.

2) Uchwala Nr XXXIX/242/06 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok w czgsei
dotyczacej wsi Chwalistaw, obejmujacej teren dziatki ewidencyjnej nr 68/3.

3) Uchwala Nr XL/250/06 Rady Migjskiej w Zlotym Stoku z dnia 27 kwietnia 2006r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok dotyczaca terenu
rekreacyjno-mieszkaniowego oraz zalesien w granicach dziatek nr 417/25, 417/26 i 275/70.

4) Uchwala Nr XLII/262/06 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 30 czerwea 2006 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok w czesel
dotyczgcej miasta Zioty Stok w rejonie ulic Traugutta, Ziotej i potoku Trujgca.

5) Uchwala Nr IX/56/07 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku zdnia 14 sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Zioty Stok w rejonie terenu
polozonego na pétnocnym obrzezu miasta Zloty Stok (dz. nr 23/1, 23/2, 25/1, 25/2, 25/3, 24/1 i 24/2).

6) Uchwala Nr XVI/110/08 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 28 maja 2008r, w sprawie zm lany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok dotyczgca zabudowy
rekreacyjnej imieszkalno-rekreacyjnej w granicach dzialek nr 165/3, 165/5, 165/7, 166/7, 164/1,
164/2,174,157, 211/3 i czesci dzialek nr 15, 171 18,

7) Uchwata Nr XX1/134/08 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 31 paZdziernika 2008r. w sprawie zm 1any
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok dotyczaca terenu
zabudowy mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w granicach dzialek nr 482493 oraz
czesci dzialek nr 474 i 480.

8) Uchwata Nr XXIX/186/09 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 16 czerwea 2009r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok dotyczaca terenu
zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustugowej w péinocno-zachodniej czesei wsi Laski.

9) Uchwata Nr XLII/269/10 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok w granicach czesci
wsi Makolno na terenie przysiotka Hanyszow.

10) Uchwata Nr X/60/11 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 29 sierpnia 201 1r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok dotyczgca terendw
zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatek nr 158, 164/3,165/1 1 211/1.

I'1) Uchwata Nr XI/72/11 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 28 pazdziernika 201 Ir. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok dotyczgca terenow
zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatek nr 391/1, 383 i 447.

12) Uchwata Nr XI11/94/2011 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok dotyczaca terenow
w granicach dzialek ewidencyjnych nr 169, 167/1, 167/2 i 178 w Ziotym Stoku.

13) Uchwata Nr XXV/187/2013 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku zdnia 19 marca 2013 r. sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok dotyczaca
terenow w obrgbie czgsci wsi Makolno w granicach dziatek ewidencyjnych nr 75/1, 75/2, 78/2, 80, 81,
821 83.

14) Uchwata Nr XXV1/198/2013 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku zdnia 29 kwietnia 2013 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok dotyczaca
terenu w obregbie wsi Chwalistaw w granicach cz¢éci dziatki ewidencyjnej nr 145/5.
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15) Uchwala Nr XXVI1/203/2013 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok dotyczaca terenu
w obrebie wsi Blotnica w granicach dzialek ewidencyjnych nr 41/4 i 46/2.

16) Uchwata NR XXXI1/230/2013 Rady Miejskiej w Ziotym Stoku z dnia 26 wrzesénia 2013 r. W sprawie
zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok
dotyczaca terenéw w granicach czedei dzialki ewidencyjnej nr 173/4 polozonej w pélnocnej czesci miasta
Ztoty Stok.

[7) Uchwala NR XXXIV/251/2013 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok dotyczgca
terenow w obregbie wsi Blotnica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 170/2.

18) Uchwala NR XL/293/2014 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 25 wrzeénia 2014 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok dotyczaca
terenow w obrgbie poludniowo-wschodniej czeéci wsi Blotnica.

19) Uchwala NR XI1/86/2019 Rady Miejskiej w Ziotym Stoku zdnia 30 pazdziernika 2019 r, w sprawie
zmiany studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zioty Stok
dotyczaca terenu w granicach czesci obrgbu wsi Blotnica dla dziatki nr 188/2.

20) Uchwata Nr XIV/119/2020 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zioty Stok
w granicach dziatek ewidencyjnych nr 418/1, 418/3, 132/1, 132/2, 138, 275/66, 457/2 i 348/3 we wsi Laski.

21) Uchwata Nr XVIII/150/2020 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku zdnia 24 wrzeénia 2020 r. W sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok
w granicach dziatek ewidencyjnych nr 464, 465, 530/1, 541/6, 545/1 i 545/2 we wsi Laski.

22) Uchwata Nr XXV/192/2021 Rady Miejskicj w Ztotym Stoku z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zloty Stok
w granicach terenu dzialki ewidencyjnej nr 448 we wsi Laski,

23) Uchwata Nr XXXIV/262/2022 zdnia 24 lutego 2022r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok opracowana dla terenu we wsi
Laski w granicach dziatki ewidencyjnej nr 389.

24) Uchwata Nr XXXVIII/301/2022 z dnia 15 wrzesnia 2022 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok opracowana dla wybranych
terenow we wsi Laski w granicach dziatek ewidencyjnych nr 394, 395, 13/3 i czesci dziatki ewidencyjnej nr
371

25) Uchwala nr XLI/323/2022 zdnia 30 listopada 2022 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zioty Stok opracowana dla wybranych
terenow w miescie Zloty Stok i obrebie Makolno.

Zgodnie z przedstawiona powyzej sytuacjg dotychczas obowiazujacym dla obszaru Gminy Zloty Stok
dokumentem planistycznym jest ujednolicony tekst irysunek Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zioty Stok przyjety uchwalg Nr XL/323/2022 Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku dnia 30 listopada 2022 r. - powyzsze uwarunkowanie prawne zmieni sie po
uchwaleniu projektu niniejszej zmiany studium.

Czegse 1T _
UWARUNKOWANIA

l. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu.

Wies Laski jest najwieksza jednostks osadnicza w gminie Zioty Stok. Obejmuje tereny polozone
w zachodniej czesei gminy, graniczge na zachodzie z gming Klodzko i na péinocy z gming Bardo i Kamieniec
Zabkowicki. Zdecydowana czgé¢ wsi polozona jest po potnocnej stronie drogi krajowej nr 46. Propozycja
dokonania zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty
Stok zostala ziozona przez wiasciciela nieruchomosci rolnej potozonej w obrebie geodezyjnym Laski.
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Obejmuje ona jeden teren zlokalizowany w poludniowej czeéci wsi, stanowigey Jjedng dziatke rolng polozong
w sgsiedztwie wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przedmiotowa dziatka
o numerze ewidencyjnym 269 o powierzchni 0,36 ha pozostaje dotychczas jako uzytek rolny IV klasy
bonitacyjnej. Taka forme uzytkowania utrzymuje m.p.z.p. gminy. Natomiast w studium zostat on przeznaczony
w catodei do dalszego uzytkowania rolniczego. Dziatka nie jest uzbrojona. Posiada dostgp do urzadzonej drogi
lokalnej oraz istnicjacego uzbrojenia (energia elektryczna, wodocigg oraz sie¢ telefoniczna) zwigzanego
z drogg powiatows i istniejgca zabudows w jej bezposrednim sasiedztwie.

Whioskodawea pragnie przeznaczy¢ w calosci teren na cele zabudowy m ieszkaniowo-ushugowe;.
2. Uwarunkowania wynikajace z stanu ladu przestrzennego i wymogéw jego ochrony.,

Wie$ Laski pierwotnie wylacznie rolnicza, ulega powolnym zmianom funkcjonalno-przestrzennym.
Wies przez stulecia zwigzana byta z doling Potoku Ozarskiego i droga laczacs ja z otaczajacymi jednostkami
osadniczymi. W wieku XIX zabudowa rozwinela sie na terenach wyzej polozonych, w obrgbie nizszych partii
Gor Ztotych. Pomigdzy taicuchows zabudows Lasek, a wsia Makolno wyksztalcita si¢ forma luznej zabudowy
zwigzanej z obslugg arealu rolnego. Ta czgéé wsi otrzymata nazwe Kolonia Laski. W okresie powojennym na
skutek przemian ustrojowych i gospodarczych kilkaset hektaréw uzytkéw rolnych wtej czesci wsi zostalo
wigczonych do Pafistwowego Gospodarstwa Rolnego, dla ktérego zbudowano baze produkeyjno-hodowlang na
pograniczu wsi i przedmiotowych terenéw. Wiekszo$é zabudowar dawnych gospodarstw rolnych popadia
W ruing. Podobnie stato sig po latach réwniez z samg bazg PGR.

Od kilkunastu lat zainteresowanie inwestoréw skierowane jest na tereny Kolonii Laski oraz tereny
polozone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy ale wylgcznie w celach mieszkan iowych i rekreacyjnych. Czgéé
ocalalych obiektow zostala wyremontowana i rozbudowana tworzac zalazki rozwoju na tym terenie funkcji
rekreacyjnej, badz mieszkalno-rekreacyjnej. Takie dziatania stuzg utrzymaniu dotychczasowego charakteru wsi
przy zatozeniu dalszego rozwoju funkeji wypoczynkowej miejscowosci.

3. Uwarunkowania wynikajace zstanu s$rodowiska, wtym stanu rolniczej ile$nej przestrzeni
produkeyjnej, wielkosci i jakoSci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego.

Gmina Zloty Stok nalezgca do najmniejszych gmin w wojewddztwie dolnoslgskim posiada 7.527 ha
powierzchni, w tym okolo 28% z tej powierzchni przypada na wies Laski (2.124 ha). Ponad 38% powierzchni
wsi to lasy. Uzytki rolne stanowia prawie 56% ogélnej powierzchni. Pozostale 6% przypada na tereny
osiedlowe, tereny komunikacji, wody, nieuzytki i tereny rozne. Udziat uzytkéw rolnych w ogélnej powierzchni
wsi ulega systematycznemu zmniejszaniu co powoduje znaczne przemiany w gospodarce rolnej. W granicach
projektowanej zmiany studium dziatka rolna nr 269 pozostala w dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu.

Zasoby wod podziemnych uzaleznione s od budowy geologicznej imorfologicznej obszaru.
W gorskich czesciach gminy wody podziemne gromadzg si¢ w dwéch systemach tj. w pokrywach rumoszowo-
wietrzelinowych do glebokosci 20 m oraz w obregbie szczelin i dyslokacji starego krystalicznego podioza.
Wody te uimowane s3 obecnie w ujgciach drenazowych Zlotego Stoku oraz wsi Chwalistaw, Laski i Makolno.
Na Pogérzu Paczkowskim male zbiorniki wéd podziemnych wystepuija w piaszczysto-zwirowych osadach
czwartorzedowych. Bardziej zasobny w wode jest ,Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin” polozony w gminie
Paczkéw i Kamieniec Zabkowicki na styku z granica gminy Zioty Stok. Jest to zbiornik porowy w osadach
trzeciorzgdowych przy glebokosci 80-150 metréw i zasobach 60.000 m3 wody na dobe. Wies Laski zaspakaja
swoje potrzeby z whasnych ujeé¢ wody potozonych w potudniowej czesci wsi w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego oraz z ujgc lokalnych w formie studni towarzyszacych starej i nowej zabudowie.

Wody powierzchniowe reprezentowane sq przez drobne cieki i male zbiorniki wodne. Cieki wodne to
przede wszystkim Ozarski Potok odwadniajgcy prawie cala powierzchnie wsi. Kieruje on swoje wody na
pdinoc w strong Nysy Klodzkie;.

Na stan $rodowiska wsi Laski maja wplyw nastepujace czynniki:
1) brak kanalizacji
2) tradycyjne, nieekologiczne nosniki produkcji energii cieplnej,

3) brak gazyfikacji przewodowej,
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4) natgzenie ruchu samochodowego w ciggu drogi powiatowej stanowiacej gtéwng arterie komunikacyjng
Lasek.

5) czynniki zewngtrzne pochodzace z poza obszaru wsi.
Teren opracowania, polozony jest w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Srodkowa i potudniowa czgs¢ obszaru Lasek charakteryzuje sig urozmaicong rzezbg powierzchni ziemi oraz
bogaty szat roslinng. Tereny uzytkowania rolniczego wzbogacane s3 w krajobrazie polaciami laséw i ke¢pami
zadrzewiefi. Te ostatnie porastajy kopulaste wzniesienia oraz strome zbocza. Krajobraz ten winien by¢
zachowany, szczegdlnie ze na znacznej przestrzeni tego obszaru wystepuja siedliska przyrodnicze
z chronionymi gatunkami ptakéw, roslin i grzybéw. Natomiast na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej
gminy Zloty Stok potwierdzonej materialami zawartymi w Informacji Regionalnej Dyrekeji Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu o srodowisku i jego ochronie, mozna stwierdzié, iz na przedmiotowym terenie oraz
wich bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ptakéw, roélin
i grzybow.

Nalezy jednak nadmieni¢, ze na przedmiotowym terenie moga wystepowaé nie wykazane w danych
bedacych w posiadaniu Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu siedliska przyrodnicze
o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Spélnoty, a takze kryteriéw wyboru
obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (f. Dz.U. z2014r.
poz. 1713) jak rowniez gatunki chronionych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong gatunkowa w mysl
rozporzadzen Ministra Srodowiska: z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U.
z2014r. poz. 1409) , zdnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (D.U. z2016r.
poz.2183), z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz.U. z 2014r. poz. 1408).

W zwigzku z powyzszym wcelu stwierdzenia wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych lub
gatunkéw bedzie konieczne przeprowadzenie w odpowiednim czasie inwentaryzacji przyrodniczej w granicach
wybranego terenu.

4. Uwarunkowania wynikajjce zstanu dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym débr kultury
wspoélczesnej.

Wies Laski to typowa wies laficuchowa o rodowodzie sredniowiecznym, ulokowana na przestrzeni okoto
5km wzdliz Ozarskiego Potoku. Jest malowniczo polozona na pograniczu Goér Zlotych i Bardzkich, na
wysokosci od 320 do 420 m n.p.m. Poczatki wsi datowane sq na XIII wiek, kiedy to Ksiaze wroclawski Henryk
Brodaty podarowal wie$ w 1235r. klasztorowi cystersow w Kamieficu Zgbkowickim. W XIV wieku istnial tu
Juz koscidl parafialny oraz wolne solectwo. W XVIII wieku Laski byly juz duzg i bogata wsig wyposazong
w koscidl, dwor, folwark, dwa mlyny wodne, cegielnig, plebanie, szkote katolicka, kuznig i owczarnie. W XIX
wieku wies rozwijata si¢ dalej, a w1840r, liczyla juz 224 budynki. Do chwili obecnej zachowala swoj
zabytkowy uklad. Z obiektow zabytkowych wyrézniaja si¢ koscidt filialny z 1740r. otoczony murem
cmentarnym z kamienng figurg $w. Jana Nepomucena i plebanig, liczne kapliczki i figury przydrozne w tym
figura Sw. Rocha z 1836r. oraz domy mieszkalne i budynki gospodarcze z XIX i poczatku XX wieku, Strefg
»A” scistej ochrony konserwatorskiej objgto zespdt kosciota wraz z cmentarzem, kaplica, plebania i sasiednim
zespolem mieszkalno-gospodarczym. Na terenie wsi znajduje sie ponadto kilkadziesiat obiektéw ujetych
w tworzonym gminnym wykazie obiektéw zabytkowych. Na terenie zmiany studium nie wystepuja zadne
obiekty zabytkowe. Zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu —
przedmiotowa dzialka znajduje si¢ na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Laski oraz obszaru
obserwacji archeologicznej $redniowiecznej wsi, w granicach nowozytnego siedliska figurujgcych w wykazie
zabytkow przeznaczonych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow.

5. Warunki i jakoé¢ zycia mieszkancéw w tym ochrona ich zdrowia.

Wies Laski wyposazona jest w nieliczne podstawowe uslugi takie jak osrodek kultu religijnego,
$wietlica wiejska, pawilon handlowy i ustugi z zakresu rzemiosta. Na terenie wsi znajdujg si¢ réwniez cztery
gospodarstwa agroturystyczne. Brak jest natomiast ustug z zakresu oswiaty i zdrowia. Brakujace ustugi sg
uzupelniane przez placowki ustugowe zlokalizowane w osrodku gminnym.

6. Uwarunkowania wynikajgce zzagroZenia bezpieczenstwa ludnodci ijej mienia oraz wymagan
dotyczaeych ochrony przeciw powodziowych.
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Wies Laski polozona jest w obszarze o dogodnych warunkach przyrodniczych, ekofizjograficznych
i gruntowo-wodnych. Realizacja zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dawniej jak rowniez dzi$ nie stwarza
zagrozenia bezpieczeiistwa mieszkaricoéw, a tym samym réwniez ich mienia.

Réwniez ze strony ciekéw wodnych nie odnotowano na terenie wsi do tej pory wyraznych zagrozen.
Ewentualne niewielkie podtopienia moga wystapié w poinocnej czgsci wsi. Teren ten jest niezabudowany
i takim powinien pozosta¢. Obszar ten charakteryzuje sie wysokim poziomem wod gruntowych.

Teren objety zmiang studium znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza
granicami Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju  gminy, uwzgledniajgcych
w szezegdlnosci:

1) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne,
2) prognozy demograficzne,

3) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy,

4) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Analiza ekonomiczna

W rozwazaniach ekonomicznych gléwnym elementem staje sie budzet gminy. Na budzet ten skladajg sie
podatki ioplaty, podatki dochodowe, subwencje, dotacje iinne dochody. Przyjeta Wieloletnia Prognoza
Finansowa na lata 2019-2037 zmierza do planowania budzetéw nadwyzkowych z przeznaczeniem nadwyzek
na splate zaciggnigtych kredytow. Budzet roczny gminy bedzie w tych latach oscylowat w granicach 20-23 mil
zth

Analiza frodowiskowa

Wies Laski lezy na pograniczu Gér Ziotych i Bardzkich, co wigze sig ze zréznicowana konfiguracja terenu
i formg zagospodarowania przestrzeni. Generalnie cata powierzchnia wsi jest nachylona w kierunku
poinocnym, osiagajac wysokosei bezwzgledne w granicach od 320 m npm w pétnocnej czgsei do 700 m npm
na poludniowych kraficach w poblizu granicy z gming Ktodzko. Teren zmiany studium (dz. 269) potozony
Jest na wysokosci okoto 400 m npm stanowige lagodne zbocze nachylone w kierunku zachodnim w strone dna
doliny Ozarskiego Potoku. Warunki klimatyczne 53 korzystne, obrazowane przez niektére parametry (Srednia
temperatura roczna 6,3 — 6,5 C roczna suma opadéw 753 mm, $rednia dlugosé zalegania pokrywy $nieznej
60 dni).

Wies Laski w znacznej czesci znajduje sie w obszarze Otuliny Sniez‘nickiego Parku Krajobrazowego...

Na stan srodowiska majg wplyw: jako$é powietrza i jako$é wad powierzchniowych. Jako$é powietrza jest
scisle powigzana z emisjg substancji toksycznych (dwutlenek wegla, dwutlenek azotu, dwutlenek siarki oraz
liczne pyly) powstajgcych przy spalaniu w kotlowniach i paleniskach domowych paliw stalych w tym gléwnie
wegla zlej jakosei. Zwigkszone zanieczyszczenie $rodowiska odnotowuje si¢ w sgsiedztwie drogi krajowej nr
46 oraz powiatowej. Natomiast zanieczyszczenie powietrza w sasiedztwie drog lokalnych jest minimalne.

Jakos¢ wod powierzchniowych na terenie wsi w poszezegdlnych ciekach wodnych jest rézna, bardzo dobra
w doplywach Ozarskiego Potoku iznacznie gorsza w samym Potoku. Jest to wynikiem braku oczyszczalni
scickdw, Wies staje przed koniecznoscig rozwigzania problemu odprowadzania ioczyszczania $ciekow
bytowych w sposdb zorganizowany.

Analiza spoleczna

Wies Laski tylko wczgéci zaspakaja potrzeby mieszkafcéw w zakresie pracy. Udzial zatrudnionych
w rolnictwie nie przekracza 40% ogélu zatrudnionych. Dalsze 10% mieszkanicow pracuje w ustugach na terenie
wsi. Pozostali zatrudnieni s3 w Ztotym Stoku i innych miejscowosciach. Znaczna czesé mieszkaficow z grupy
czynnych zawodowo znalazta pracg za granica. T3 sytuacje moga poprawié inwestycje w dziale turystyka
i rekreacja.

Prognoza demograficzna
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Prognozy demograficzne dla gminy oraz wsi Laski sg niekorzystne co obrazuje ponizsze zestawienie.
Wskazuje ono wyraznie na rysujaca si¢ spadkowa tendencje zaludnienia wsi i gminy.

Liczba mieszkaneow

Rok wies gmina - ogdlem
1986 770 4.998
2000 758 5227
2018 614 4.568
2048 prognoza 600 3.586

Mozliwodei finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznei oraz
spotecznej. stuzacych realizacji zadas wlasnych gminy.,

Dziatania Gminy Zioty Stok zwigzane znakladami iprzychodami finansowymi przedstawione
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2018-2031 wykazuja, ze kondycja finansowa gminy pozwala na
realizacje zadan zwigzanych z utrzymaniem pozadanego poziomu rozwoju. Jednoczeénie gmina posiada pewne
mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb wystepujacych na obszarze wsi.
Mozliwosci finansowe gminy zwigzane zrealizacjg nowej infrastruktury nalezy uznaé za wystarczajgce
w zakresie potrzeb opisanych w obowiazujacych planach miejscowych. Nalezy przyzna¢, e tereny
Wyznaczone w Studium jako nowe przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej, ustugowej badz przemyslowe;
nie skutkuja w calosci koniecznoécig realizowania zadan wlasnych gminy izwiekszania jej obcigzen
finansowych. Mozna przypuszczaé, Ze realizacja studium odbywaé sie bedzie etapowo, a plany miejscowe
W spos6b planowy bedy uchwalane wramach strategicznego dzialania gminy nie powodujac perturbacii
w uchwalanych budzetach.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dla gminy Zfoty Stok zostat sporzadzony w roku 2018 , Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”
wraz z niezbednymi analizami ekonomicznymi, $rodowiskowymi ispolecznymi. Ponizej przedstawiono
zestawienie wynikow sporzadzonego bilansu w podziale na poszczegdlne funkcje terendw. Dodatnia wartosé
wynikowa dla wszystkich funkcji zabudowy oznacza, ze iloéé mozliwej do realizacji powierzchni uzytkowej na -
podstawie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zloty Stok — nie przekracza maksymalnego zapotrzebowania w perspektywie kolejnych 30 lat.
Pozwala to na uwzglgdnienie w kolejnych nowelizacjach studium dodatkowych terenéw, na ktérych mozliwe
bedzie zrealizowanie powierzchni uzytkowej zabudowy podanej w ponizszej tabeli.

Zestawienie wynikowe bilansu

Funkeja zabudowy

Oszacowana Wynik hilansu

chlonnoéé terenéw

Maksymalne
zapotrzebowanie
powiekszone o 30%

Powierzchnia uzytkowa wyrazona w m2 m2 ha
Mieszkalna 247.000 138.556 108.444 10.84
Uslugowa 74.100 751 73.348 7.35
Sportu i rekreacji 186.472 144.398 42.074 4.21 —
Produkeyjno-przemyslowa 47.700 2.904 | 44.796 4.48
Infrastruktura techniczna | 86.450 52,822 33.628 3.36
Obsluga produkeji rolnej, | 59.280 53.948 5377 0.53
lesnej i rybackiej B B
Energetyka odnawialna 197.600 0 197.600 19.76 o

W bilansie terendw sporzadzonym woparciu o wyzej prezentowane analizy struktura funkcjonalno-

przestrzenna okreslona w obowigzujacym

studium przy maksymalnym wariancie

prognozy jest

niewystarczajgca dla zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa, uslugowa, przemystowa oraz zabudowe
zwigzang z infrastrukturg techniczng ienergetyks odnawialng. Tym samym sporzadzony bilans terendw
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dopuszcza zwigkszenie wyzej wymienionych terendw wedlug potrzeb rozwojowych gminy. Zaprezentowane
wielkosci bilansu dotyczg oczywiscie calej gminy. Na podstawie jednak obserwowanych zmian przestrzennych
okreslonych  w dotychczasowych zmianach = studium oraz w opracowanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozna przyjaé, ze przynajmniej 10% wyliczonej powierzchni w zakresie
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej bedzie ulokowane w Laskach. Nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy
przemystowej. Bilans zaktada realizacje zatozen w perspektywie czasowej 30 lat. Dalszy rozwdj osadnictwa
powinien przede wszystkim polegaé na uzupehianiu i intensyfikacji istniejacego zagospodarowania lub
wykorzystywaniu nowych terenéw bezposrednio sgsiadujacych z istniejacymi ukiadami osadniczymi i scisle
powigzanymi z istniejacy siecig komunikacyjna.

8. Uwarunkowania wynikajace z stanu prawnego grunt6w.

W granicach zmiany studium obejmujacej teren zmiany studium (dz.rolna nr 269) pozostaje w prywatnym
wiadaniu,

9. Uwarunkowania zwigzane zwystgpowaniem obiektéw i terendw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych.

Teren objety zmiang studium pofozony jest poza granicami wyznaczonych obszaréw chronionych na
podstawie przepisow odrgbnych. Caly teren prezentowany w niniejszej zmianie studium polozony jest poza
granicami strefy ochrony konserwatorskiej a jedynie w granicach uktadu ruralistycznego i obszaru obserwacji
archeologicznej sredniowiecznej wsi.

10. Uwarunkowania wynikajgce z zadai sluzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych.
W granicach zmiany studium nie wystepuja zadania shuzace realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.

L 1. Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem udokumentowanych zl6z Kkopalin, zasobéw waod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz
wystepowaniem terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie wsi Laski brak jest udokumentowanych z16z kopalin.
Zasoby wod podziemnych zostaly scharakteryzowane w pkt. 3 uwarunkowan.

W granicach opracowania brak Jest udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku
wegla oraz wystgpowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

12. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym
stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki od padami.

Komunikacja

Glowng arteriy komunikacyjng wsi Laski jest droga krajowa nr 46 lyczaca Nyse iZloty Stok
z Klodzkiem. Laczy si¢ z nig droga powiatowa nr 3143D obslugujaca cala wies i umozliwiajgca dojazd do
sasiednich miejscowosci Ozary, Bardo i Kamieniec Zgbkowicki. Teren zmiany studium posiada dostep do
drogi powiatowej za posrednictwem drogi lokalnej oznaczonej numerem 270.

Gléwnym wezlem kolejowym dla calego powiatu zgbkowickiego jest stacja kolejowa Kamieniec
Zabkowicki. Od wezta kolejowego w Kamienicu zbudowano w roku 1902 lokalne odgatezienie dlugoscei 12 km
do Ztotego Stoku. W trakcie powodzi w lipcu 1997r, zostat zniszczony most kolejowy na Nysie Klodzkiej. Fakt
ten spowodowal zawieszenie ruchu na tej trasie, a nastepnie likwidacje polaczenia. W tej sytuacji mieszkancy
Lasek udajgcy sig do Wroctawia lub innych miast dojezdzaja do Kamienca lub Klodzka wlasnym srodkiem
transportu, aby dalej podrézowaé kolejg badz autobusem.

Infrastruktura techniczna.

Wies zaopatrywana jest gléwnie w wode pitng za pomocy wigjskiego wodociggu. Istnigjaca instalacja
wodociggowa doprowadzona jest do obiektéw mieszkalnych i ustugowych zlokalizowanych przy gléwnym
ciggu zabudowy. Teren zmiany studium polozony jest w odleglosci ok. 10m od wiejskiego wodociagu.
Gospodarka sciekowa rozwigzywana jest w spos6b lokalny przy udziale bezodplywowych zbiornikéw oraz
w kilku przypadkach z udzialem lokalnych przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

Zaopatrzenie domostw w gaz odbywa sig za pomocg systemu bezprzewodowego.
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Cieplo dla celéw grzewczych uzyskiwane jest wylacznie woparcie o Zrédia lokalne (mate kotlownie
i indywidualne piece) z wykorzystaniem gléwnie paliw stalych. Udzial gazu bezprzewodowego i energii
elektrycznej w tym paneli fotowoltaicznych jest stosunkowo maly (do 5%).

Zaopatrzenie wsi w energig elektryczng odbywa si¢ za pomoca sieci elektryczno-energetycznej niskiego
i sredniego napigcia. Sie¢ energetyczna $redniego napiecia 20kV doprowadzana jest do kilku stagji
transformatorowych. Jest to wylacznie sie¢ napowietrzna. Do poszczegdlnych obiektéw mieszkalnych
i ustugowych doprowadzona jest sie¢ elektryczna niskiego napiecia napowietrzna lub kablowa. Potrzeby wsi
i jego mieszkaficow w zakresie energii elektrycznej nalezy uznaé za wystarczajace.

Gospodarka odpadami rozwigzywana jest dzieki funkcjonujacemu miejskiemu przedsiebiorstwu
komunalnemu, ktére zbiera odpady stale na terenie miasta i gminy. Zbiérka odpadéw odbywa sie w sposob
selektywny. Odpady sa wywozone na teren rejonowego skladowiska zlokalizowanego w poblizu Nysy.

Wiasciciel nieruchomosci uzyskal w 2022r.- warunki przylaczenia nieruchomosei do sieci energetycznej
i wodociggowej.

13. Uwarunkowania dotyczgce wymogéw w zakresie ochrony przeciw powodziowe;j.

Teren objety zmiang studium znajduje si¢ poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
art. 16 pkt 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne (Dz. U. 2022 poz.2625).
Lezy tez poza granicami Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych. Miernikiem oceny zagrozen powodziowych
byla pow6dz z lipca 1997r. W czasie tej powodzi zaobserwowano niewielkie podtopienia w obregbie dna
drobnych ciekéw wodnych w p6inocnej czgsei wsi i dotyczyly one jedynie terenéw niezabudowanych.

W zwigzku z powyzszym nalezy wykluczyé z projektowanej zabudowy tereny wilgotnych 1k w obrebie dna
dolin, ktore nawet w okresie suszy charakteryzujg sie wysokim poziomem wéd gruntowych.

' Czeéé IL
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw objetych zmiang
studium.

Dla terenu objetego zmiang studium wprowadza sie nowe przeznaczenie dopuszczajac w granicach
dotychczasowego uzytkowania rolniczego nowg zabudowe mieszkaniows i ustugowa. Realizacja nowych
zamierzen zgodna jest z przyjety strategia rozwoju gminy Zioty Stok oraz ustalona funkcjg rekreacyjng
i mieszkaniows dla wsi Laski wobowigzujacym studium oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Zloty Stok. Ponadto zaproponowany sposéb zagospodarowania terendw przez
wiasciciela nieruchomodci rolnej zgodny jest w z wnioskami koricowymi , Bilansu terenéw”. Zmiana studium
w obrebie wybranego terenu we wsi Laski jest pigta zmiang po opracowaniu w 2018r. bilansu terendw. Zgodnie
z ustaleniami niniejszej zmiany studium dla potrzeb zwigzanych z realizacjg funkeji mieszkaniowej potrzeba
bedzie zabezpieczy¢ caly powierzchnie dzialki tj. 3600 m2 stanowié to bedzie 2,6% wyliczonej powierzchni
okreslajgce] chionnos¢ terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Po odliczeniu powierzchni z czterech
zmian w obrgbie wsi Blotnica iwsi Laski pozostanie do dalszego rozdysponowania okolo 134.956 m2
powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j.

Teren zmiany studium oznacza si¢ w ujednoliconym rysunku zmiany studium w sposab nastepujacy:
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

2. Kierunki iwskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu objetego zmiana
studium, w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Dla terenu polozonego w granicach dziatki rolnej nr 269 oznaczonego w ujednoliconym rysunku studium nr
4.12. o powierzchni 0,36 ha ustala si¢ nast¢pujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu
do powierzehni dziatki budowlanej oraz zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy wydzielié w planie zagospodarowania
przestrzennego dziatki budowlane o powierzchni od 1.000 m2 do 1.500 m2.

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 —0,3

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 %
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej liczonej dla wydzielonych dzialek
budowlanych - 50 %

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne z pelnym lub czesciowym poddaszem
uzytkowym, lecz nie wigeej niz 10 metréw dla zabudowy mieszkaniowej ijedna kondygnacja dla
towarzyszgcej zabudowy gospodarczej.

6) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych polaci dachowych pod takim samym katem,
W przedziale 25 — 45 stopni z mozliwoscig instalowania paneli fotowoltaicznych.

7) pokrycie dachéw, dachéwka ceramiczng lub innym materiatem budowlanym powszechnie uzywanym
w miejscowym budownictwie.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1) Teren zmiany studium polozony jest w granicach wsi Laski w sgsiedztwie drogi lokalnej umozliwiajacej
dojazd do istniejacych i projektowanych nieruchomosci.

2) Wprowadzana zmiana studium ma umozliwi¢ dalszy rozwdj gminy Zioty Stok zuwzglednieniem
wszystkich zasad ochrony $rodowiska ijego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu wtym krajobrazu
kulturowego.

3) Teren zmiany studium potozony jest poza obszarami uzdrowisk i ich stref ochronnych,

4) Rozwdj tej czesci gminy Zioty Stok, w granicach ktorej polozony jest teren zmiany studium musi
uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania, okreslone w pierwszej czesci niniejszego dokumentu oraz wymogi
przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosei:

- pofozenie na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z Planu Gospodarowania
Wodami, co wigze si¢ z respektowaniem ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych. W tym celu
naleZy rozwigzywa¢ kompleksowo problemy gospodarki wodnej, éciekowej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi oraz gospodarki odpadami.

5) Mimo, iz brak jest udokumentowanych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk roélin chronionych, na
przedmiotowym terenie i terenach sasiednich przy realizacji nowej zabudowy nalezy pamieta¢ ze moga tu
wystepowac stanowiska roslin, grzybdw izwierzgt objetych ochrong gatunkows. Natomiast w blizszej
i dalszej okolicy terenu zgodnie z informacjg Inwentaryzacji Przyrodniczej Gminy Zioty Stok z2002r.
wystepujg na obszarach lesnych nastgpujace chronione irzadkie gatunki roslin: bluszcz pospolity,
wawrzynek wilczelyko, barwinek pospolity ililia zlotogléw oraz z ptakéw turkawka .Po péhnocno-
wschodniej stronie terenu zmiany studium na obszarze polno-lesnym wystepuja chronione i rzadkie gatunki
ptakéw zagrozone na Slasku i objete Europejska Dyrektyws Ptasig. Sg to: jarzebatka, blotniak stawowy,
strumienidwka, turkawka, przepi6rka, $wiergotek lakowy oraz kruk.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury nowoczesnej.

Obszar objety zmiang studium polozony jest w granicach ukladu ruralistycznego wsi Laski oraz obszaru
obserwacji archeologiczne;j.

Na calym obszarze objetym opracowaniem ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakeie robét ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Postepowanie z tymi
przedmiotami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Nowa zabudowa w obrebie przedmiotowej dzialki powinna zosta¢ zaprojektowana w sposéb zapewniajacy
forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy tj. budynki w rzucie prostokgta lub
polgezonych prostokatow o prostej i zwartej bryle, ze stromym dachem. Pozostate wnioski D.W K.Z zostana
uwzglednione na etapie sporzgdzania mpzp.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) Komunikacja

Obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu pozostawia si¢ na dotychczasowych zasadach
z wykorzystaniem istniejgeej drogi lokalnej dz.nr 270 stanowigcej gtéwny dojazd do terenu zabudowy. Droga
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ta wymaga¢ bedzie modernizacji nawierzchni celem przystosowania jej do bardziej intensywnego
wykorzystania,

2) Infrastruktura techniczna

Teren posiada jedynie dostgp do sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wode moze by¢ realizowane z ujeé
lokalnych wykorzystujgcych zasoby wéd glebinowych (studnie wiercone) i sieci wodociggowej zlokalizowane;j
w ciggu zabudowy wiejskiej w odlegloéei ok.10 m od przedmiotowego terenu.

Do czasu realizacji centralnego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw bytowych problem ten
bedzie rozwigzywany w sposdb dotychczasowy (wywoz sciekéw do gminnej oczyszezalni ciekéw we wsi
Plonica). Zaopatrzenie w gaz wylacznie bezprzewodowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia nowych obiektéw mieszkalnych wcieplo nalezy preferowaé rozwigzania
proekologiczne  z wykorzystaniem gazu lub energii elekirycznej wyprodukowanej na migjscu
w zainstalowanych panelach fotowoltaicznych,

Generalnie wszystkie rozwigzania w zakresie infrastruktury nie mogg powodowaé nadmiernego obcigzenia
srodowiska.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestyeje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ rozmieszezenia inwestycji o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponad
lokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i ustaleniami
programéw o ktérych mowa w art. 48 Ustawy.

Na terenie objetym opracowaniem zmiany studium, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Dolnoslaskiego, przyjetym Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwea
2020r. nie wystepujg szczegélowe zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim,

Przedmiotowy teren objety zmiang studium zlokalizowany jest w granicach przygranicznego obszaru
funkcjonalnego i Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego. Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nalezy:

1) w spos6b racjonalny i zréwnowazony wykorzystywaé zasoby $rodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobrazowego,

2) zapewni¢ warunki rozwoju infrastruktury energetycznej w tym opartej na odnawialnych zrédtach energii,
3) zapewni¢ integracje dziatan w ramach gtéwnych korytarzy drogowych w tym korytarza ~sudeckiego™.

8. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci a takze obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszary
wymagajace scaleri i podziatow nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej,

9.Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nieleéne.

Dla terenu objetego zmiang studium Gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie zmiany studium nie wystgpuja chronione grunty rolne co powoduje brak koniecznosci zmiany
przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkeyjnej.

Z uwagi na polozenie idotychczasowy sposdb zagospodarowania  powyzszy wymog nie ma tu
zastosowania.
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11. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych na terenie zmiany
studium nie wystepujg. Teren objety zmiang studium znajduje si¢ poza obszarem zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 Prawo wodne.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze objgtym zmiana studium obiekty i obszary, dla ktérych w zlozu kopaliny wyznacza sie filar
ochronny, nie wystepuja.

13. Obszary pomnikéw zaglady iich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnodci gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie
bylych hitlerowskich obozach zaglady (Dz.U, nr 41, poz412 oraz z2002r. nr 113, poz. 984 i nr
153 poz. 1271).

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zaglady, o ktérych mowa wyzej, nie wystepuja.
Nie wystepuja réwniez ich strefy ochronne.

14. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii.

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajgce przeksztalcei, rehabilitacii, rekultywacji lub
remediacji nie wystepuja.

15. Obszary zdegradowane.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny zdegradowane.
16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na obszarze objgtym zmiang studium tereny zamkniete i ich strefy ochronne nie wystepuja.

I7. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznofci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wystepuja.
18. Odnawialne £rédla energii.

Na terenie calego obrgbu wsi Laski, a wige réwniez w granicach zmiany studium nie wyznaczono obszaréw,
na ktorych bgda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajacej 100kV. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze na ktérym lokalizacja duzych
obiektéw energetyki wiatrowej obarczona jest wysokim ryzykiem.

19. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m2.

W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m2.
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OZNACZENIA:
Granica opracowania zmiany studium

Teren zmiany studium przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa- nr 4.12
Granica korytarza ekologicznego GKZ-78 Gory Ziote - Gory Sowie




Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Ziotym Stoku

ROZTRZYGNIECIE
0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU STUDIUM

Na podstawie art. 12 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2023 poz. 977 z pozn. zm.) art.7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 2023 poz.40 ze pézn. zm.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu studium do publicznego wgladu nie zgloszono zadnych uwag do
proponowanych rozwigzaii, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszezona w dokumentacji prac
planistycznych.
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