Erojekt

z dnia 18 listopada 2022 r,
Zatwierdzany przez ......cooooveivinnns

UCHWALA NR ....ccoenniannens
RADY MIEJSKIEJ W ZEOTYM STOKU

z dnia 17 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zloty Stok.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. 2022,
poz.559 zpdzn. zm.) oraz art.12 ust.! ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U 2022, poz, 503 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwala Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
Nr XLVII/308/18 zdnia 8 listopada 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok, w granicach czesci
miasta Ztoty Stok iczeéci obrebéw wsi Makolno i Blotnica — Rada Miejska w Ztotym Stoku uchwala co

nastepuje:
§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zioty Stok w granicach czeéci miasta Ztoty Stok i czesci obrebu wsi Makolno.

§ 2. Integralng czedcig niniejszej uchwaty s nastepujace zatgczniki:
1) nr 1ujednolicony tekst studium
2) or 2ujednolicony rysunek studium
3) nr 3rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia
4) projektu zmiany studium do publicznego wgladu.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgeznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Ziotym Stoku
N s S S i zdnia....ooocoiieiiin

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta | aminy Ztoty
Stok w granicach czgsci miasta Zioty Stok i czesci wsi Makolno.

1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium

1) Uchwata nr XLVII/308/18 Rady Miejskiej w Zioty Stoku z dnia 8 listopada 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok w granicach czesci miasta Ztoty Stok i czesci obrebow
wsi Blothica | Makelno.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022.
poz. 503).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwistnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.
1233)

4) Ustawa o samorzgdzie gminnym (Dz.U. 2022. poz.1561)

5) Ustawa o ochronie przyrody (Dz.U. 2022, poz.1728).

6) Ustawa Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2022, poz. 1747)

7) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2022, poz.1326 ze zm.)

8) Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022, poz. 8040)

9) Ustawa o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. 2022, poz.1378).

10) Ustawa o drogach publicznych (Dz.U, 2022, poz.1693).

11) Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2021, poz.1990)

12) Ustawa Prawo wodne (Dz.U. 2021, poz.2233)

13) Ustawa Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2022, poz.1072)

14) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wade i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. 2020,
poz. 028)

15) Ustawa. o odpadach (Dz.U. 2022, poz.699),

16) Ustawa o utrzymaniu czystosci | porzadku w gminach (Dz.U. 2022, poz.1297)

17) Ustawa Prawo energetyczne (Dz.U. 2022, poz. 1385)

18) Ustawa o lasach (Dz.U. 2022, poz.672)

19) Ustawa o gospaodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2021, Poz.1899)

20) Ustawa o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2022, poz. 1029)

21) Ustawa o zapobleganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.U. 2020r. poz. 2187)

22) Rozporzgdzenie Wojewody Dolnoglgskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego
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Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewédztwa Dolnosigskiego Nr 53 poz. 809 )

23) Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskigj i Zeglugi Srédladowej w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow jakie nalezy speini¢c przy
wprowadzaniu do wad lub do ziemi éciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub urzadzer wodnych. (Dz.U.2019, poz. 1311)

24) Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
rodlin (Dz.U. z 2014r. poz. 1409), w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz.U. 2014, poz. 1408)
oraz w sprawie ochrony gatunkowsj zwierzat z dnia 6 pazdziernika 2014 r. (Dz.Urz. 2018,.
poz.2183).

25) Ustawa o dopfatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych przedsiebiorcom
dotknigtym skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie ukladu
W zwigzku z wystgpieniem COVID-19 (Dz.U. 2022, poz.2141).

1.Materialy pomocnicze:

- Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Dolnoslgskiego - gmina Zioty Stok Waojciech Fulica-
Jankowski, Wroctaw 2002r..

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zgbkowicach Slgskich,

- Whnioski organéw administracji wojewddzkie] | powiatowej oraz mieszkaricéw.

- Informacja Regionalnej Dyrekeji Ochrony $rodowiska we Wroclawiu o &rodowisku i jego ochronie
w zakresie siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw chronionych na terenie gminy Zioty Stok
w granicach zmiany studium — Wroclaw 2019r.

= Studium $rodowiska kulturowego gminy Zioty Stok

- Plan urzadzeniowy - rolny gminy Zioty Stok - Wractaw 2011r.

- Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztoty Stok — Kiodzko 2001-2002r.

- Plan zadah ochronnych obszaru Natura 2000 Kopalnie w Ziotym Stoku”. PLH020007,
lwona Gottfried — 2012r.

- Strategia rozwoju gminy Ztoty Stok.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry/taby/Dunaju, zatwierdzony przez Rade
Ministréw z dnia 18.10.2016r.

- Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry zatwierdzony przez Rade
Ministréw z dnia 18.10.2016r.

- Bilans terenéw sporzgdzony do Studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania
przestrzennego gminy Zioty Stok.

- Zmiany studium opracowane w granicach miasta w latach 2005-2014 wraz z prognozami
oddziatywania na srodowisko ( pie¢ dokumentow).

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewsdztwa dolnoglgskiego, przyjety Uchwala
Nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020r.
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2. Forma opracowania zmiany studium

Zmiane studium sporzadzono zgodnie z wymogami Ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowarn | kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. Nr 118 poz. 1233). W zwigzku z negatywng opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu dotyczacy niektérych terenéw polozonych w sgsiedztwie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego ( 2U wraz z terenem MU i 3U) podjeta decyzje o wytgezeniu tych terenow
z dotychczasowego opracowania. Tereny te bedg przedmiotem odrebnego opracowania po dokonaniu
szczegolowe] inwentaryzagii przyrodniczej i sporzgdzeniu aneksu do opracowane] w toku
dotychczasowej procedury — prognozy oddziatywania na srodowisko.

3. Cel zmiany studium.

Celem zmiany studium jest zahamowanie niekorzystnych tendencji demograficznych i gospodarczych
oraz stworzenia podstaw do dalszego intensywnego zrownowazonego rozwoju miasta | gminy
z szczegolnym uwzglednieniem rozwoju funkcji rekreacyjnej na terenie miasta.

4. Status prawny Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zioty Stok.

Polityka przestrzenna na obszarze gminy jest prowadzona w oparciu o ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Zioty Stok". Studium zostato przyjete
Uchwatg Nr XX1/145/2000 Rady Gminy w Ziotym Stoku z dnia 12 grudnia 2000r, Do chwili abecnej
studium bylo zmieniane 23-krotnie. Ostatnia zmiana zostata dokonana w 2020r. w obrebie wsi Laski.
Kolejne zmiany jednostkowe ustalen studium w obrgbie miasta zostaly wprowadzane na podstawie
nastepujgcych uchwat Rady Miejskiej w Ziotym Stoku:

- Uchwata Nr XLI1/262/06 z dnia 30 czerwca 2006r. dotyczgca terenu rekreaci konnej w Ziotym
Stoku (dz.ewid.nr 312/9 | 313/3),

= Uchwata Nr IX/56/07 z dnia 14 sierpnia 2007r. dotyczaca terenu zabudowy mieszkaniowej
w Ziotym Stoku (dz.ewid.nr 23/1, 23/2, 24/1, 25/1 | 25/

- Uchwata Nr XI11/94/2011 z dnia 28 grudnia 2011r. dotyczgca terenu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej w Zlotym Stoku (dz.ewid.nr 169 i 167/1 ),

= Uchwata Nr XXXI/230/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013r., dotyczaca terenu zabudowy ustugowej
w Ztotymn Stoku (dz.ewid.nr 173/4).

Zgodnie z przedstawiona powyzej sytuacjg dotychczas obowigzujgcym  dokumentem
planistycznym dla obszaru Gminy Zioty Stok jest ujednolicony tekst i rysunek studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zioty Stok przyjsty
Uchwatg Nr XXVIi1/301/2022 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 22 wrzesnia 2022r
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Powyzsze uwarunkowanie prawne zmieni sig po uchwaleniu projektu niniejszej zmiany studium dla
czesci miasta Zioty Stok i czeéci wsi Makolno. Wowczas bedzie obowigzywat ujednolicony tekst
i rysunek Studium. stanowigcy zatgcznik do stosownej uchwaty Rady Miejskiej w Ztotym Stoku,
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Czescé¢ |

UWARUNKOWANIA
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1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU.

Miasto Ztoty Stok jest jedng z najmniejszych jednostek osadniczych w wojewodztwie
dolnoslgskim. Sie¢ osadnicza gminy poza miastem tworzg wsie Laski, Chwalislaw, Plonica, Mgkolno i
Blotnica. Zioty Stok usytuowany jest u péinocnych podnézy Gér Ztotych w bezposrednim sasiedztwie
z opolsky gming Paczkéw oraz przy granicy z Republikg Czesks. Tozsamosé miasta zostala
uksztattowana w éredniowieczu jako osrodka gérnictwa ziota i rud arsenu. Os$rodek gdrniczy
funkcjonowat tu do lat 80-tych ubieglego wieku kiedy to, ostatecznie zamknieto kopalnig zlota wraz z
calg przerobczy Infrastrukiurg. Eksploatacja rud byla przyczynkiem powstania i rozwoju miasta oraz
uksztaltowania Jego zabytkowego ukladu, tworzgcego dzisiejsze $rédmiescie. Gérnictwo pociagneto
za sobg intensywny rozwdj przemystu w XVIIl i XIX stuleciu. W péinocno-wschadniej czesci miasta
wzdiuz potoku Trujaca ulokowaly sie huty i pokrewne zaktady produkeyjno-przerdbcze, Z obszarem
tym zwigzane byly rowniez, juz dzi$ nieistniejace zaktady tworzyw i farb. Byly one motorem
intensywnego rozwoju  wielorodzinnego i jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego
lokalizowanego w rejonie ulicy 3-go Maja w pdinocnej czesci miasta. Poludniowa cze$é miasta,
rozposcierajgca sig miedzy granica zabytkowego $radmiescia, a granicg lasu pokrywajacego zbocza
Gor Ztotych wypetniona jest zabudowg jednorodzinng czesto o charakterze willowym. Powstata ona
na przetomie XIX i XX wieku na zapotrzebowanie rozwijajgcego sie oérodka wezasowo-letniskowego.

Obecnie po zrealizowaniu przed kilkudziesiecioma laty nowego przebiegu drogi krajowej nr 46
miasto zostalo podzielone na dwie czeéci. Po stronie poludniowej znajduje sie wyzej opisana
zabytkowa dzielnica $rédmiejska w ktérej dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wzbogacona towarzyszgcymi podstawowymi ustugami. Poza nimi znajduja sie tu réwniez ustugi centro
twércze z zakresu administraci, kultury, handlu i opieki zdrowotnej. Powyzej dzielnicy zabytkowej
polozona jest dzielnica mieszkaniowa o dominujgcej funkeji zabudowy jednorodzinnej.

W sgsiedztwie obu dzielnic po stronie wschodniej w dolinie potoku Trujgea ( Ztotego Potoku )
znajduje sig zespdt obiektéw podziemnych i naziemnych zwigzanych z dawnymi kopalniami ziota
i arsenu. Dzis tworzy on atrakeyjny obszar licznie odwiedzany przez turystow.

Po potnocnej stronie drogi krajowej nr 46 uksztattowaly sie dwie dzielnice, jedna mieszkalno-
ustugowa, druga przemysfowo-skiadowa. Pierwsza z nich to obszar nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
realizowanej od polowy XIX wieku do chwili cbecnej. Jest to obszar o najwigkszej dynamice zmian w
zagospodarowaniu przestrzeni. Gléwng osig komunikacyjng tego obszaru jest droga wojswédzka nr
390 biegnaca z Kamierica Zgbkowickiego do Ztotego Stoku ( do drogi krajowej nr 46 ). W granicach
miasta przebiega ona jako ulica 3-go Maja. W XX wieku obok zabudowy mieszkaniowej pojawity sie
obiekty usfugowe: szkola podstawowa i gimnazjum, oérodek zdrowia, przedszkole, poczta, dom
kultury, stadion, obiekty handlowe w tym w ostatnich latach dwa wielkopowierzchniowe markety
zlokalizowane w sgsiedzitwie drogi krajowej i przystanku autobusowego. W granicach tej dzielnicy
zostaly planistycznie przygotowane nowe tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowsj, gléwnie
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jednorodzinnej. Realizacja zabudowy na tych terenach nastepuje powoli. Stad funkcjonujg pewne
rezerwy, ktore mogga by¢ wykorzystane w nastepnych latach.

W pdinocno-wschodniej czesci miasta na dnie doliny potoku Trujgca w sgsiedztwie nieczynnej
juz linii kolejowej ulokowata sig dzielnica przemystowo-skiadowa. Gléwnymi jej elementami byty:
zaklad tworzyw | farb oraz skladowisko odpadow przemystowych i skladowisko odpadéw
komunalnych. Dzialalnoi¢ tych podmiotéw zostala zlikwidowana badZz powaznie ograniczona.
W okresie dzialalnosci zakladu zostala wybudowana duza kotlownia, ktéra dostarczata réwniez ciepto
do znacznej czesci miasta.

Po likwidacji gléwnego podmiotu gospodarczego teren wraz z budynkami zostat podzielony na
mniejsze czesci, a wydzielone dzialki wraz z obiektami sprzedane réznym przedsiebiorstwom i firmom
0 charakterze produkcyjnym, skladowo-magazynowym oraz ustugowym. Ten wielofunkcyjny charakter
dzielnicy utrzymuje sie do chwili obecnej.

Miasto wyposazone jest w sie¢ wodociggows, kanalizacyjna, telefoniczng i energie elektryczng, Ciepto
do obiektéw mieszkalnych i ustugowych dostarczane jest z lokalnych kotlowni,

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU LADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY.

Opisany w pkt. 1 uwarunkowan podziat miasta na wyodrgbnione czescei ( dzielnice ) réznigce
sig funkcjg i formg zagospodarowania stanowi dowdd na przemyélane dziatania na przestrzeni
ubiegtych wiekow zmierzajace do harmonijnego rozwoju miasta. Rozwdj miasta zwigzany byt w
pierwszym okresie z budows, a péZniej z powiekszaniem kopalni ziota | przerobkag wydobytej rudy.
Kopalnictwo pociggato za sobg rozwéj zasobow mieszkaniowych i ustugowych. Wokat rynku oraz na
przylegiych terenach w sasiedztwie obiektéw sakralnych uksztattowat sie i zachowat $redniowieczny
uktad urbanistyczny, ktéry objeto strefg ,A" $cistej ochrony konserwatorskiej. Przy $redniowiecznych
ulicach ulokowaty sig¢ dwu i trzy kondygnacyjne budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe. Z uwagi
na zwarty charakter zabudowy wigkszos¢ budynkéw zachowata pierwotny wyglad.

Nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa ulokowala sie w polnocnej czedci miasta. Pierwotnie
miato to misjsce wazdluz historycznie poprowadzonej drogi wjazdowej od strony Kamienfca
Zgbkowickiego i Zgbkowic Sigskich, a pézniej w glebi terenu na zapleczu glownej drogi. Tutaj tylko
kilka obiektow przy ulicy 3-go Maja oraz koscidt cmentarny | mauzoleum na starym cmentarzu maja
charakter zabytkowy. Uklad przestrzenny nowej dzielnicy mieszkalno-uslugowej jest $wiadectwem
stopniowego rozwoju miasta i powigkszania jego tkanki na terenach dostepnych komunikacyjnie i
fizjograficznie.

Dzielnica przemystowo-skiadowa pierwotnie jednorodna pod wzgledem urbanistycznym,
podporzadkowana zostata celowi jakiemu miata stuzyé. Pod ochrong konserwatorska pozostajg
budynki dawnego zakiadu przemystowego oraz budynek stacyjny dworca kolejowego,
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Generalnie mozna stwierdzié, 2e rozwéj przestrzenny miasta przebiegal z duzg dbaloscig
o tad przestrzenny, wielko$¢ i gabaryty budynkéw a w przypadku obiektéw zabytkowych réwniez
o wystréj zewnetrzny i detal architektoniczny. W sumie miasto przedstawia interesujgcy obraz, godny
zwiedzania czemu ma stuzy¢ wyznaczona miejska trasa turystyczna laczaca najciekawsze obiekty na
terenie miasta.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Gmina Zloty Stok nalezy do najmniejszych gmin w wojewddztwie dolnoélgskim posiada 7.527
ha powierzchni. Okoto 10% z tej powierzchni przypada na miasto Zioty Stok ( 773 ha ). Ponad 53%
powierzchni miasta to lasy, polozone w zasadzie poza granicami opracowania. Uzytki rolne stanowig
prawie 22% ogdinej powierzchni. Pozostate 25% przypada na tereny osiedlowe, tereny komunikacji,
wody, nieuzytki i tereny rozne.

W obszarze objetym granicami zmiany studium uzytki rolne tworzg kilka wiekszych
i mnigjszych komplekséw, potozonych poza jednym wyjatkiem, peryferyjnie w stosunku do terenéw
zainwestowanych i zagospodarowanych. Najwigkszym kompleksem jest obszar uzytkow relnych w
dolinie potoku Jamnica i na zachéd od nigj w péinocno-zachodniej czesci miasta. Wystepujg tu grunty
rolne, taki i pastwiska IV | V klasy bonitacyjnej. Czes¢ gruntéw, glownie taki w dolinie rzecznej jest
podmokia tworzgc naturalne $rodowisko dia gniazdowania | bytowania ptakéw. Pozostate tereny rolne
rozmieszczone w poludniowsj i péinocnej czesci miasta oraz uzytki ralne w obszarach czesci Makolna
tworzg mniejsze kompleksy i prezentowane s prawie wytgcznie poprzez tgki i pastwiska IV | V klasy
bonitacyjnej. Tereny te w przeciwienstwie do obszaru potnocno-zachodniego nadajg sie do
zagospodarowania i mogg byé wykorzystane do zabudowy.

Lasy na terenie miasta zajmujg 417 ha powierzchni z czego tylko niewielka czesé znajduje sie
w granicach opracowania. Mozna tu zarejestrowaé lesny pas w granicach Snie-znickiego Parku
Krajobrazowego pokrywajacy zhocze doliny potoku Trujgca. Niewielki obszar lesny wystepuje w
sgsiedztwie granic z wsig Blotnica oraz kilkuhektarowy las w rejonie pétnocnym, stanowigcy czesdé
duzego kompleksu leénego znajdujgcego sie w poludniowe] czesci wsi Plonica. Szczegdlnym
aspektermn krajobrazu jest wysoka zielef drzewiasta porastajgca skarpy terenowe, brzegi strumieni,
pobocza drég lokalnych w tym réwniez polnych oraz nieuzytki i dawne wyrobiska.

Zasoby wod podziemnych uzaleznione sg od budowy geologicznej i morfologicznej obszaru,
W gérskich czesciach gminy wody podziemne gromadzg sie w dwadch systemach {j. w pokrywach
rumoszowo-wietrzelinowych do glebokosci 20 m oraz w obrgbie szczelin i dyslokacji starego
krystalicznego podioza. Wody te ujmowane $§ obecnie w ujgciach drenazowych Ziotego Stoku oraz
wsi Chwalistaw, Laski i Makolno. Na Pogorzu Paczkowskim mate zbiorniki woéd podziemnych
wystepujg w piaszczysto-zwirowych osadach czwartorzedowych. Bardziej zasobny w wode jest
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Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin" potozony w gminie Paczkéw i Kamieniec Zabkowicki na styku
z granicg gminy Ztoty Stok. Jest to zbiornik porowy w osadach trzeciorzgdowych przy glebokosci 80-
150 metrow i wydajnosci 60.000 m3 wody na dobe. Miasto Ztoty Stok czesciowo zaspakaja swoje
potrzeby z uje¢ wody w Kamieficu Zgbkowickim.

Wody powierzchniowe reprezentowane sg przez drobne cieki | zbiorniki wodne. Te ostatnie
znajdujg si¢ w pdtnocnej czesci miasta w granicach gospodarstwa rybackiego. Cieki wodne to przede
wszystkim potok Trujaca noszgcy réwniez w gérnym odcinku nazwe Zlotego Potoku. Odwadnia on
cala wschodnig czes¢ miasta. Pozostaly czeé¢ miasta odwadniajg drobne cieki z ktérych jeden
najwiekszy Jamnica kieruje wody w strone wsi Plonica.

Na stan $rodowiska w Ziotym Stoku majg wplyw nastepujgce czynniki:

- dzialalnos¢ gospodarcza podmiotow w obrebie dzielnicy przemystowo skladowej,

— niepetne skanalizowanie miasta,

- tradycyjne, nie-ekologiczne nosniki produkcji energii cieplngj,

- brak gazyfikacji przewodowej,

- zanieczyszczenie potoku Trujgca i sgsiednich terendw zwiazkami arsenu,

- natezenie ruchu samochodowego w ciggu drogi krajowej nr 46 i drogi wojewodzkiej nr 380
— czynniki zewnetrzne pochodzace z poza obszaru miasta.

Obszar opracowania, poza niewielkim skrawkiem terenu w polnocno-wschodniej czesci miasta
objety jest réznymi formami ochrony krajobrazu i przyrody. Niewielka czeéé miasta obejmujgca
fragment zalesionego zbocza doliny Ziotego Potoku pozostaje w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego. Pozostata cze$¢ miasta le2y w granicach otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego. Obszar zabytkowego Srédmiescia w granicach strefy ,A" ochrony konserwatorskigj z
kilkoma wyraznymi dominantami obiektéw sakralnych i ratusza daje asumpt do ochrony krajobrazu w
tym krajobrazu kulturowego. Niewielka potudniowa czesé terenu w rejonie kopalni ziota pofoZona jest
w granicach Obszaru Natura 2000 Kopalnie w Ziotym Stoku” - PLH020007. Od poludniowago
zachodu teren opracowania sgsiaduje z obszarem Natura 2000 ,Géry Ziote” - PLHO20006. Dia miasta
zostala rdwniez wyznaczona strefa ,OW" obserwaciji archeologicznej pokrywa sie ona z przebiegiem
strefy ,A" ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania zmiany studium wyznaczono réwniez
strefe ,\W" achrony archeologicznej dla nastepujgeych stanowisk: 3/9, 2/8, 8/11i 1/7.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW W TYM DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Miasto Zioty Stok polozone jest u podnéza Gér Ziotych w obrghie Pogdrza Paczkowskiego, na
wysokosci rzedu 350-430 m n.p.m. Poczatki miasta nalezy datowaé na Xill wiek - Zwigzane sg one z
poszukiwaniem | wydobywaniem zfota. Prawa miejskie Zioty Stok uzyskat okoto 1344 roku. Wiek XV,
XV i XVl to okres intensywnego rozwoju miasta, zwiazany z pomysing eksploatacig | przerdbka
zlotodajnych rud. Pézniej gdy ztoza ziota zaczely sie wyczerpywaé zwrécono uwage na rudy arsenu |
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mozliwosé produkeji arszeniku na skale przemysiows - stato sig to w wieku XVIII. W 1782r. miasto
posiadato trzy koscioly, szkole ewangelicka i katelickg, szpital, wapienniki, cegielnie, dwie kopalnie,
dwie huty, dwie kruszarnie, kamieniolom, a w miescie byto 245 domdw i 138 drobnych zakladéw
rzemiesIniczych. Na poczatku XIX wieku miasto bylo dobrze rozwinigtym, bogatym osrodkiem.
Powstawaly kolejne zaklady przemysiowe, browary, warzelnie, farbiarnie, potazarnie, 2 fabryki
wyrobéw tytoniowych, 5 miynéw prochowych, fabryka porcelany i fabryka zapalek. W okresie
migdzywojennym miasto stalo sie znanym osrodkiem turystycznym i wypoczynkowym do kiérego
przyjezdzalo rocznie okolo 1000 letnikaw.

Z dlugiej i bogatej historii miasta zachowat sie uklad urbanistyczny wokét rynku oraz liczne
zabytkowe zespoly zabudowy | poszczegdine budowle. .Z obiektow zabytkowych nalezy tu przede
wszystkim wymienié: poewangelicki kosciél parafialny i mennice przy Placu Koscielnym, kosciét
parafialny przy Placu Bolestawa Chrobrego, kaplica cmentarna w obrebie starego cmentarza, ratusz w
rynku oraz dawne obiekty uzytecznosci publicznej takie jak: plebania ewangelicka, sad, szpital,
poczta, hotel, dworzec kolejowy, a ponadto zwarte zespoly zabudowy mieszkaniowej w érédmiesciu,

Dla ochrony wartosci zabytkowych miasta wprowadzono strefe "A" 4ciste] ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uklad urbanistyczny pokrywajgcy sie z historycznymi granicami miasta.
W jej granicach znajdujg sie dwa zespoly zabudowy sakralnej, stary cmentarz wraz z kaplica
I mauzoleum, dawna mennica oraz prawie wszystkie obiekty ujete w rejestrze zabytkéw architektury
I budownictwa oraz w gminnym wykazie zabytkéw architektury i budownictwa,

Poza strefg ,A" znajduje sie dawna Sztolnia Ksigzeca wpisana w 1964r. do rejestru, stanowigca czesé
zabytkowego zespolu Kopalni Ziota, dzié licznie odwiedzana przez turystow. Do gtownych
zabytkowych zespotéw zabudowy mieszkalnej nalezg ulice: Sudecka, B.Chrobrego, Klodzka, Plac
Koscielny, Rynek, Spacerowa, H.Sienkiewicza, S.Staszica. Plac T.Kosciuszki, J Lelewela, Lesna, 3-go
Maja, Swistej Jadwigi, R.Traugutta, Wiejska, Wojska Polskiego oraz zespoly zabudowy zwigzane
z dworcem kolejowym, zabudows dawnego zaktadu tworzyw | farb oraz obiektami dawnej kopalni
ziota.

W Ziotym Stoku nalety wyréznié strefy ochrony zabytkowych ukiadéw zieleni ksztattowanej.
Jest to zieleri w obrebie zabytkowego cmentarza przy ul. Wiejskiej, zieleri w obrebie Skweru Jana
Pawta Il i Skweru T.Kosciuszki oraz parku migjskiego w dzielnicy $rédmiejskiej. Dla miasta zostata
rowniez wyznaczona strefa ,OW" obserwacji archeologiczne]. Pokrywa sig ona z przebiegiem strafy
A" ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania zmiany studium wyznaczono réwniez strefe
W ochrony archeologicznej dla nastepujacych stanowisk: 3/9, 2/8, 8/14 i 1/7.

Ponadto dla stanowiska archeologicznego - reliktéw szubienicy wraz z miejscem pochéwkdw
(cmentarzysko) zewidencjonowanego w obrebie projektowanego terenu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. 3-go Maja (dzialki nr 92/19, 92/20 | 92/21) wyznaczono strefe "W" cistej
ochrony zabytkéw archeologicznych. Powysze zostalo wyznaczone po przeprowadzonych w |atach
2010 - 2011 archeologicznych badar weryfikacyjnych.
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Daobra kultury wspdlczesnej reprezentowane sg przez pomniki oraz tablice pamigtkowe.
5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA.

Miasto Zioty Stok jest jedng z najmniejszych gminnych jednostek osadniczych
W wojewddztwie dolnoslgskim. Liczba mieszkarncéw miasta podobnie jak i catej gminy w ciagu
ostatnich 30-tu lat ulega systematycznemu zmniejszaniu. W 2000 roku w miescie zamieszkiwalo 3.232
osdb a 18 lat pozniej juz tylko 2.821 oséb co stanowi 61,2 % wszystkich mieszkarcow gminy. Réwniez
prognozy GUS sg nigpomysine dia miasta i catej gminy. Prognoza Instytutu Rozwoju Terytorialnego
zaktada, przy zafozeniu, iz prognozowany ftrend zmniejszania sie liczby mieszkarfcéw zostanie
utrzymany, to za 26 lat w roku 2048 gming zamieszkiwa¢ bedzie tylko 3.600 osdb. Przyczyna tych
zmian tkwi przede wszystkim w dokonanych przemianach gospodarczych, ktére dotknely strefe
przemystows | rolnictwo. Postgp technologiczny i zmniejszenie miejsc pracy skutkuje odplywem
mieszkancow do pracy w duzych miastach oraz poza granicami Polski. Proces ten mozna jedynie
ograniczy¢ poprzez nowe inwestycje, przysparzajacych atrakcyjnych finansowo nowych miejsc pracy.

Warunki i jakodé zycia mieszkaricéw zalezg przede wszystkim od zasobéw mieszkaniowych w
miescie oraz dostepu do podstawowych ustug w tym réwniez ustug z zakresu opieki zdrowotnej, Na
koniec 2016 roku na terenie gminy bylo 1.703 mieszkan w tym 1.148 na terenie miasta. Srednia liczba
mieszkaf na 1.000 mieszkancow wynosi 366 (srednia krajowa 368) przy &redniej wartosci Unii
Europejskie] — 460 mieszkan na 1.000 mieszkancow, Znacznie gorzej jest gdy analizuje sie wskaznik
powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszaey w 2016 roku 28,2 m2 na 1 mieszkarica (wUE - 53,0 m2
na 1 mieszkarica). Stad nalezy sie liczyé z koniecznoscig poprawy Zycia mieszkafcow poprzez
realizacje nowego budownictwa mieszkaniowego, zaspakajajacego aspiracje i wymagania przyszlych
mieszkaricow miasta | gminy.

Drugim waznym elementem Swiadczacym o jakosci zycia mieszkaricow jest zaspokojenie
potrzeb mieszkaricéw w ustugi. Sg to ustugi z zakresu administracji, kultury (w tym ustugi sakralne),
opieki zdrowotnej, sportu, oswiaty, handlu, gastronomii i rzemiosta. Rozwijajg sie rowniez ustugi
zwigzane z turystyky stuzace nie tylko mieszkancom gminy, ale réwniez wszystkim przyjezdnym.
Podstawowym elementem tego bloku sg hotele i pensjonaty oraz firma Justugi turystyczne AURUM"
zawiadujgca kopalnig zlota. Ta ostatnia zostata uznana w 2015 roku za najlepszy produkt turystyczny
w Polsce. Ustugi turystyczne to obecnie najbardziej dynamicznie rozwijajaca sie forma ustug.
Swiadczy o tym zatrudnienie wynoszgce w roku 1998 — 13 oséb i w roku 2018 — 150 osdb.

Atrakcjg turystyczng jest miasto Zioty Stok o oryginalnym zatozeniu urbanistycznym
sredniowiecznego miasta otwartego. Na terenie miasta wytyczono | oznakowano miejska trase
turystyczng, tgczaca najbardziej ciekawe obiekty zabytkowe. Ponadto turysci majg do zwiedzania
sztolnie po gornicze w Kopalni Ziota, Sredniowieczng osade gdrnicza, muzeum mineratow, $ciezke
histaryczno-przyrodnicza ,Sladami Krélewny Marianny Oranskigj”, w tym dawne piece wapiennicze,
zalany kamieniotom wapieni krystalicznych ,Bajceréwka” i wiele innych obiektéw. Miasto Zioty Stok
stanowi rowniez punkt poczatkowy wielu sciezek turystycznych pieszych i rowerowych.
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Istotnym z punktu widzenia jakosci zycia mieszkancow miasta 5§ ustugi z zakresu zdrowia.
Miasto przez stulecia posiadato szpital, ktory przed 20-stu laty zostal zamieniony na zaklad
opiekuriczy. Poza tym funkcjonujg dwie przychodnie lekarskie oraz dwie apteki. Ustugl szpitalne
zapewnia szpital w Zgbkowicach $Slgskich.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI |
JEJ  MIENIA' ORAZ WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIW
POWODZIOWYCH.

Miasto Zloty Stok polozone jest w obszarze o dogodnych warunkach przyrodniczych,
ekofizjograficznych i gruntowo-wodnych. Realizacja zabudowy mieszkaniowsj na tym terenie zaréwno
dawniej jak rawniez dzi$ nie stwarza zagrozenia dla bezpieczenstwa mieszkancow, a tym samym
rowniez ich mienia.

Réwniez ze strony ciekow wodnych nie odnotowano w miesécie do tej pary wyraznych
zagrozen. Ewentualne niewielkie podtopienia mogg wystapié w pdinocno-zachadniej czesei miasta.
Teren ten jest niezabudowany | takim powinien pozostaé. Obszar ten charakteryzuje sie wysokim
poziomem waéd gruntowych.

Zgodnie z wnioskiem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie teren objety
zmiang studium znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza granicami
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY,
UWZGLEDNIAJACYCH W SZCZEGOLNOSCI:

a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
b) prognozy demograficzne,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej | infrastruktury techniczns,
a takze infrastruktury spolecznej, sfuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Analiza ekonomiczna

W rozwazaniach ekonomicznych gléwnym elementem staje sig budzet gminy. Na budzet ten skiadajg
sig podatki | optaty, podatki dochodowe, subwencje, dotacje i inne dochady. Przyjeta Wisloletnia
Prognoza Finansowa na lata 2022-2039 zmierza do zréwnowazenia wydatkow | przychoddw
poczawszy od roku 20220. Budzet gminy bedzie w tych latach oscylowat w granicach 20 mil zi.
rocznie. budzet gminy przyjgty na rok 2022 wynosi: 29.478000 z.
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Analiza $rodowiskowa

Miasto Zioty Stok lezy na pograniczu Gér Ziotych i Przedgérza Paczkowskiego. Stad zréznicowana
konfiguracja terenu i formy zagospodarowania przestrzeni. Generalnie cata powierzchnia miasta jest
nachylona w kierunku pétnocnym, osiggajac wysokosci bezwzgledne w granicach od 290 m npm
w péinocnej czesci do 430 m npm na potudniowych krarcach miejskiej zabudowy. Warunki
klimatyczne sg korzystne, obrazowane przez niektore parametry ($rednia temperatura roczna 6,3 —
6,5 C roczna suma opadéw 753 mm, érednia diugosc zalegania pokrywy nieznej 60 dni).

Zioty Stok lezy w obszarze cennym przyrodniczo, stad wprowadzone formy ochrony przyrody
zwigzane gtéwnie z Snieznickim Parkiem Krajobrazowym, jego Otuling oraz obszarami Natura 2000 —
Gary Ziote i Natura 2000 - Kopalnie w Ztotym Stoku. Tylko niewielka poludniowa czest terenu
znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Kopalnie w Ziotym Stoku” PLH020007, a Obszar
Natura 2000 ,Géry Ztote" PLH020006 sgsiaduje z terenem opracowania,

Na stan srodowiska majg wplyw: jakos¢ powietrza i jakos¢ wod powierzchniowych. Jakosé powietrza
jest écisle powigzana z emisjg substangji toksycznych (dwutlenek wegla, dwutlenek azotu, dwutlenek
siarki oraz liczne pyly) powstajacych przy spalaniu w kotlowniach i paleniskach domowych paliw
stalych w tym gtéwnie wegla zlej jakosci. Zwigkszone zanieczyszczenie Srodowiska odnotowuje sie
W sgsiedztwie drég tj. drogi krajowej nr 46 przecinajgcej miasto ze wschodu na zachdd oraz drogi
wojewaodzkiej nr 390 relacji Kamieniec Zabkowicki — Zioty Stok - Ladek Zdrdj przebiegajgcej w ciggu
ulic: 3-go Maja, Sudeckiej i Spacerowej.

Jakos¢ wéd powierzchniowych na terenie miasta w poszczegolnych ciekach wodnych jest rézna.
Najgorsza jest w gléwnym cieku ti. w potoku Trujgca. Wedtug badan WIOS - Trujgca nalezy do IV
klasy biologicznej. Jest on zasilany wodami kopalnianymi o duzej zawartosci arsenu oraz odciekami
z hatd zuzli hutniczych i hatd odpadéw poflotacyjnych zawierajacych zwigzki metali ciezkich a takze
arsen.

Analiza spoleczna

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych w korcu 2017r. w gminie Zioty Stok wynosita 226 oséb co
stanowito 8 % wszystkich mieszkaficow w wieku produkeyjnym i jest to najnizszy wynik od wielu lat.

W zakresie edukacji na terenie miasta w 2016r. funkcjonowata szkota podstawowa (196 uczniéw),
gimnazjum (118 uczniéw) oraz przedszkole. Obecnie w szkole podstawowej jest 265 uczniéw (2022r,)
Opieke medyczng sprawujg dwie placéwki, jeden ogrodek pomocy spotecznej i dwie apteki. Ponadto
w Ziotym Stoku dziala Centrum Kultury i Sportu, prowadzgce réznorodng dziatalnosé w ramach
siedmiu sekgji, két i klubéw, grup artystycznych i pracowni. Poza tym w miescie funkcjonuje Kompleks
sportowo-rekreacyjny, administrujgey halg sportows, sitownig wraz z zapleczem i petnym
wyposazeniem. Miasto posiada rowniez basen kapielowy, kompleks boisk przyszkolnych, stadion
sportowy, korty tenisowe i boisko do siatkowki plazowej.
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Osobnym i bardzo waznym atutem miasta jest ciagle rozwijana funkcja turystyki. Turystéw przyciaga
przede wszystkim udostepniona do zwiedzania Kopalnia Ziota z podziemnymi trasami turystycznymi
oraz Sredniowiecznym Parkiem Techniki. Oprécz tego funkcjonuje sciezka historyczno-przyrodnicza
,Sladami Krélewny Marianny Oranskiej”", sciezka szkoleniowa i treningowa do Nordic Walkingu oraz
zalany kamieniotom wapieni krystalicznych ,Bajceréwka” i pofozone obok dawne piece wapiennicze.
W poblizu miejskiej zabudowy ale juz poza granicami opracowania znajduje sig urzadzony w starym
kamieniolomie Lesny Park Przygody oraz ponad 70 km $ciezek rowerowych potgczonych z systemem
sciezek Euroregionu Glacensis Rozwojowi turystyki sprzyja baza noclegowa, dysponujaca obecnie
okolo 300 miejscami noclegowymi w obiektach o réznym standardzie (2 hotele, 1 pensjonat i miejsca
noclegowe w obiektach uslugowych | mieszkalnych).

Prognoza demograficzna

Prognozy demograficzne dla gminy oraz miasta sa niekorzystne co obrazuje ponizsze zestawienie.
Wskazuje ono wyraznie na rysujgca sig spadkowg tendencije zaludnienia gminy i miasta.

miasto gmina - agém
3.021 4.998
3.232 5.227
4,568
2529 4177
i v 3.586
| , .

Mozliwosci finansowania e mine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy.

Dziatania Gminy Ztoty Stok zwigzane z nakiadami i przychodami finansowymi przedstawione
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2018-2031 wykazujg, ze kondycja finansowa gminy
pozwala na realizacjg zadan zwigzanych z utrzymaniem pozgdanego poziomu rozwoju. Jednoczesnie
gmina posiada pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowe] do aktualnych potrzeb
wystepujgcych na obszarze miasta. Mozliwosci finansowe gminy zwigzane z realizacjg nowej
infrastruktury nalezy uznaé za wystarczajgce w zakresie potrzeb opisanych w obowiazujgcych planach
miejscowych. Nalezy przyznac, ze tereny wyznaczone w Studium jako nowe przeznaczone do
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej badz przemystowej nie skutkujg w calosci koniecznoécig
realizowania zadan wlasnych gminy i zwigkszania jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczaé, ze
realizacja studium odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, a plany miejscowe w sposéb planowy beda
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uchwalane w ramach strategicznego dziatania gminy nie powodujgc perturbacji w uchwalanych
budzetach.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dia gminy Ztoty Stok zostal sporzadzony w roku 2018 Bilans terencw przeznaczonych pod
zabudowe” wraz z niezbednymi analizami ekonomicznymi, Srodowiskowymi i spotecznymi. Ponizej
przedstawiono zestawienie wynikéw sporzadzonego bilansu w podziale na poszczegdine funkcje
terenéw. Dodatnia wartosé wynikowa dla wszystkich funkcji zabudowy oznacza, Ze llo¢ mozliwej do
realizacji powierzchni uzytkowej na podstawie obowigzujgcego Studium uwarunkowar | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zioty Stok - nie przekracza maksymalnego
zapotrzebowania w perspektywie kolejnych 30 lat. Pozwala to na uwzglednienie w kolejnych
nowelizacjach studium dodatkowych terenéw, na ktérych mozliwe bedzie zrealizowanie powierzchni
uzytkowej zabudowy podanej w ponizszaj tabeli.

Zestawienle wynikowe bilansu

Maksymalne
Oszacowana !
zapotrzebowanie Wynik bilansu
; chionnosé terendw
Funkcja zabudowy powigkszone o 20%
Powierzchnia uzytkowa wyrazona w m2 m2 ha
Mieszkalna 247.000 138.556 108.444 10.84
Ustugowa 74.100 751 73.348 7.35
Sportu i rekreacji 186.472 144.398 42.074 421
5] ino-
U 47.700 2 904 44.796 4.48
przemystowa
Infrastruktura techniczna 86.450 52.822 33.628 3.36
Ob dukeji i
e Tl 59.280 53.048 5.377 0.53
lesnej i rybackie]
Energetyka odnawialna 197.600 0 197.600 19.76

W bilansie terenéw sporzgdzonym w oparciu o wyzej prezentowane analizy struktura funkcjonalno-
przestrzenna okreslona w obowigzujgeym studium przy maksymalnym wariancie prognozy jest
niewystarczajgca dla zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg, ustugows, przemyslowg oraz
zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng | energetykg odnawialna. Tym samym sporzgdzony
bilans terendéw dopuszcza zwigkszenie wyZej wymienionych terendw wediug potrzeb rozwojowych

gminy. Zaprezentowane wielkosci bilansu dotycza oczywiscie calej gminy. Na podstawie jednak
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obserwowanych zmian przestrzennych okreslonych w dotychczasowych zmianach studium oraz
opracowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna przyjgé, ze
przynajmniej 50 % wyliczone] powierzchni w zakresie zabudowy uslugowej, mieszkaniowej
i przemyslowe] bedzie ulokowane w Zloty Stoku. Bilans zakiada realizacje zalozef w perspektywie
czasowej 30 lat. Dalszy rozwdj osadnictwa powinien przede wszystkim polegaé na uzupetnianiu
i intensyfikacji istniejgcego zagospodarowania lub wykorzystywaniu nowych terenéw bezposrednio
sgsiadujgcych z istniejgcymi ukiadami osadniczymi i 4cisle powigzanymi z istniejgcy siecig
komunikacyjng.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU PRAWNEGO GRUNTOW.

Ponizej zamieszczona tabela obrazuje zmiany w uzytkowaniu gruntéw na obszarze calej powierzchni

miasta.
Powierzchnia w ha
90 79 T
85 85
413 440
109 116
10 10
44 44

Na przestrzeni osiemnastu lat mozna zauwazy¢ zmiany w kierunku zwiekszenia powierzchni lesngj
oraz terendw osiedlowych. Zmiany te zwigzane sg z rozwojem miasta oraz zarastaniem terendw nie
wykorzystanych rolniczo. Ponad 54 % ogélnej powierzehni to grunty Skarbu Panstwa bedsgce
w zarzadzie Laséw Pafstwowych. Na drugim miejscu znajdujg sie grunty gminne obejmujgce
wiekszosc terendw osiedlowych oraz Znaczng czgs¢ gruntéw rolnych. Ta ostatnia pozycja jest bardzo
istotna paniewaz tu znajdujg sie grunty, kterymi moze dysponowac¢ Gmina Zioty Stok. Stanowig one
swoistego rodzaju rezerwe dla terendéw przysziego zainwestowania | zagospodarowania. Miasto
dysponuje obecnis, bez terendw potozonych w sasiedziwie stawdw rybnych, 30 hektaréw gruntow
mozliwych do wykorzystania na cele budowlane. Ponadto miasto posiada 8,3 ha gruntéw w granicach
Makolna (,Michatéwka").
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9. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WYSTEPOWANIEM OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Ochrona zabytkéw,

W Ziotym Stoku wystepuje teren zabytkowego uktadu urbanistycznego w sredniowiecznych granicach
wpisany do rejestru zabytkéw w 1959r. pod numerem 627. Dia tego terenu wprowadzono strefe A"
ochrony konserwatorskiej.

Ponadto do rejestru zabytkéw wpisana:

= nr 1090/Wi — zespdl kosciola parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP z 1875 1876
roku wraz z murem ogrodzeniowym.

— nr 398 - zespdt kosciola ewangelickiego pw. Najéwistszego Zbawiciela budowany w latach
1515 - 1545 i przebudowany na poczatku XVIIl wieku.

— nr863 - Sztolnia Ksigzeca

= nr 352/Wt - koscidl cmentarny pw. Swistej Trojey zbudowany w 1583r a przebudowany
w katach 1691, 1796 i 1830.

= nr 806/Wt - dawna mennica z 1520r. przebudowana na przefomie XIX i XX wieku.

- hr 117/Wt = restauracja Zioty Jar z 1870r.

— szes¢ domdw mieszkalnych i kamienic przy ulicy Wojska Polskiego | Sudeckiej.

W gminnym wykazie zabytkéw umieszezono ponad 160 obiektéw zabytkowych, gtéwnie budynkéw
mieszkalnych. wszystkie obiekty zabytkowe znajdujg sie poza granicami wybranych terenow objetych
zmiana studium.

Ochrona przyrody

Dla ochrony wartoéei przyrodniczych Sudetéw Wschodnich, na mocy uchwaty nr 35/81 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Walbrzychu z dnia 28 pazdziernika 1981r. utworzony zostat Snieznicki Park
Krajobrazowy o powierzechni 28.800 hektaréw. Obejmuje on swoimi granicami réwniez Gory Ziote
w tym lesng czgs¢ miasta Zioty Stok. W granicach opracowania zmiany studium znajduje sie jedynie
niewielki fragment parku w obrebie zboczy doliny potoku Trujgca (Zlotego Potoku) w sgsiedztwie
kompleksu turystycznego Kopalnia Ziota. Cata srodkowa i poinocna czesc miasta potozona jest
w Otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Na potudniowym wschodzie miasta w rejonie Kopalni Ziota ochrone przyrody zapewnia obszar Natura
2000 - Gory Ziote (PLHO200096) oraz obszar Natura 2000 — Kopalnie w Zlotym Stoku
(PLHO200007).

Opracowanie obowigzujgcego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztoty Stok zostalo przyjete na mocy uchwaty Rady Gminy nr XXI/145/2000 z dnia 12 grudnia
2000r. Brak w nim wielu istotnych elementéw z zakresu ochrony przyrody, poniewaz inwentaryzacja
przyrodnicza gminy Zioty Stok zostata wykonana w 2002r,
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9.1 Tereny péinocne Zotego Stoku

Zgodnie z ustaleniami inwentaryzacji przyrodniczej dla gminy Zioty Stok z 2002r. obszar Zmiany
studium wyréznia sie wysokimi walorami przyrodniczymi (obecnos¢ stawéw rybnych i przyleatych
podmoktych obszaréw z duzymi platami trzcinowisk | zadrzewier tegowych), sprzyjajacymi bytowaniu
réznorodnych gatunkow ptakéw wodnych. Obok pospolitych gatunkéw kaczek, perkozéw, chruscieli,
z gatunkéw mapowanych stwierdzono tu obecrosé: blotniaka stawowego, pustutki, sieweczki,
turkawki, klaskawki, ggsiorka, $wierszczaka, paszkota i dziwanii.

Jako jedyny teren w gminie Zioty Stok, skupiajgcy typowo wodna faune ptakdw, obszar ten
praponowany jest do objgcia ochrong jako uzytek ekologiczny.

9.2 Teren ,Michatéwka”

Teren polozony we wsi Makolno w granicach dziatki geodezyjnej nr 920/9 w sasiedztwie granic
miasta Zioty Stok, migdzy ulica Gérnicza, droga wolewodzky relacji Zioty Stok — Ladek Zdrj (ulica
Spacerowa) a granicg lasu stanowigca réwnoczesnie granice Snieznickiego Parku Krajobrazowegao.
Teren ten stanowi obecnie ekstensywnie uzytkowang tgke. Brak jest informacji o stanowiskach roslin
chronionych, Z zwierzat chronionych odnotowano jedynie w rejonie ul. Gérniczej obecnosé nietoperzy
z gatunku Nocek rudy, Wiaze sig to z sgsiedztwem pokopalnianych wyrobisk (poza granicami
opracowania).

11. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WYSTEPOWANIEM UDOKUMENTOWANYCH
ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ORAZ
WYSTEPOWANIEM TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH.

Na terenie gminy usytuowane s cztery udokumentowane zioza surowcow mineralnych tj.: rud arsenu
i zlota, gliny, fupkéw tyszezykowych oraz granodiorytu. Zioza te nie sg obecnie eksploatowane.

Jedynym ztozem polozonym w granicach terenu objetego opracowaniem zmiany studium jest zioze
surowcow ilastych ceramiki budowlanej ( nr kodu w bazie Midas — 2429). Zioze usytuowane jest w
potnacnej czesci miasta w granicach Istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne], zespotow
ogrodow dziatkowych oraz kompleksu tak i zieleni tegowej, Zioze eksploatowane bylo na potrzeby
lokalne w XIX i XX wieku a2 do |at 80-tych. Po czym zaprzestano wydobycia i przerébki surowea ze
z uwagi na wyczerpanie si¢ zasobdw wartodciowych partii zloza. Podstawowe informacje o zlozu
przedstawiono w ponizszej tabeli na podstawie danych zawartych w ,Systemie gospodarki i ochrony
bogactw mineralnych Midas" Pafstwowego Instytutu  Geologicznego Paristwowego Instytutu
Badawczego.

W zwigzku z powyzszymi informacjami w rysunku zmiany studium zaznaczono jedynie granice ztoza
surowcdw ilastych. Jedoczeénie skorygowano granice zioza arsenu usuwajgc je z abszaru
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zainwestowansj czesci miasta Zioty Stok. Dla petnego zobrazowania polozenia zidz zamieszczono

W ninigjszym tekécie mape w skali 1:20000 pozyskang w Panstwowym Instytucie Geologicznym

Panstwowym Instytucie Badawezym w Warszawie.

Zasoby wdéd podziemnych zostaly scharakteryzowane w pkt. 3 uwarunkowarn. W granicach

opracowania brak jest udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
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12.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA
GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI.

Komunikacja

Miasto Zioty Stok potozone w potudniowej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego oraz na pograniczu
polsko-czeskim jest dobrze skomunikowane z terenami sasiednimi oraz wigkszymi i mniejszymi
miastami. Istniejace powigzania komunikacyjne w tym gtéwnie drogowe sg odbiciem historycznie
uksztattowanej sieci drogowej na przedgérzu sudeckim. Gtéwnymi drogami przebiegajgcymi przez
miasto 23: droga krajowa nr 46 | droga wojewédzka nr 390. Obie drogi taczg sig | krzyzujg w centrum
miasta stwarzajgc okreslong ucigzliwose i wiele zwyklych niedogodnosci. Punktem kolizyjnym jest
skrzyzowanie obu drég w rejonie zabytkowej kaplicy i cmentarza. Na tym skrzyzowaniu ma migjsce
wiele wypadkow i kalizji drogowych z udziatem pojazdéw i pieszych. Pozostale drogi na terenie miasta
to ulice zbiorcze i dojezdowe zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenéw mieszkaniowych,
ustugowych, przemystowo-skladowych oraz rekreacyjno-sportowych. W ostatnich paru latach
przeprowadzono remonty i modernizacje wielu ulic w tym Radosnej, Chemikéw, Kasprowicza,
Zeromskiego, Sienkiewicza, Wolnosci oraz Lesne] i czesciowo ulicy 3-go Maja, Dziatkowej
| Spacerowej. obecnie przeprowadzany jest remont i modernizacja drogi wojewddzkiej w ciggu ulic
Sudeckigj | Spacerows]. W zakresie komunikacji niezbednym rozwigzaniem jest budowa obwodnicy
drogowe] w ciggu drogi krajowej nr 46 po poinocnej stronie miasta. Takie rozwigzanie zostalo
Zaprezentowane w obowigzujgcym studium uwarunkowah | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok (Uchwata z 2000r.) i miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy (Uchwata z 2004r.). Dla przedmictowe; inwestycji zabezpieczono wolny od
zabudowy pas terenu w formie rezerwy o szerokosci 100 m. Zioty Stok jest jedynym miastem migdzy
Nysg a Kiodzkiem pozbawionym obwodnicy drogowej. W chwili obecnej zaproponowany przebieg
obwodnicy staje sie rozwigzaniem stojacym w konflikcie z przewidywanym zapotrzebowaniem terenéw
na cele przemystowe, usfugowe | energetyczne. W chwili obecnej trwajg prace studialne nad
ewentualnym nowym przebiegiem obwodnicy, ktéra bedzie wigczona w przysziosci do trasy S8
z Wroctawia do Klodzka.

W sasiedztwie miasta znajduje sie lokalne polsko-czeskie przej$cie drogowe ulokowane na terenie wsi
Blotnica, wiaczonym do opracowania zmiany studium. Dojazd do przejécia granicznego lokalng droga
z wykorzystaniem istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 46. Dojazd prowadzi do sasiedniej
miejscowosci Bila Voda i dalej do Javornika i Jesenika w Republice Czeskiej. Przejscie graniczne
przeznaczone jest dla matych pojazdédw osobowych,

Gtéwnym weztem kolejowym dla catego powiatu zgbkowickiego jest stacja kolejowa Kamieniec
Zgbkowicki. Od wezfa kolejowego w Kamieficu zbudowano w roku 1902 lokalne odgatezienie diugosci
12 km do Zlotego Stoku. W trakcie powodzi w lipcu 1997r. zostat zniszczony most kolejowy na Nysie
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Klodzkiej. Fakt ten spowodowat zawieszenie ruchu na tej trasie, a nastgpnie likwidacje potaczenia.
W tej sytuacji mieszkancy Zlotego Stoku udajgey sie do Wroctawia lub innych miast dojezdzajg do
Kamierica wiasnym srodkiem transportu, aby dalej podrézowaé koleja,

Infrastruktura techniczna.

Stopieri uporzadkowania gospodarki wodno-éciekows] w Ziotym Stoku nalezy uznaé za dobry
i wystarczajgcy w konkretnej sytuacii rozwojowej miasta. Potrzeby miasta | jego mieszkancow
W zakresie zaopatrzenia w wode pitng pokryte sg w 100 %. Dostawy wody pitnej oparte sg gtdwnie
0 wilasne ujecia (27 studni drenazowych) zlokalizowane na painocnym zboczu masywu Jawornika.
Dedatkowo funkejonuje jedno ujgcie powierzchniowe na Zlotym Potoku. Wszystkie wyzej wymienione
ujecia znajdujg sis w obszarze lesnym poza granicami opracowania zmiany studium. Do chwili
obecnej nie uzgodniono ostatecznego przebiegu granic strefy ochrony posredniej ujeé. Wydajnosé
whasnych uje¢ ocenia sie obecnie na 820 m3 wody na dobg. Ta ilo$¢ wody uzyskiwana z wiasnych
ujec jest zalezna od rocznej sumy opadéw w rejonie gory Jawornik. W latach suchych brakujgce ilogci
wody 83 uzupetniane w drodze zakupow z Wodociggu Sudeckiego w Kamiericu Zabkowickim. Na
przestrzeni ostatnich odmiu lat tylko w roku 2013 nie bylo koniecznosci zakupu wody. W pozostalych
latach zakupy siggaly od 3.660 m3 (2014r.) do 153.000 m3 (2015r.). Woda do odbiorcéw dostarczana
jest siecig przesytowg (6km) i rozdzielczg (15,6 km), w tym réwniez do wsi Blotnica.

Gospodarka $ciekowa na terenie miasta Oparta jest o istnigjgcy mechaniczno-biologiczng
oczyszczalnie Sciekdw, zlokalizowang we wsi Plonica przy pélnocnej granicy miasta. Oczyszczalnia
jest w stanie przerobié obecnie ponad 1.500 m3 4ciekéw na dobg (obecny rzeczywisty redni przerdb
— 465 m3 sciekow na dobe), Istniejacy system kanalizacii sanitarnej odbiera $cieki z 95 % powierzchni
miasta, Wschodnia czesé miasta w granicach ktdrej znajduje si¢ Kopalnia Ziota oraz dzielnica
przemystowo-skiadowa posiuguje sie rozwigzaniami lokalnymi, co zwigzane lest z uksztattowaniem
terenu i brakiem mozliwosci wigczenia tego obszaru do oczyszczalni $ciekéw bez koniecznosei
budowy systemu przepompowni. Na terenie miasta znajduje sie 18 km kolektoréw sanitarnych
o srednicy 200, 300 i 400 mm. Rocznie do oczyszczalni Sciekéw przekazywanych jest 72.000 m3
sciekéw bytowych przy érednim zuzyciu wody wynoszgcym 76.000 m3. W hiedalekiej przysziosci
planowana jest modernizacja oczyszezalni sciekéw,

Miasto zaopatruje sie w gaz wylgcznie w systemie bezprzewodowym.

Ciepto dla celéw grzewczych uzyskiwane jest wytacznie w oparciu o 4rédia lokalne (male kottownie
i indywidualne piece) z wykorzystaniem gléwnie paliw statych. Udziat gazu bezprzewodowego i energii
elektrycznej w tym paneli fotowoltaicznych jest stosunkowo maty (do 10%).

Zaopatrzenie miasta w energie elektryczng odbywa sie za pomocy sieci elektryczno-energetycznej
niskiego i sredniego napiecia. Sieé energetyczna $redniego napiecia 20kV doprowadzana jest do
osmiu stacji transformatorowych rozmieszczonych réwnomiernie na calym terenie. Jest to wylgcznie
sie¢ napowietrzna. Do poszczegdinych obiektéw mieszkalnych, ustugowych i przemystowych
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doprowadzona jest sie¢ elektryczna niskiego napiecia napowietrzna lub kablowa. Potrzeby miasta
i jego mieszkancéw w zakresie energii elektrycznej nalezy uznaé za wystarczajgce.

Gospodarka odpadami rozwigzywana jest dzieki funkejonujgcemu  miejskiemu  przedsigbiorstwu
komunalnemu, ktére zbiera odpady stale na terenie miasta i gminy. Zbiorka odpadéw odbywa sie
w sposab selektywny. Odpady s3 wywozZone na teren rejonowego skladowiska zlokalizowanego
w poblizu Nysy. Dawne, nieczynne juz od lat skiadowisko komunalne (pow. 3,6 ha) zlokalizowane
w granicach dzielnicy przemysfowo-skladowej podiega rekultywacji,

13. UWARUNKOWANIA DOTYCZACE WYMOGOW W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIW
POWODZIOWEJ.

Teren objety zmiang studium znajduje sig poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powadzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne
(Dz. U. 2021, poz.624 ze zm.). Lezy tez poza granicami Gldwnego Zbiornika Wad Podziemnych,
Miernikiem oceny zagrozeri powodziowych byta powddz z lipca 1997r. W czasie tej powadzi
zacbserwowano niewielkie podtopienia w obrebie dna drobnych ciekéw wodnych w péinocnej czesci
miasta i dotyczyly one jedynie terenéw niezabudowanych.

W zwigzku z powyzszym nalezy wykluczyé z projektowanej zabudowy tereny wilgotnych Iak w obrebie
dna dolin, ktdre nawet w okresie suszy charakteryzujg sie wysokim poziomem wod gruntowych.

14. KOPALNIA ZLOTA

Na potudnie od miasta Zioty Stok w obrebie Gary Krzyzowej, Gory Soltysiej i Géry Haniak znajdujg sie
wyrobiska dawnych kopalni ziota. Na zboczu Géry Krzyzowej widoczne sg élady po kilkudziesieciu
szybach starych kopalni, ktére zapewne istnialy tutaj juz od Xl wieku. Wewnatrz géry na kilku
poziomach znajdujg sie stare wyrobiska. Najwigksza i najbardziej obecnie znang sztolnig jest Sztolnia
Gertrudy, ktéra udostepniona jest w czesci do zwiedzania na odeinku 500 m. W obrebie Géry
Krzyzowej funkcjonawata rowniez Sztolnia Ksigzeca, o ktérej pierwsze informacje pochodza z 1502r.
W polowie XVI wieku miata ona diugosé okolo 400 metréw i speiniala role sztolni odwadniajace;j,
wentylacyjnej | wydobywczej dla wyrobisk w obrebie Géry Krzyzowej, W XX wieku do ztéz
ziotodajnych przebito nows sztolnie o nazwie -Whniebowziecia", polozong o 35 m nizej i stanowigcg
odnoge Sztolni Gertruda. T nowa sztolnig wywozono urobek kolejkg elektryczng. Po drugisj stronie
Ziotego Potoku widoczne jest koryto, ktérym wyplywa woda z zasypanego obecnie wylotu sztolni
Blotnista" pochodzacej z XVI wieku. Woda z Ziotego Potoku przenika do wyrohisk w Gérze Softysiej,
a mozna jg obserwowac splywajaca podziemnym wodospadem w kopalni ztota | wyplywajaca w korcu
+Sztolnia Czarng”.

Osobno usytuowang sztolnig jest ,Sztolnia Ochrowa” do ktorej wejscie znajduje sie na poziomie dna
doliny Ziotego Potoku. Sztolnia zostala ponownie odkryta w 2013r. po zatopieniu jej przed
kilkudziesigciu laty. W 2017, zostala udostepniona do zwiedzania. Sztolnia ta okazala sie doskonale
zachowanym skansenem gérniczym, o niezwykiej kolorystyce zwigzanej z zwietrzeling skat bogatych
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W zwigzki zelaza, zakoriczonym ,Salg Zrédlang” z zradtem arsenowo-zelazowym. W przeciwignstwie
do zespotu sztolni | wyrobisk lezgcym poza granicami opracowania zmiany studium, Sztolnia QOchrowa
znajduje sie w calosci w jej granicach.

W 1995r. dzigki staraniu wiadz miasta przy wspdlpracy z prywatnymi inwestorami utworzono
Przedsigbiorstwo  Ustug Turystycznych ,Kopalnia Ziota", W ciggu pieciu lat dzialalnosci
przedsigbiorstwa udato sie zinwentaryzowaé wszystkie dostepne fragmenty sztolni i wyrohisk
gorniczych dawnych kopalni, a nastepnie udostepni¢ dla ruchu turystycznego kolejne dwie trasy
turystyczne w ,Sztolni Gertruda” i w ,Sztolni Czarna Géma". Obecnie prowadzone s§ prace nad
udostepnieniem kolejnych wyrobisk w celu utworzenia jednej duzej trasy turystycznej o zamknietym
obiegu. W chwili obecne| dostepne lub umozliwione do udostepnienia dla ruchu turystycznego sg
fragmenty nastepujgcych wyrobisk gériczych — sztolnie: Ksigzgca, Czarna Gérna, Czarna Dolna,
Emanuel, Gertruda oraz Barbara. Po zrealizowaniu planowanych zadan powstanie trasa turystyczna o
diugosci okolo 3.500 metréw. Bedzie ona prowadzita ze Sztolni Gertruda poprzez szyb do Sztolni
Ksigzecej, nastepnie na powierzchni do Sztolni Czarna Gérna, a z niej poprzez $lepy szybik do Sztolni
Czarnej Dolnej. Przy takim rozwigzaniu poczatek trasy i zakonczenie trasy znajdowaé sie bedg w
odleglosci kilkunastu metréw. Prezentowane po drodze wyrobiska przedstawia¢ bedg wszystkie
rodzaje wielowiekowych prac gérniczych w obrehie ziotostockich ziéz.

Eksploatacja zlotodajnego zioza przynosita ze zmiennym szczesciem w réznych okresach wydobycia
pokazne ilosci zlota. Wiek XVI byt okresem najwigkszego wydobycia, a tym samym réwniez rozwoju
miasta. W tym czasie uzyskiwano do 146 kg czystego ziota rocznie. W pdznigjszych wiekach
zwrocono uwage na arsen. W zwigzku z tym nastgpito w XVIIl wieku ozywienie prac gérniczych,
wydobycie rudy oraz produkcja arszeniku, W tym okresie az do zamkniecia kopalni w 1961r. zloto
stanowito produkt uboczny.

Dawne kopalnie zlota i arsenu ulokowane sg w obszarze lesnym miasta Zioty Stok w jego potudniowo-
wschodniej czesci. Dla ochrony przemystowego dziedzictwa kulturowego oraz cennych siedlisk
przyrodniczych utworzono obszar chroniony Natura 2000 «Kopalnie w Ziotym Stoku” na powierzchni
170,1 ha zatwierdzony przez Komisje Europejskg w listopadzie 2007r. Zdecydowana wigkszosd
obszaru chronionego znajduje sie na terenie kompleksu lesnego poza granicami opracowania Zmiany
studium. W granicach obszaru chronionego znajduje sie pofudniowa czes¢é Winiowego Sadu.
Gatunkiem chronionym zwigzanym z kompleksem oémiu sztolni w granicach obszaru Natura 2000 -
Kopalnie w Ziotym Stoku sg nistoperze. Liczba osobnikéw w okresie obserwacjl w latach 2003-2012
wahata si¢ od 20 do 60 (Plan zadafh ochronnych obszaru Natura 2000-2012). Najlicznigjszym
gatunkiem jest Nocek duzy | Mopek. W ostatnich latach wyraZnie wzrasta populacja Podkowca
matego. Opracowany w roku 2012 przez ekoznawce Iwone Gottfried Plan zadan ochronnych obszaru
Natura 2000 ,Kopalnie w Ziotym Stoku” okresla réwniez niezbedne dla ochrony nietoperzy dziatania.
Obejmujg one takie dziatania jak konserwacje i ochrone obiektow, utrzymanie mikroklimatu, turystyke
uwzgledniajacg wymagania hibernujgcych nietoperzy, prawidiowa gospodarke lesng w tym dziatania
ochronne siedlisk.
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Czesé |

KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENU, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO.

Gmina Zioty Stok stoi przed koniecznoscig zweryfikowania swojego podejscia do kierunkow
okreslajgeych dalszy rozwdj gminy i miasta Zioty Stok. W ocenie wiadz gminy w tym Rady Migjskiej
I Urzgdu Miejskiego dotychczasowe dziatania w przygotowaniu nowych terenéw skoncentrowane byty
na zaspakajaniu potrzeb mieszkafcow w zakresie budownictwa mieszkaniowego i mieszkalno-
ustugowego, dziatania te nalezy oceni¢ jako prorozwojowe jedynie w minimalnym stopniu. Gminie
potrzebne sg obecnie glownie inwestycje z zakresu ustug | przemystu, produkgiji | skladowania oraz
energetyki odnawialnej. Dzialania te zgodne z przyjetg strategig rozwoju gminy oraz poparte wynikami
sporzgdzonego w roku 2018 ,Bilansu terenéw” pozwolg mieé nadzieje na zréwnowazony rozwdj.
Pozwolg réwniez na przygotowanie stosowne] oferty przestrzennej zawartej migdzy innymi
W niniejszej zmianie studium. Przyjete rozwigzania przestrzenne gléwnie w zakresie ustug,
mieszkalnictwa, przemystu i energetyki odnawialnej sg proporcjonalne do wyliczonych wielkosci
W przyjetym bilansie terendw. Wynik bilansu okreslony w czesci | niniejszego dokumentu daje
mozliwos¢ realizacji wszystkich planowanych zamierzen, zgodnie z oszacowang chionnoscia.
Jedynym warunkiem jest tu zastosowanie sie do przyjetych wskaznikéw dla poszczegdlnych terendw,
glownie dotyczacych wskaznika intensywnosci zabudowy | powierzchni zabudowy, Ze wzgledu, iz
na terenie miasta Zioty Stok istniejg ograniczone mozliwosci rozwoju funkeji uslugowe|] (giéwnie
zwigzane] z rekreacja i turystykq) do opracowania wigczono jeden niezabudowany teren we wsi
Makolno. Teren ten ze wzgledu na polozenie w sasiedztwie granic miasta jest mocno funkcjonalnie
zwigzany z miastem Zioty Stok.

Zmiang studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zioty Stok objeto obszar zainwestowanej i zagospodarowane] czesci miasta Zioty Stok w jego
administracyjnych granicach oraz czes¢ wsi Makolno w granicach dziatki ewidencyjne] nr 920/9
przylegajgcej do poludniowo-zachodnich granic miasta. W obowigzujgcym studium w/w obszar
obejmuje tereny o réznorodnej funkeji, w tym funkeji dominujgcej w zakresie mieszkalnictwa, ustug
oraz przemysiu | skiadu. Wigczona do opracowania enklawa wsi Makolno uzytkowana jest obecnie
rolniczo oraz stanowi niewielkg potaé lesna.

1.1. Podstawowe zalozenia ksztattowania struktury przestrzennej

W oparciu o zidentyfikowane uwarunkowania, przyjmuje sie zalozenia ksztattowania struktury
przestrzennej terenu zmiany studium;

= Utrzymanie czytelnych uktadéw przestrzennych z wyodrebnionymi strefami funkcjonalnymi,

— Ksztattowanie czytelnych przestrzeni publicznych

— Rozwdj zabudowy na terenach potozonych w kontynuacii istniejacych zespoléw, w terenach
nie wymagajacych zwigkszonych nakladéw na realizacje i utrzymanie infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej,
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- Tworzenie sprzyjajagcych warunkéw do  inwestowania w  zréZnicowane formy
przedsiebiorczogci,
- Tworzenie warunkéw dla rozwoju funkeji turystycznej w oparciu o walory przyrodnicze,
krajobrazowe i kulturowe,
- Utrzymanie i rozbudowa systemu powigzar komunikacyjnych wewnetrznych | zewnetrznych,
- Zachowanie systemu przyrodniczego oraz powigzan przyrodniczych w ramach utrwalonej
i przeksztatcajgeej sie struktury przestrzennej
Rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej odbywaé sie bedzie w nastepujgcych obszarach polityki
przestrzennej:

— Obszar miejski obejmujgcy tereny wyksztaicone] zwartej struktury miejskiej z koncentracjg
funkcji uslugowych o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej | mieszkaniowej o najwyzszej intensywnosci w skali miasta i charakteryzujgce sie
dostepem do infrastruktury technicznej

- Obszar przemystowy obejmujgcy tereny przeznaczone dla dzialalnosci produkeyjne
i skiadowej

- Obszar przyrodniczo-turystyczny obejmujgcy tereny komplekséw lesnych oraz otwarte
pefniace funkcie struktur | powigzaf przyrodniczych, stanowigce baze dla funkeji
rekreacyjnych i turystycznych

W zmianie studium dla przedmiotowego obszaru ustala sie nastepujace kategorie podstawowego
i uzupetniajgcego przeznaczenia terenu:

1. Obszar o w pelni wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej — obejmuje tereny zabudowane, zagospodarowane oraz przeznaczone
do zabudowy w przyjetych w latach 2004 — 2016 zmianach studium i zmianach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy, S to tereny giéwnie o funkeji
mieszkaniowej, usiugowej i przemystowo-skladowej. Na rysunku zmiany studium pokazano te
tereny w kolorze popielatym. W granicach istniejgcych terenéw osadniczych dopuszcza sig
wszelkie zmiany wynikajace z potrzeb gospodarczych oraz w zgodzie z obowigzujgcymi
obecnie przepisami odrgbnymi.. Zmiany te nie mogg potencjalnie znaczaco lub znacznie
oddzialywac na $rodowisko lub zdrowie ludzi oraz powodowaé ponad normatywne cbcigzenie
miejscowego srodowiska poza granicami obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ponadto ze stanu istniejgcego wyodrebniono tereny rolnicze, dwa zespoly ogrodow
dziatkowych, kilka mniejszych komplekséw lenych, z ktérych jeden potozony jest w granicach
Snieznickiego Parku Krajobrazowego, a pozostate w jego otulinje.

Dla czesci terenéw rolnych ustala sie nowe przeznaczenie, zapewniajgce mozliwosé realizacji
zabudowy ustugowe;j i produkcyjno-magazynowo-skiadowsj.

Dia obszaru gminy Ztoty Stok, w tym rowniez dla obszaru objetego zmiana studium nie ma
sporzadzonego audytu krajobrazowego.
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W tej sytuacji nie ma mozliwosci uwzglednienia w zmianie studium wnioskow wynikajgcych
z tego opracowania

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
TERENU, W TYM PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE | TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

Gtéwnym celem zmiany studium jest przygotowanie nowych terendw do zabudowy ustugowsj,
mieszkalno-ustugowej, produkeyjnej w tym skiadéw i magazynow. Jest to zgodne z rzeczywistym
zapotrzebowaniem na te tereny, potwierdzonym wynikami opracowanego w 2018r. bilansu terendw.
Podstawowe przeznaczenie znacznej czesci obszaru na cele ustugowe, realizowans na 2 wybranych
terenach wraz z niezbedng infrastrukturg powinno zabezpieczy¢ wszystkie potrzeby rozwojowe miasta
i gminy. W rysunku zmiany studium oznacza sie je symbolem ,U"

Dla zapewnienia prawidlowego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
ustala sie regulacje wskaznikéw i parametréw urbanistycznych. Wartodci wskaznikéw
stanowig wytyczne do sporzadzania planéw miejscowych jako niezbedne warunki
okreslajgce wartosci graniczne dla terendw niezainwestowanych. Dopuszcza sie korekte
wskaZnikéw przy sporzadzaniu planow miejscowych w wyniku uwzgledniania warunkow
wynikajgcych z istniejacego stanu zagospodarowania.

W granicach terenéw ustugowych przewiduje sie realizacje zabudowy zgodnej z przyjety funkcjg
terenu przy uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikéw:

— Dia terenu 1U polozonego w obrebie dziatki ewidencyjnej nr 920/9 w obrebie granic wsi

Makolne (,Michaféwka™) przyjmuje sig nastepujace ustalenia:

* dokonuje sig karekte planowanego przeznaczenia terenu w sposéb nastepujgcy:

= pbinocna, nizej potozong czedé terenu dziatki przeznacza sie na cele ustugowe (1U)

*  potudniowg czeéé terenu polozong w sasiedztwie granic SPK pozostawia sie w obacnym
wykorzystaniu z przeznaczeniem dla zieleni chronione] (ZN). Takie rozwigzanie umozliwi
funkcjonowanie strefy ekotonowej i ekologicznego karytarza wolnego od zabudowy.,
Granice migdzy terenem 1U i terenem ZN - prezentuje rysunek zmiany studium.

— Dlaterenu zabudowy ustugowej wprowadza sie dodatkowe ustalenia:

* nalezy zachowac istniejgce uksztattowanie terenu z pozostawieniem przydroznej skarpy
bez naruszania jej struktury

® projektowana zabudowa winna by¢ wkomponowana w istniejacy teren

® w celu ochrony krajobrazu nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé istniejacy wysoko
drzewostan porastajgcy brzezne partie terenu w tym wszystkie skarpy terenowe, Szpalery
oraz skupiska drzew majg petni¢ nie tylko role izolacyjng dla planowanej zabudowy, ale
rowniez dekoracyjng i ochrong. Dopuszcza sig jedynie niewielkg wycinke drzew i krzewow
mafo wartosciowych w celach porzadkowych. powyzszy aspekt ustalet winien byé
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szczegoiowo oceniany w projekcie mpzp, ktéry bedzie przedmiotem prac po uchwaleniu
zmiany studium.

*  minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy — 0.10

' maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.20

*  maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%

= minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%, dla zachowania istnigjgcych
zadrzewien w formie uzupelniajgcego przeznaczenia w postaci zieleni urzgdzone;.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, projektowane budowle | nowe nasadzenia drzew i krzewow
winny by¢ usytuowane w odlegiosci nie mniejszej niz 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej nr 390

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigce] niz 12m

* dachy strome dwu- |lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnej polaci dachowej pod katem
25-459

®* pokrycie dachow dachdwkg lub innym materiatem budowlanym powszechnie stosowanym
w migjscowym budownictwie,
Teren 1U w studium gminy z roku 2000, przeznaczony jest w czeéci péinocnej dla
zabudowy mieszkaniowej, a w czgéci poludniowej pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

— Dla terenu 4U, polozonego w obrebie Kapalni Ztota (w graniach dzialki ewidencyjnej nr 785)

o powierzchni ok.1,2 ha, przyjmuje sie:

* wysokosc¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 15m

= minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.15

= maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.25

= maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%

* do czasu realizacji obiektu uslugowego teren moze by¢ uzytkowany jako parking
Z niezbedng infrastrukturg techniczng i ustugows

* dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnej polaci dachowych: 25-45¢

®*  pokrycie dachow dachdwka |ub innym materiatem budowlanym powszechnie stosowanym
w migjscowym bucownictwie.
W cbowigzujgcym studium- teren 4U zostat uznany jako teren istnigjacego osadnictwa
w granicach Kopalni Ziota,

~ Dla terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyodrebniono 2 niewielkie
tereny pofozone na poludniowym skraju istnigjgcej zabudowy i oznaczono je w rysunku
zmiany studium symbolem M.U. W granicach tych terendw znalazty sie dziatki ewidencyjne
o nr: 806, 846/5, 846/6. Dla tych terendw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
= minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.10
= maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0.30
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= maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12m

= dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnej potaci dachowych: 25-45°

= pokrycie dachéw dachéwkg Ilub innym materiatem budawlanym powszechnie
stosowanym w miejscowym budownictwie.

Z uwagi na spadki terenu nalezy wykluczyé z zabudowy cze$é powierzchni nachylongj
powyze] 5%. Przepis ten dotyczy jedynie zabudowy zwartej. Obiekty budowlane nalezy
lokalizowaé od granicy kompleksu lesnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach terendw M.U w obowigzujgcym studium przyjeto nastepujace ustalenia:
w granicach dziatek nr 806, 846/5 | 846/6 — teren niezabudowany w granicach istniejacego
osadnictwa.

- Dla terenu 2P, projektowanego parku potozonego w obrgbie dawnego wyrobiska gliny
ceramicznej w polnocne| czesci miasta w sasiedztwie planowanego uzytku ekologicznego,
wprowadza sie nastepujace ustalenia:

* teren zieleni publicznej ogélnie dostepnej

*  wprowadza sig zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem

W obowigzujgeym studium teren ZP uznano zgodnie z stanem faktycznym (zbiornik wodny,
uzytek rolny oraz zieler: wysoka).

- Dla terenu P, projektowane] zabudowy produkcyjnej, magazynowsj, skltadéw, baz
transportowych | innych podmiotéw gospodarczych, przeznacza sie kompleks terendw
w poinocnej czesel miasta, po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej (DW390) w sgsiedztwie
zlikwidowanej linii kolejowej. Kompleks ten sktada sie z dziatek ewidencyjnych nr: 1/2, 3. 7
i 9/2 uzytkowanych obecnie rolniczo oraz dzialki nr: 12/3, 12/4 i 17/3. Dla tych terenéw
przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
= minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.30
= maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.50
= maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%
= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%
= wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 25m

W' obowigzujgcym studium dla terenu P - okreélono funkcje zgodng ze stanem
faktycznym (uzytki rolne i zadrzewienia)

— Dla terenu US.M.MU.ZP - wielofunkcyjnego terenu rekreacji, ustug, mieszkalnictwa i zieleni
parkowej, polozonego we wschodniej czesci miasta migdzy ulicami Traugutta i stacjg paliw na
potnocy | granicg panstwa na poludniu. Teren skiada sig z dziatek ewidencyjnych nr 324/2
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| 960 oraz dziatki 956. W granicach terenu znajduje sie zbiornik wody w wyrobisku dawnego

kamieniolomu wapienia z towarzyszacg infrastrukturg ustugows | rekreacyjng, budynek

mieszkalny oraz kilka starych zabytkowych wapiennikow, z ktérych jeden zostat

wyremontowany | udostgpniony do zwiedzania. Calosci towarzyszy zielen wysoka oraz

niezabudowany teren w granicach czesci dawnej dziakki nr 324/2 (obecnie po dokonaniu

wydzielenia o powierzchni 0.85ha). teren ten przeznacza sie do zabudowy mieszkalno-

ustugowej.

Dla terenu nowej zabudowy przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

= minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.10

= maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.20

= maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%

= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%

* maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wiecej niz 12m

®*  dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnej polaci dachowych: 25-45°

*  pokrycie dachéw dachowkg lub innym materiatlem budowlanym powszechnie stosowanym
w miejscowym budownictwie.

= droga wewngtrzna wraz ze $ciezka rowerowsg

Teren 1- ZN.W - teren zieleni objety ochrong przyrody, polozony w potnocne] czesci miasta
w sgsiedziwie gospodarstwa rybackiego, zespolu ogrodéw dziatkowych i projektowanego parku.
Obejmuje on podmokie faki z platami trzcinowisk, w graniach dziatek nr: 22/5, 174, 175, 177,
185, 237, 187, 186, 180, 188 i 189. Na tym terenie planowane jest utworzenie statusu
chronionego dla ptakéw w formie uzytku ekologicznego. Wprowadza sie zakaz zabudowy.

W obowigzujgcym studium teren — pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym.

Teren 2- ZN.W - teren chronionej zieleni legowej nad potokiem Swida oraz zieleni ochronnej
oddzielajgce] oczyszczalnie $ciekéw w Plonicy od zabudowy mieszkalne] w Ziotym Stoku.
Istniejgca zieleh w granicach terendw 1 ZN.W i 2 ZN.W wymaga maksymalnej ochrony.

- Dla terenu zieleni publicznej, urzadzonej, towarzyszacej zabudowie oraz komunikacji
wprowadza sig okreélenie ,Parku Kieszonkowego” (ang. pocket park). S3 to niswislkich
rozmiarow tereny publicznej zieleni miejskiej, ktore z uwagi na swojg powierzchnie nie
pozwalajg na wszelkiego rodzaju aktywnos¢ fizyczng ale oferujg miejsce do krotkiego
odpoczynku posréd zwartej zabudowy.

Parki kieszonkowe petnig ponadto szereg waznych funkeiji dia ekosystemu oraz stanowig
tgczniki migdzy terenami zieleni o wigkszej powierzchni. Zmniejszajg efekt tzw. migjskich
wysp ciepla oraz przyczyniaj sie do lepszej cyrkulacji mas powietrza, a takze korzystnie
wplywajg na gospodarowanie wodami
Ustala sig¢ nastepujace kierunki rozwoju:
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= Przeznaczenie dla parkéw kieszonkowych, skwerdw, zielefncdw

*  Wysoki standard zagospodarowania przestrzeni z wykorzystaniem obiektéw matej
architektury (rzezby, oéwietlenie, tawki, altany, fontanny), zbiornikéw wody, urzadzen dla
dzieci, urzadzen do rekreacji ruchowej, infrastruktury rekreacyjnej, clagéw komunikacji
pieszej i rowerowej oraz placow

®* Dopuszczenie lokalizacji oblekiéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j

Dla terenu P.U.E - wielofunkcyjnego obszaru aktywnosci gospodarczej polozonego
w  poinocno-wschodniej czgéci miasta obejmujgcego dawne skiadowisko odpadow
komunalnych oraz polozone w sgsiedztwie uzytki rolne i skupiska zieleni wysokiej wprowadza
sig nastepujace przeznaczenie oraz formy zagospodarowania terenu :

— zabudowa przemysfowa, magazynowa badz uslugowa. Dopuszeza sie réwniez
przeznaczenie terenu dla lokalizacji farmy fotowoltaicznej.

— Nalezy uwzgledni¢ zmiane przyjetego ustalenia w dotychczasowym obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zioty Stok z roku 2000 dotyczgcego proponowanej obwodnicy Ziotego Stoku w ciggu
drogi krajowej nr 46,

- Wyznaczony przebieg obwodnicy ma charakter rezerwy terenu, wykluczajgcej w jej
granicach lokalizacje trwalych obiektéw kubaturowych. Perspektywiczna rezerwa terensw
produkeyjnych i skladowych stanowi teren skladowiska komunalnego (dziatka nr 18)
i przemystowego (dziatka nr 10/32). Teren obu nieczynnych obecnie poddawanych
rekultywacji skiadowisk moze byé réwniez przeznaczony dla lokalizacji farmy
fotowoltaicznej. Decyzje w tym wzgledzie uzaleznione s3 od proponowanego przebiegu
obwodnicy drogowej miasta Zioty Stok.

Przy sporzgdzaniu dia przedmiotowych terendw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie korekte lub zmiane wyzej okreslonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu i okreslonych zasad ksztaltowania zabudowy

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU | UZDROWISK

Obszar objety zmiang studium lezy w granicach obszarow chranionych:
* Kompleks lasu w potudniowej czesci opracowania znajdujg sie w granicach Snieznickiego
Parku Krajobrazowego
* Pozostata czes¢ miasta polozona jest prawie w calodci w graniach otuliny Snieznickiego
Parku Krajobrazowego
* Poludniowo-wschodni fragment opracowania znajduje sig w graniach obszaru Natura 2000
«Kopalnia w Ziotym Stoku” PLH020007
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* W pdtnocnej czeci miasta dla ochrony ptakéw, planuje sie utworzenie uzytku ekologicznego.
Bedzie on obejmowal podmokle tereny z platami trzcinowisk i zakrzewienia pomiedzy
gospodarstwem rybackim, zespolem ogrodéw dziatkowych i projektowanym parkiem
w dawnym wyrobisku gliny ceramicznej oraz czesci terendw rolnych po pétnocnej stranie
gospodarstwa,

Na wyzej wymienionych obszarach obowigzujg wymogi ochronne, ustanowione ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze | walory krajoznawcze. Istotnym walorem krajobrazowym obszaru sg
roztaczajqce sie panaramy i wglady widokowe, ktdre wymagajg zachowania i ochrony.

Obszar zmiany studium nie lezy w ustanowionych granicach stref ochrony uzdrowiskowej

W zwigzku z wystepujgcymi w obszarze opracowania zmiany studium szczegolnymi walorami
krajobrazu nalezy chronié krajobraz poprzez:

- Utrzymanie wartosci historycznych $wiadczacych o tozsamosci | indywidualnych cechach
zatozen urbanistycznych oraz uktadéw przestrzennych

— Zachowanie wysokich wartosci i unikalnych cech krajobrazu kulturowego

- Przeciwdziatanie nadmiernej presji inwestycyjnej na tereny otwarte o najwiekszych walorach
srodowiskowych predysponowanych do rozwoju szlakéw turystycznych w tym sciezek
rowerowych

- ochrone przed zabudowg terendw o ekspozycji péinocnej, zalewowych | inwersyjnych oraz
achronie przed zwartg zabudowa terenéw o nachyleniu powyzej 5%

— Ochrone powierzchni ziemi przed wysuszaniem — gmina Zloty Stok nalezy do gmin o bardzo
wysokim zagrozeniu susza

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1 Ustalenia podstawowe:

- Woybrane tereny zmiany studium oznaczone w ujednoliconym rysunku symbolami: U, P, MU,
P.UE, W, USMMU-ZP i ZN polozone s poza granicami historycznych ukladéw
urbanistycznych, strefami écislej ochrony konserwatorskiej oraz strefy OW obserwacji
archeclogicznej

- W granicach terendw objetych zmiang studium nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru
zabytkéw oraz figurujgcych w wykazie zabytkow, przeznaczonych do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkéw. Nie wystepujg tu réwniez stanowiska archeologiczne.

4.2 Zamieszczone ponizej zapisy dotyczace terenéw polozonych w sgsiedztwie terendw Zmiany
studium — nalezy traktowaé jako zbior niezbednych informacii pozyskanych w trakcie zbierania
wnioskow i procesu opiniowania projektu niniejszego dokumentu.

Sredniowieczna geneza miasta potwierdzona w zrédtach historycznych oraz w zabytkowym ukladzie
urbanistycznym powoduje ze mamy do czynienia z wyjatkowo cennym obszarem.

Dla ochrony tego obszaru wprowadzono strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.
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Do najwazniejszych dziatan konserwatorskich w obrebie strefy , A" nalezy uznaé:

- Zachowanie historycznego ukiadu przestrzennego

— Dbatos¢ o obiekty zabytkowe

- Dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycii przestrzennej

- Dostosowanie wspétczesnej funkcji do wartoéci zabytkowych Zespolow i jego poszczegolnych

obiektow

Dla miasta Zioty Stok wprowadzono réwniez strefe ,OW" obserwacji archeologicznej, ktérej przebieg
jest tozsamy z przebiegiem strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
Na obszarze zabytkowym miasta ustala sie ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych i budowlanych lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe.
Postepowanie w takich przypadkach nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odregbnymi.
W granicach wybranych terenéw objetych zmiang studium dobra kultury wspdtczesnej
reprezentowane sg w farmie pomnikéw i tablic pamigtkowych. Wszystkie obiekty polozone sg poza
granicami wybranych terenéw.
W obowigzujacym studium z 2000r. brak jest wyznaczonej strefy K" ochrany krajobrazu, ktora
obliguje do zachowania i ochrony panoram i wgladéw widokowych. Takg strefe nalezy w przysziosci
wprowadzi¢ do opracowan planistycznych obejmujacych obszar calej gminy.
W poinocne] czeéci miasta na terenie projektowanego osiedla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne] wyznaczono strefe W' &cistej ochrany zabytkéw archeologicznych (dz.nr 92/19,
19/20,19/21) celem wytaczenia ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjne.

WYKAZ ZABYTKOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ FIGURUJACYCH
WWYKAZIE ZABYTKOW PRZEZNACZONYCH DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

. nr
miejscowosé rodza) obiekt/ zespot ulica nr | rejest
obiektu 5
Zloty Stok zaspol zespat koscielny:
AM929/
1090/W
| Ztaty Stok Kosciot kosciot par. p.w. Niepokalanego poczgcia NMP 4
Zioty Stok cmentarz cmentarz przykoscielny
Zloty Stok mur mur kogciola parafiainego
Zioty Stok zespot zespol kosciola cmentarnego sw, Trojcy 3 Maja
AIB197/
1352/W
 Zloty Stok kosciél koscidl cmentarny p.w. sw.Tréjey 3 Maja t
Ai2107/
Zioty Stok cmentarz cmentarz przykogcielny- komunalny 3 Maja 2
Al2107/
Zloty Stok mauzaleum mauzaleum rodu Guttleréw 3 Maja 2
Zloty Stok rnur: mur kosciola 3 Maja
A/5198/
Zioty Stok koscidt kosclot poewangelickl ob. hala sportowa Koscielny pl. 398
cmentarz ewangelick przykoscielny, ob. miejsce
| Zioty Stok cmentarz pocmentarne Koscialny pl. |
Zioty Stok kaplica kaplica odpustowa - ruina Gora Kalwarll
Zloty Stok plebania ewangelicki dom_parafiainy, ob, dom mieszkalny Sw. Jadwigi 5
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A/6199/
Zioty Stok puhliczne mennhica, ob. dom mieszkalny Kosgclelny pl. 1 BOG/WiI
Zloty Stok publiczne mur przy d. mennicy Koscielny pl. 1
Zioty Stok publiczne tania, ob. dom mieszkalny i sklep Koscielny pl. 11
| Zioty Stok publiczne hotel "Dukat" 3 Maja 1
Zioty Stok publiczne poczta, ob. dom mieszkalny 3 Maja 4
Ztoty Stak publiczne sgd, ob. dom mieszkalny 3 Maja 19
Zloty Stok publiczne ratusz Rynek
Zioty Stok publiczne straznica WOP, ob. dom mieszkalny Slenkiewicza ]
Zioty Stak publiczna Zespol szpitala Spacerowa 5
Zioty Stok publiczne budynek gléwny w zespole szpitala Spacerowa 5
Zloty Stok publiczne budynek nr 2 w zespole szpitala Spacerowa 5
Zloty Stok publiczne budynek nr 6 w zespole szpitala Spacerowa 5
| Zloty Stok brama brama w zespole szpitala Spacerowa 5
Al5200/
Wojska 1117w
Zioty Stak publiczne restauracja "Zloty Jar" Polskiego 1 i
| Ztoty Stok publiczne pensjonat, tzw. "Zioty Jar" Ziota 24
dom Bolestawa
| Zlaty Stok migszkalny dom mieszkalny Chrobrego 1
dam Boleslawa
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Chraobrego 2
dom Boleslawa
Zioly Stok migszkalny dam mieszkalny Chrobrego 3
dom Bolestawa
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Chrobrego 8
dom Boleslawa
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Chrobrego 10
dom Bolestawa
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Chrobrego 11
dom Bolestawa
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Chrobrego 12
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Koscielny pl. 3
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Kosclelny pl. 4
dom
Zioty Stok mieszkalny dom miaeszkalny Koscielny pl. 5
dom
Zlaty Stak mieszkalny dom mieszkalny Koscielny pl. 5}
dom
Ztoty Stok mieszkalny dom mieszkalny Kogclelny pl. 7
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Koscielny pl, 8
dom
| Ziaty Stok mieszkalny dom mieszkalny Kascielny pl. 9
dam
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Kascielny pl. 10
dom
Zioty Stak mieszkalny dom rmieszkalny Koscielny pl. 11
dam
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Kosciuszki pl. 1
dom
Zioly Stok migszkalny dom mieszkalny Kosciuszkl pl. 2
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Kosciuszkl pl. 3
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Koscluszki pl. 4
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Kosciuszki pl. 5
dom
| Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Kosciuszki pl. 8
dom =
Zloty Stok mieszkalny dorn mieszkalny KosciuszkKi pl. 7
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Kodciuszkl pl. 8
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Zloty Stok ?nci';nszkalny dom mieszkalny Koscluszkl pl. 9
Zioty Stok g'lcl)g;zkalnv dom mieszkalny Kosciuszki pl, 11
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny, ob. szkola podstawowa nr 2 Kosciuszki pl. 12
Zioty Stok ?nc;gjazkalnv dom mieszkalny Krotka 1
Ztoty Stok r?l;mgg_l_ny dom mieszkalny Lelewela 1
Zioty Stok g‘ﬁgszkainy dom mieszkalny Lelewela 2
| Zlaty Stok g—ﬁ&zkal ny dom mieszkainy Lelewela 3
| Zioty Stok gnci'gzkalny dom mieszkalny Lelewela 4
Zloty Stak Sn?ergzkalny dom miaszkalny Lelawela 5
Zioty Stok En?;nszkarnv dom mieszkalny Lelaweala 6
Zloty Stak Enc;:g@gy dom mieszkalny Lelewela 7
Ziaty Stok rfllnrenszkalng dom mieszkalny Lasna 1
Zlaty Stok :ﬁénjggsalny dom mieszkalny Lesna 7
Zlaty Stok %E;_Igglny dom migszkalny Lesna 14
Zioty Stok ?n?gkalny dom mieszkalny Ledna _ 19
Zioty Stok g'ﬂ;_gkalny dom mieszkalny 3 Maja
Zloty Stok brama brama 3 Maja
dom
Zioty Stok mieszkalny dom rmieszkalny 3 Maja 4
Zioty Stak gncl);nszkalnx dom migszkalny 3 Maja 5
Zloty Stok dmcl'ergzkalng dom mieszkalny 3 Maja 7
Zioty Stok Sn?;nszkalng dom mieszkalny 3 Maja 9
Zioty Stok gﬂtlmzkalny dom mieszkalny 3 Maja 11
Zioty Stok g‘ﬁgnszkglgy dom mieszkalny 3 Maja 13
dom 14M
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny 3 Maja 4a
Zioty Stok Sn‘?ggz_kalny domn mieszkalny 3 Maja 15
Zlaty Stak brama brama 3 Maja 18
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny 3 Maja 16
Zioty Stok :’ﬁ;nSZkElﬂv dom mieszkalny 3 Maja 21
domn
| Zloty Stak mieszkalny dom mieszkalny, ob. NZOZ | dom mieszkalny 3 Maja 25
| Ztoty Stok ?n?gnszkalny dom mieszkalny Niska 24
Zloty Stok En?;g‘.ZEalnv dom mieszkalny Rynek 3
Zloty Stok %ﬁgnszkal_nL dom mieszkalny Rynek 4
Zioty Stok ricli;n_sial_ny dorn mieszkalny Rynak 8
Zioty Stok dnr'lcllrranslzkalny dom rmieszkalny Rynek 6
Zjoty Stok jriglszkalny dom mieszkalny Rynek 7
| Zioty Stok ?ncigzkalny dom mieszkalny Rynek 8
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dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Rynek 9
dom
Zloty Stok mieszlalny dom mieszkalny Rynek 10
Al5206/
daom 1113w
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Rynek 11 ¥
dom
| Zlaty Stok mieszkalny dom mieszkalny Rynelk 12
dam
| Ztoty Stok mieszkalny dom mieszkalny Rynek 14
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Rynek 15
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Ryneak 16
dom
Ziaty Stok rmieszkalny dom mieszkalny Rynek 17
dam
Zloty Stok mieszkalny dorn mieszkalny Rynek 19
AI5207/
dom 1089/W
Zioty Stok mlaszkalny dom mieszklany Rynak 20 t
dom
Zloty Stak mieszkalny dom mieszkalny Rynek 21
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny "Wanda" Slankiewicza 1
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mleszkalny Slenkiewicza 2
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkainy Sienkiewicza 3
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Sienkiewicza 4
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Sienkiewicza 5
dom
| Zloty Stok mieszkalny domn mieszkalny Sienkiewicza ¢}
dam
Zioty Stok mieszkalny dam mieszkalny Sienkiewicza 8
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Sienkiewlcza 14
dom Skwer Jana
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Pawla Il 1
dom Skwer Jana
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny, ob. plebania Pawia Il 2
dom Skwer Jana
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Pawia |l 3
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny "Marienhof Sloneczna 12
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Spacerawa 1
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Spacerowa 3
dom
Zloty Stalk miaszkalny dom mieszkalny Spacerowa B
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Staszica 4
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Staszica 8
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Staszica g
dam
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Staszica 10
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Staszica 11
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Staszica 13
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Staszica 15
dom
Zloty Stok mieszkalny willa Staszica 16
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Staszica 17
Zioty Stok dom willa "Hubertus" Staszica 18
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mieszkalny
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Sudecka 2
Zloty Stok ?n?tg;zkalnv dom mieszkalny Sudecka L)
Zloty Stok dm?:azkalny dom mieszkalny Sudecka 6
| Zlaty Stok lc':'m.zkalny dom mieszkalny Sudecka 8
Zioty Stak ﬁ'fi,;nszkalny dom mieszkalny Sudecka 12
Zioty Stok %?Q-Iszkalny dom mieszkalny Sudecka 14
Zloty Stok gnc;gazkalnv dom mieszkalny Sudecka 16
Zloty Stok ?ncl'g‘szkalnv dom mieszkalno-gospodarczy Sudecka 18
Zioty Stok gn?{anszkalny dorn mieszkalny Sudecka 19
dom Al6208/
| Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Sudecka 20 1885
Zloty Stok gr_?gg;zkalny dam mieszkalny $w, Jadwigi 1
Zloty Stok mz-nszkalny dom mieszkalny sw, Jadwig 4
Zloty Stok g‘fi‘glszka[ny dom mieszkalny Sw, Jadwigi 5]
Zioty Stak En??szkalny dom mieszkalny Sw. Jadwigi 7
Zloty Stok ﬁ'ﬁgzkalny dom mieszkalny sw. Jadwigi 8
Zioty Stok ?nﬂig:r.zkalny dom mieszkalny 3w. Jadwigi )
Zioty Stok Sncl);nszkalny dom mieszkalny aw. Jadwigi 12
Zioly Stok ﬁ'ﬁg‘szkainy dom mieszkalny Sw. Jadwigi 14
Zioty Stak Sn??szkalnv dom mieszkalny Sw. Jadwigl 16
Zloty Stok gﬁ?;nszkalnv dom mieszkalny dw. Jadwlgi 17
Zloty Stak grfl’;nszkalnv dom mieszkalny Traugutta 2
Zioty Stok gncl);nszkalnv dom mieszkalny Traugutta 3
Ziaty Stok gf;;g.zkalnv dom mieszkalny Traugutta 10
dom Wojska A/520111
Zioty Siok mieszkalny | dom mleszkalny Polsklego 2 Wi
dom Wo]ska A/520211
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Polsklego 3 112wt
| Zioty Stok lc"hc;g;;kalny dom mieszkalny Wojska Polskiego |4
Zioty Stok ?ﬁ?gzhalny dom mieszkalny Wolska Polskiega | 5
Zloty Stok g-lti’g.lszkalny dom mieszkalny Wojska Polskiego | 6
Zloty Stok gﬁ?szkalny dom mieszkalny Waojska Polskiego | 7
Zioty Stak fn?;nszkalny dom mieszkalny Woiska Polskiego | B
Zioty Stok ?nc:;nszkalnv dom mieszkalny Wojska Polsklego | &
Ziaty Stok ?nc;::".zka_ung dom mieszkalny Wojska Palskiego | 10
Zioty Stok sn?erz'.zkgl_lly_ dom mieszkalny Wojska Polskiego | 12
| Zioty Stok gn?ure_ng_zukalny dom mieszkalny Wojska Palskiego | 13
Zloty Stok ?n?g;zkalny dom mieszkalny Wojska Palskiego | 14 ]
Zioty Stak ﬁ'ﬁgzv.zkalny dom mieszkalny Woiska Polskiego | 15
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dom
Zloty Stok mieszkalny dom mileszkalny Wolska Polskiega | 17
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Wojska Polskiego | 18
Al5203/
dom Waojska 1114/W
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Polsklego 18a i
AI5204/
dom Wojska 1115/W
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Polskiego 20 i
dom
Ziaty Stok miaszkalny dom mieszkalny Woaojska Palskiego | 21
A/5205/
dom Wojska 1116/W
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Polskiago 22 i
dam
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Woiska Polskiego | 23
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Waojska Folskiego | 24
dom ==
Zioty Stak mieszkalny dom mieszkalny Waojska Polskiego | 25
dom
Zloly Stok mieszkalny dom mieszkalny Wojska Palskiego | 26
dom
Zloty Stok migszkalny dom mieszkalny Wojska Polskiego | 27
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Wojska Polsklego | 28
dom
Zioty Stok mieszkalny dom mieszkalny Wojska Palskiego | 30
dom
| Zioty Stak mieszkalny dom mieszkainy Wajska Palskiego | 32
dom
Zioty Stok migszkalny dom mieszkalny Wojska Polskiego | 34
dom
Zloty Stok mieszkalny darn mieszkalny Waiska Polskiego | 36
dom
Zloty Stok mieszkalny dam mieszkalny Wojska Polskiego | 38
dom
Zloty Stok mieszkalny dom mieszkalny Wolnosci 2
Zioty Stok przemystowe piec waplenniczy | - ruina Traugutta
Zloty Stok przemystowe plec wapienniczy Il - rulna Traugutta
| Zioty Stok przemyslowe piec wapisnniczy Il - ruina Traugutta
AlI5209/
| Ztoty Stok przemystowe | sztolnia ksigzeca, ob. Muzeum 8a3
Zloty Stok dworzac budynek dworca kolejoweqo, ob. dom mieszkalny Kolejowa 1
Zioty Stok przemysiowe budynek administracyjny Zakt. Tworzyw | Farb Rynak 1
Zioty Stok przemyslowe zespot budynkdw przemyslowych tworzyw | farb 3 Maja
Zioty Stok przemyslowe budynek generatora ZTF 3 Maja
Zloty Stok przemyslowe | budynek produkeyjno-magazynowy ZTF 3 Maja
Zloty Stok przemyslowe budynek magazynowa-warsztatowy z bramg ZTF 3 Maja ]
Zioty Stok przemystowe ramiza strazy i biura ZTF 3 Maja
Zhoty Stok przemystowe budynek warsziatu ZTF 3 Maja
| Zioty Stok przemyslowe | budynek laboratorium ZTF 3 Maja
Zioty Stok przemyslowe budynek blur gldwnego mechanika ZTF 3 Maja
Zioty Stok przemystowe | budynek produkcli doswiadszalnej 3 Maja
Zioty Stok przemyslowe kottawnia 2 silosem ZTF 3 Maja
Zloty Stok przemysiowe | budynek warsztatu ZTF 3 Maja
Zloty Stok przemyslowe budynek produkey|ny | dzialu autumat. ZTF 3 Maija
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Zloty Stak przemyslowe lokomotywawnia, ob. mennica przy ,Kopalni Zliota" Zlota 6

Zloty Stok przemystowe kuznia gérnicza, ob. Karczma w Starej Kuznl" Zlota 7

budynek administracyjny | cechownia d. kopalni zlota,
Zloty Stok przemysiowe | ob, budynek administracyjny Muzeum Kopalnl Zlota | Ziota

Zioty Stok przemyslowe | budynek kruszarni, tzw "lamacz" rudy Zlota

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

ZLOTY STOK 94-27
11 863

1964-04 36098
ZEOTY STOK 94-27

10 534/Arch
1970-12 36097
ZLOTY STOK 94.27

8 535/Arch
1970-12 36098
ZLOTY STOK 94.27

7 533/Arch
1970-12 36095
ZLEOTY STOK 94-27

12 535/Arch
1970-12 36094

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

51. KOMUNIKACJA

Obstuge komunikacying miasta spetnia jedynie istniejacy ukiad drég, w tym droga krajowa nr 46 |
droga wojewodzka nr 390. System ten posiada szereg wad, spowodowanych gtéwnie ich przebiegiem
przez $rodek (centrum) miasta. Szczegdinie droga nr 46 relagji Ktodzko-Nysa-Prudnik
wykorzystywana jako szlak tranzytowy ,wschéd-zachéd'. Ciezki transport samochodowy o wysokim
tonazu jest wyjgtkowo ucigzliwy | powodujgcy wiele kolizji i wypadkéw. Prébg rozwigzania tego
problemu na drodze realizacji obwodnicy drogowej po péinocne] stronie miasta nie powiodia sle.
Budowa obwodnicy miejskiej rozwigzuje problemy komunikacyjne miasta, ale nie poprawia transportu
na pozostatych odcinkach drogi giéwnie miedzy Ziotym Stokiem, a Klodzkiem. W te] sytuacji stusznym
Jest propozycja wiadz gminy zmierzajgca do powigzania obejscia drogowego w Ztotym Stoku z jednym
z wariantéw projektowanej drogl S8 w rejonie wsi Laski lub miasta Bardo.

Takie rozwigzanie moze stworzyé mozliwosé zmiany proponowanego przebiegu obwodnicy
pétnacnym skrajem miasta, co w konsekwencji umozliwi wykorzystanie dawnego skladowiska
odpadéw na inne cele gospadarcze. Waznym zagadnieniem jest dalsza kontynuacja realizacji ciggéw
pieszych i pieszo-rowerowych.

Dla ksztaftowania dobrej dostgpnosci komunikacyjnej przewiduje si:
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— poprawe stanu technicznego drég — sukcesywna modernizacje z dopuszczeniem punkowych
korekt przebiegu,

- systematyczng rozbudowe ukfadu kemunikacyjnego wraz z udostepnianiem nowych terenéw
do zainwestowania,

- modernizacje | budowe chodnikéw, odwietlenia oraz przystankéw komunikacji zbiorowej,

- egzekwowanie utrzymania linii zabudowy przy drogach,

- rozwdj systemu ciezek | tras rowerowych, realizacja tras rowerowych o znaczeniu
ponadlokalnym,

- budowe tras rowerowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drog lub niezaleznych od uktadu
komunikacji samochodowe.

- modernizacje drogi lesnej na odeinku od zrealizowanego mostu na Ziotym Potoku w
sgsiedztwie ,Skaliska” do ,\Wisniowego Sadu” w parametrach ciagu pieszego KX

52 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Ustala si¢ nastepujgce kierunki obsiugi projektowanych do zagospodarowania nowych terenéw
z zakresu infrastruktury techniczne;:
= Zaopatrzenie w wode:
- Z miejskiej sieci wodociggowej badz z wiasnych uje¢ wody
- Rozbudowa sieci wodociggowej dla obstugi nowych terendw zabudowy
- Utrzymanie istniejgcych ujeé wod i dopuszczenie nowych ujeé przy zachowaniu braku
sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami studium
— Zapewnienie ochrony ujeé wody
= Gospodarka $ciekowa:
—  Przy udziale istniejace] sieci migjskigj
= Utrzymanie i rozbudowa systemu kanalizacji z rozdziatem na sie¢ kanalizacji sanitarnej
i deszczowej
Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi
— Nalezy podjaé prace przy modernizacii istniejgcej oczyszczalni éciekéw w Plonicy
=  Gospodarka wadami opadowymi i roztopowymi:
- Nalezy jg prowadzi¢ zgodnie z przepisami adrebnymi
~ Zaleca sie wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych we wiasnym zakresie
stwarzajgc mozliwos¢ wykorzystania ich do zraszania | podlewania terendw zielonych.
*  Gospodarka odpadami;
- Winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcym na terenie gminy prawem lokalnym,
przy uwzglednieniu utrzymania wspdtpracy w wojewddztwem opolskim
= Zaopatrzenie w energie elektryczng:
- Przy udziale istniejgcych i projektowanych sleci i urzadzen (w tym paneli fotowoltaicznych)
elektroenergetycznych
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- Utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia,
—  Nalezy uwzgledni¢ preferencje dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych
= Przylgcza telekomunikacyjne:
- Przy udziale istniejacych i projektowanych sieci | urzadzen teletechnicznych
- Utrzymanie i modemizacja istnigjgcych sieci telekomunikacyjnych
= Dopuszczenie budowy nowych sieci telekomunikacyjnych
s Gospodarka cieplna:
- Winna byé wytgcznie oparta o ekologiczne zradia ciepta.
- Utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci cieplowniczej
- Zastosowanie gazu ziemnego lub cieklego jako podstawowego paliwa powinna byé
priorytetem przy rozwigzaniu budowy sieci gazowej Iub lokalnych systemdéw
dystrybucyjnych opartych na stacjach skroplonego gazu ziemnego
- DaZenie do wykorzystywania w zrédiach ciepta paliw czystych ekologicznie,
z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalizowanie emisji gazéw i pyléw do
powietrza,
- Dopuszczenie | promowanie stosowania rozwigzan w oparciu o zrédia energii
odnawialnej, w tym kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych oraz pomp ciepta.
*  Odnawialne zradta energii:
Giéwnym zrodiem energii, ktdre mozna traktowaé jako zrédio potencjalnych mozliwasci jest
energia stoneczna.
Przyjmuje sie nastepujgce gléwne kierunki dziatan:
- W terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie realizacig mikroinstalacji
stuzgcych wytwarzaniu energii ze Zrédet odnawialnych.
- W terenach oznaczonych w rysunku studium jako przemystowe dopuszcza sig réwniez
realizacje instalacji stuzgcych wytwarzaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kW

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

= Do infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezs:
- remonty sieci wodociggowych,
- realizacja nowych polgczen sieci wodociagowsj,
- utrzymanie i rozbudowa sieci kanalizacyjnej oraz modernizacje urzadzer oczyszczania
$ciekow.
= Do pozostalych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg:
- budowa drég odcigzajgcych centralng czesé miasta,
- budowa nowych odcinkdw drég dojazdowyeh,
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- budowa éciezek rowerowych oraz ciggéw spacerowych, sciezek dydaktycznych
i szlakéw turystycznych

- budawa nowych parkingow

- madernizacia parku miejskiego

- modernizacja | rozbudowa placéw zabaw i sitowni zewnetrznych oraz kemplekéw
sportowo-rekreacyjnych

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW,0 KTORYCH MOWA
W ART.48 USTAWY

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie przewiduje sie rozmieszczania inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponad lokalnym realizowanych przez podmioty inne niz samorzad gminy

Poza granicami obszaru objetego opracowaniem zmiany studium do planowanych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Zioty Stok nalezy zaliczyé:

1. Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu —-mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gérskich

2. Rozbudowa kanalizacji sanitarnej do budynkéw w Ziotym Stoku przy ulicy Staszica

3. Modernizacja oczyszczalni $ciekéw w Plonicy - remont poszczegdlnych obiektéw
oczyszczalni, modernizacja reaktora biologicznego wraz z przebudows systemu
napowietrzania oraz modernizacja czeéci osadowej oczyszezalni

4. Budowa zespolu obiektéw (PSZOK) w Plonicy w granicach terenu przeznaczonego dla
oczyszczalni ciekow

5. Budowa drogowej obwodnicy miasta powigzanej z drogg ekspresowsg S8 oraz systemem drég
krajowych

6. Opracowanie planu ochrony Snieznickiego Parku Krajobrazowego

7. Budowa linii 110 kV - R-Klodzko do linii L-5-200

8. Wylgczenie obszardéw chronionego krajobrazu z lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
© odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. z 2018 r. poz. 2389 z pdZn.zm.)

9. Trasa krajowa rowerowa (cyklostrada) nr9 - EV 9 (Adriatyk - Baltyk) oraz nri2 - z
uwzglednieniem  istniejgcych drog rowerowych oraz integracja z siecig kolejowg ze
szczegolnym uwzglednieniem odcinka Zioty stok-Kamieniec Zabkowicki

8. OBSZARY, DLA KTORYCH ZACHODZI POTRZEBA SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH W TYM WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALOW
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
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Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja tereny, na ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw
odrebnych, w tym obszary wymagajace scalen i podzialéw, a takze obszary przestrzeni publicznej

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEMIESZKALNE
I NIELESNE

Dla niektorych wybranych terendw zgodnie z aktualnymi potrzebami inwestyeyjnymi bedg
sporzadzane mpzp. W pierwsze| kolejnosci bedzie potrzeba sporzadzenia planu dla terenu
Michatéwki" oraz dla terenéw potozonych w pétnocno-wschodniej czeéci miasta.

Klasyfikacja gruntow rolnych (PslV, PsV klasy bonitacyjnej) oraz potozenie obszaréw w granicach
miasta nie stwarza wymogu przeprowadzenia ustawowej procedury zmiany jego przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne.

Nie wyznacza sig obszaréw do przeprowadzenia scaler i podzialu nieruchomoéci. Ze wzgledu na
uklad struktury wiasnosciowej wskazane jest podejmowanie dziatafi sluzgcych regulacii
i przeprowadzeniu scalefi | podziatu nieruchomosci.

Na obszarze gminy nie wystepuje obowigzek sporzadzania plandéw miejscowych wynikajgcych
z innych przepiséw odrebnych.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W graniach miasta jedyne grunty rolne potozone w péinocno-zachodniej czesci miasta stanowia duzy
kompleks rolny. Pozostang one w dalszym uzytkowaniu rolniczym.

Pozostate grunty rozmieszczone w réznych czesciach obszaru zmiany studium nie stanowig rolniczej i
lesnej przestrzeni pradukcyjnej. Sg to obszary czesto zadrzewione i zakrzewione wykorzystywane
obecnie jako tgki i pastwiska.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie opracowania zmiany studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
ani zagrozone ruchami masowymi, nie formutuje sie wigc polityki w tym zakresie

12. OBSZARY LUB OBIEKTY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALIN FILAR
OCHRONNY
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Obszar objety zmiang studium lezy czesciowo w granicach udokumentowanych zasobéw zioza rud
arsenu (Pole Géry Krzyzowe] | Pole Gary Soltysiej). Zloze obecnie nieeksploatowane. Ostatnig
kopalnig rud arsenu i ztota zamknieto w 1961 .

Zioze jest kolizyjne ze wzgledu na istnigjgce zainwestowanie oraz polozenie w graniach obszarow
chronionych. Dla ztoza tego nie wyznacza sie filara ochronnego.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALAN

W granicach opracowania zmiany studium oraz w jego sgsiedztwie - nie wystepujg pomniki zagtady.

Brak jest réwniez usytuowanych stref ochronnych

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWITALIZACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Okreslenie w zmianie studium kategorii podstawowego przeznaczenia obszaru dla terenu dawnego
wyrobiska po eksploatacji gliny (planowane przeznaczenie- teren zieleni parkowej) wymusza
przeksztaicenia i rekultywacje terenu.

Podobnie jest z dawnym skladowiskiem komunalnym i przemystowym, w obrebie dzielnicy
przemysiowo-skiadowej, ktére wymaga rekultywacji i przygotowania stwarzajgcego mozliwose
wykorzystania ich do realizacji nowych skiadowisk lub realizacji farmy fotowoltaicznej.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na terenie zmiany studium — nie wystepujg obszary zdegradowane
16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | STREF OCHRONNYCH

W graniach obszaru objetego zmiang studium i jego sgsiedziwie ~ nie wystepujg tereny zamkniete
oraz wyznaczone dla nich strefy ochronne

17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNO3CI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W MIESCIE
GMINIE

Jednym z podstawowych obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym jest teren zabytkowe
dzielnicy (w granicach strefy ,A" ochrony konserwatorskiej) o funkgji ustugowo-mieszkalnej.

Drugim waznym obszarem funkcjonalnym o znaczeniu lokalnym jest istniejgca dzielnica przemystowo-
skiadowa w potnocno-wschodniej czesci miasta. Jest to obszar o jednorodnej funkcji podlegajacej w
ostatnim dwudziestoleciu intensywnemu przeksztatcaniu w kierunku zastapienia dawnego uciazliwego
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zaktadu tworzyw i farb bardziej sprzyjajgcym $rodowisku podmiotom gospodarczym, w tym réwniez
ustug (gastronomia itp.)

18. INNE USTALENIA
W graniach obszaru objetego zmiang studium:

= Nie wyznacza sig terenéw dla lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchnl sprzedazy powyzej 2000m2

46

Id: 7275EE2F-9BDD-4ABE-942D-8560D9646BEB. Projekt Strona 45



IS OHHLSOSS

eysumueny elodineg sbw
by euizrerey oup s6w
IYSENEUeN plenwoy JGow
gstoyne jpdsaz
aleurzdzrre are1o nSavopey paursy e —
oS aupraotsae Fausay o5

aeispayan
Eﬂ.p,b._.tsmunurﬂwiﬂn:n...lﬂun_wuﬂ .e..f.ﬁ:l...ﬂn..ln.ﬁ .

aoes S e 3'nrd
Faapiem pespan lua rd

bassperes pe dany d
J pod L e
Lasabryen dengages bonaoirsiond uasa) n
Iveoqiet s s avgms e Brpen ety uaim dullramgopany | ATONROSD
¥l agarics o EzEgD
ARG pouH TN LnFUTCAL 15 e L
arsano dzasn 3k
eyl ovrsepedseb sobimy
Ancypres Aparfo sabans
sy okfoprs)
eoepun op-Ras: <Bownf Kspenge leueneunyd Teiy [ 27T S

Vovpg s HaReg LinE-aeg e seuavey mynasealaw efo —

WD RS CAIENN B 19 RUDIENY CEOH] | com—

wooghaEr oras

Iavmaspnq reesiad ks ey caawesnes aer Seney | < - - - - -

PTG . S RO QOITEINEY SIS e .

0000L-1 BlENS

...._._\\ﬁ\. ‘/
! .__._
_.__ i

/
o

efFmareoiem Porg cSEITEUT S0 tomen SRSy

afrempaizolany sty slerpazaug e -

WrEpaes (USET EETEIGD BICK) | —

Lo ot T E S ) S ——

EERd TR Je— e —

WINIZOWNZO

winipngs aunsi Auoaoupsln

ONTOMVYIN | ¥OINLOZG ISM MOE3390 1DS3ZD |

P MOLS ALOTFZ VASVIN IDSTZD J193890 M MOLS ALOFZ ANIND | VLSVIIN

ODINNIZHLSTIZHd VINVMOUVAOLSODVZ MOMNNHIIM | NYMOMNNXUVAN WNIANLS YNVIINZ
T T o ——

ﬁﬂmE&Emim_xm_m_z%mma_mi:unnun._:u_ﬁuw_mm




Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 17 listopada 2022 .

ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWAIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA 1 GMINY ZLOTY STOK W GRANICACH CZESCI MIASTA ZLOTY STOK
I CZESCI OBREBU WSI MAKOLNO

Na podstawie art. 12 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022 poz. 503 zpézn. zm.) art.7 ust. | pkt2i3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.2022 poz.559 z pézn. zm.) - Rada Miejska w Ziotym Stoku
rozstrzyga co nastgpuje:

W trakcie wylozenia projekiu zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzaf, czego dowodem jest
stosowna tabela zamieszczona w dokumentaciji prac planistycznych.
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Uzasadnienie

Prezentowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zioty Stok jest kolejng zmiang obowigzujacego studium. Obejmuje ona kilkanascie wybranych obszaréw na
terenie miasta Zioty Stok oraz jeden w obrebie Makolno potozony bezposrednio przy granicy miasta. Celem
zmiany studium jest stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju miasta i gminy ze szczegolnym uwzglednieniem
rozbudowy bazy ustugowej, mieszkalno-ustugowej, przemystowe; i gospodarczej. Dla realizacji tych celow
zostang wykorzystane tereny potozone na obrzezu istniejgcego zainwestowania.

W obecnie obowigzujacym Studium przedmiotowe tereny przeznaczone s3 do dalszego uzytkowania

rolniczego, poprzemystowego, dawnego skladowiska odpadéw komunalnych i przemystowych oraz zieleni
nieurzadzonej.

Prace nad niniejszq zmiang zostaly rozpoczete na podstawie Uchwaly Nr XLVII/308/2018 Rady Miejskie
w Ztotym Stoku zdnia 8§ listopada 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok w granicach czesci
miasta Zioty Stok i czgsci obrebéw wsi Blotnica i Makolno.

Po podjgciu uchwaly przystapiono do sporzadzania zmiany studium rozpoczynajgc procedure planistyczng,
ktorej celem byto przygotowanie projektu dokumentu. Procedura byla zgodna z art.11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z innymi obowigzujgeymi ustawami w tym ustawa o udostepnieniu
informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie &rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowislo.

W pierwsze] fazie opracowania dokumentu uzyskano wnioski od zainteresowanych organow
i instytucji. Wszystkie wnioski zostaly uwzglednione w pierwszej wersji projektu zmiany studium. Nastepnie
opracowano prognozg oddzialywania na srodowisko ustalel zawartych w przedmiotowym dokumencie. Oba
dokumenty tj. projekt zmiany studium i prognoza zostaty przekazane do opiniowania i uzgadniania.

W toleu procedury opiniowania iuzgadniania uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia w tym réwniez
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Ziotym Stoku. Uzgodnienia projektu  odméwit
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Odmowa ta dotyczyta propozycji przeznaczenia
3 terendw (Wisniowy Sad, Michaléwka w Magkolnie i Darz Bér w Blotnicy)- na cele ustugowe zwigzane
z turystyks i wypoczynkiem. W zwigzku tym, iz sg to tereny najbardziej cenne dla gminy — podjeto probe
odwotania si¢ do Generalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Warszawie poprzez zfozenie stosownego
zazalenia. Wynil tych starai pozostal negatywny. W ostatecznosci po konsultacjach z przedstawicielami
RDOS - uzyskano zgodg na wykorzystanie czesci terenu Michatéwka na cele ushugowe. Z terenu Wisniowego
Sadu iDarz Boru - zrezygnowano iwylaczono te dwa obszary z opracowanego projektu studium oraz
wylgezono z prognozy oddziatywania na érodowisko. Tak przygotowany dokument w roku 2022 - poddano
ponownej procedurze opiniowania i uzgadniania w wyniku czego uzyskano wszystkie pozytywne opinie
i uzgodnienia.

Nastepnie ogloszono w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Ziotym Stoku oraz
w Biuletynie Informacji Publicznych — o wylozeniu projektu zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko w dniach od 12 sierpnia 2022r, do 5 wrzeénia 2022r.

W dniu 9 wrzesnia 2022r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekeie zmiany
studium. W toku dyskusji zaakceptowano w catosci przyjete rozwigzania.

W trakeie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu — nie zgtoszono zadnych uwag.

Wobec powyzszego brak jest formalnych przeszkéd uniemozliwiajacych skierowanie projektu zmiany
studium pod obrady Rady Miejskiej w Zlotym Stoku.
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