UCHWALA NR XXV/194/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 20 maja 2021 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasnosé
Gminy Zloty Stok.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” oraz art. 40 ust. 112 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713 zpdézn. zm.) oraz art. 13, art. 14, art. 15, art. 34,
art. 37 ust. 2, 314, art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okres$la zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Zioty Stok
w zakresie:

1) nabywania nieruchomosci przez Gming,
2) zbywania nieruchomosci, stanowiacych wlasnos¢ Gminy,
3) sprzedazy lokali i budynkow stanowiacych wlasno$¢ Gminy,

4) zamiany nieruchomo$ci Gminy na nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ osob fizycznych lub os6b
prawnych,

5) obcigzania nieruchomosci, stanowiacych wlasno$¢ Gminy,
6) wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci przez Gming:
a) na czas nieoznaczony, a takze na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata,

b) w przypadku kolejnych umow zawieranych pomigdzy tymi samymi stronami po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat, gdy przedmiotem dzierzawy, najmu jest ta sama nieruchomos¢.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ztoty Stok,
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Ztotym Stoku,
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Ztotego Stoku,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22020 1. poz. 1990 z pdzn. zm.),

5) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci Gminy
Ztoty Stok,

6) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy.

2. Zasady zawarte w uchwale stosuje si¢ odpowiednio do catosci, czgsci nieruchomos$ci iudziatu
w nieruchomosci.

§ 3. 1. Gospodarowanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy nalezy do Burmistrza, ktory:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym
i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowos$ci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego,

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku obowiazku przeprowadzania
przetargu,

3) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawg wydaje decyzje
administracyjne,

4) obcigza nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.
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§ 4. 1. Podstawg gospodarowania nieruchomos$ciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

2.7 przeznaczeniem na cele wynikajace z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Burmistrz wykonuje zadania j.n.:

1) sprzedaje nieruchomosci,

2) nabywa nieruchomosci,

3) nabywa i zbywa udzialy w nieruchomosciach,

4) dokonuje zamiany nieruchomosci,

5) dokonuje znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci,
6) oddaje nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

7) oddaje nieruchomosci w trwaty zarzad,

8) oddaje nieruchomosci w najem, dzierzawe, uzytkowanie, uzyczenie oraz przedtuza czas obowigzujacych
umow,

9) obcigza nieruchomosci Gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi,

10) wnosi nieruchomos$ci oraz prawo uzytkowania wieczystego inieruchomosci gruntowej jako wklady
niepieni¢zne (aporty) do spotek prawa handlowego.

§ 5. Czynnosci, o ktorych mowa w § 4 ust. 2, Burmistrz dokonuje z zachowaniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisOw prawa, a w szczegdlnosci ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz przepisOw niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci przez Gmine Zloty Stok

§ 6. Burmistrz nabywa do gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ lub pozostajace
w uzytkowaniu wieczystym Skarbu Panstwa, osoéb fizycznych i1 0s6b prawnych, na realizacj¢ zadan wlasnych
Gminy, poprzez:

1) umowy kupna — sprzedazy,

2) w drodze przetargu,

3) zamiany nieruchomosci,

4) nieodptatnego przejecia nieruchomosci,

5) wykonania prawa pierwokupu lub odkupu,

6) przyjecia darowizny,

7) przejecia nieruchomosci z mocy prawa,

8) komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,

9) licytacji komorniczej,

10) innych nie wymienionych czynno$ci prawnych.

§ 7. 1. Warunki nabycia nieruchomos$ci przez Gming ustala si¢ w drodze rokowan, aw przypadkach
szczegolnie uzasadnionych potrzebami Gminy, nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze przetargu.

2. Nieruchomos$ci moga by¢ nabywane odplatnie inieodplatnie. Odptatne nabycie nieruchomosci moze
nastagpi¢ po cenie nie wyzszej niz wartos¢ okreslona przez bieglego rzeczoznawce majatkowego,
z wylaczeniem przypadkow, gdy nabycie jest skutkiem realizacji roszczen wynikajacych z innych ustaw.

3. Cena nabycia nieruchomosci moze by¢ zaplacona jednorazowo w ramach posiadanych S$rodkéw
w budzecie Gminy lub roztozona na raty. Oprocentowanie niezaptaconych rat rozstrzyga umowa stron.

4. Nabycie przez Burmistrza nieruchomosci do zasobu Gminy wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody
Rady w formie odrebnej uchwaty w przypadku gdy cena nabywanej nieruchomosci jest wyzsza niz wartos¢
okreslona przez biegtego rzeczoznawce majatkowego, z wyltaczeniem przypadkow jak w ust. 2.
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Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci przez Gmine¢ Ztoty Stok

§ 8. Burmistrz sprzedaje lub oddaje w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy:
1) w drodze przetargu na zasadach przewidzianych w ustawie,

2)w trybie bezprzetargowym nieruchomosci, ktorych sprzedaz jest ustawowo zwolniona z obowigzku
przetargowego trybu zbycia.

§ 9. Zgody Rady wyrazonej odrgbng uchwata wymagaja:

1) sprzedaz nieruchomos$ci Gminy Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng
nizsza niz warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego oraz oddanie nieodplatnie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego,

2) przekazywanie nieruchomos$ci jako wyposazenie tworzonych przez Gming jednostek organizacyjnych,
samorzadowych o0s6b prawnych oraz jako majatek tworzonych fundacji, stowarzyszen, zwigzkéw,
porozumien mi¢dzygminnych, a takze w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego.

§ 10. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
nastgpuje w przypadkach okre§lonych ustawg iinnymi przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem ust. 2,
3 i innych upowaznien wynikajacych z niniejszej uchwaty.

2. Burmistrz moze dokona¢ zbycia w drodze bezprzetargowej nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych
od budownictwo mieszkaniowe, na realizacj¢ infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych, jezeli
cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sg celami statutowymi i ktorych dochody przeznacza si¢
w cato$ci na dziatalnos$¢ statutowa.

3. Burmistrz moze dokona¢ sprzedazy nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym, gdy sprzedaz
nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomo$¢ na podstawie umowy
zawartej na co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe
lub ktoérych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrgbnych przepisach.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych przez Gmine Zloty Stok

§ 11. Postanowienia niniejszego rozdzialu odnosza si¢ do sprzedazy lokali stanowigcych przedmiot
odrgbnej wlasnosci, w tym:

1) lokali mieszkalnych - dotyczy takze sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych budynkiem, w ktorym
znajduje si¢ wylacznie jeden lokal mieszkalny (dom mieszkalny jednorodzinny) w calosci wynajmowany
przez okre§lonego najemce,

2) lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na inne cele niz mieszkalne, zwanych dalej ,,lokalami
uzytkowymi”.

§ 12. Decyzje o przeznaczeniu lokali do sprzedazy podejmuje Burmistrz, kierujac si¢ takze waznymi
interesami Gminy.

§ 13. Sprzedaz lokali mieszkalnych iuzytkowych nastepuje tacznie ze sprzedaza pomieszczen
przynaleznych do lokalu, czgsci wspdlnych budynku, gruntu lub utamkowej czesci gruntu niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynku i lokali.

§ 14. 1. W przypadku zbywania lokali osobom fizycznym iprawnym pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom lokali, ktérych najem nawigzany zostal na podstawie pisemnej umowy najmu zawartej
na czas nieokreslony a najemca nie zalega z oplatami na rzecz Gminy lub administratora.

2. W pozostatych przypadkach lokale sprzedawane sg w drodze przetargu.

§ 15. Ceny sprzedazy lokali mieszkalnych iuzytkowych zbywanych w drodze bezprzetargowej na rzecz
najemcOw ustala Burmistrz Gminy zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

1d: DEEOE3A1-617A-46B8-8B03-ACES8D46A6AD9. Podpisany Strona 3



§ 16. 1. W przypadku jednorazowej zaptaty calosci ceny nieruchomosci obejmujacej lokal mieszkalny wraz
z przynaleznymi pomieszczeniami do lokalu, grunt lub ulamkowsa cze$¢ gruntu, domu mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz nieruchomosci zabudowanej stanowiacej
w ulamkowej czes$ci wlasno$s¢ Gminy wraz z udzialem w nieruchomosciach stanowiacych grunt, na ktérych
usytuowane sg przedmiotowe lokale ibudynki, sprzedawanej w trybie bezprzetargowym na rzecz ich
najemcow, Burmistrz moze udzieli¢ nabywcom bonifikaty:

1) 60 % dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w budynkach, w ktérych w okresie 10 lat od dnia zloZenia
wniosku wykonano wymiang pokrycia dachowego - dla wnioskow ztozonych do dnia 31.12.2021 r.,

2) 90% dla pozostatych nieruchomosci, ktorych nie dotyczy zapis zawarty w pkt 1) - dla wnioskow ztozonych
do dnia 31.12.2021 r.

3)30 % dla nieruchomosci znajdujacych sie w budynkach, w ktérych w okresie 10 lat od dnia ztozenia
wniosku wykonano wymiang pokrycia dachowego - dla wnioskow ztozonych po 01.01.2022 r.,

4) 60% dla pozostatych nieruchomosci, ktorych nie dotyczy zapis zawarty w pkt 3) - dla wnioskow ztozonych
po 01.01.2022 1.,

2. Bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1 si¢ stosuje si¢ w przypadku:

1) posiadania przez nabywce lokalu lub jego wspotmalzonka, tytutu prawnego do innego lokalu Iub budynku
mieszkalnego, nawet w sytuacji istnienia rozdzielno$ci majatkowe;j,

2) gdy najemca przed dniem zlozenia wniosku o wykup mieszkania, byl wlascicielem lub wspdtwiascicielem
(wspolnota matzenska) mieszkania wykupionego od Gminy,

3) gdy najemca nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym,
4) gdy najem trwa krocej niz 3 lata.

3. Przepis ust. 2 pkt 1 nie ma zastosowania do 0s6b bedacych wiascicielami udzialu w prawie wlasnos$ci
lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na terenie Gminy, gdy jego udzialu wynosi
mniej niz 50% i zostata nabyta w drodze dziedziczenia.

4. Jezeli lokal miesci si¢ w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw lub takim budynkiem jest dom
mieszkalny jednorodzinny, do ceny nieruchomosci stosuje si¢ 60 % bonifikate.

5. W razie zbiegu praw do bonifikat okreslonych w ust. 1 i 4, stosuje si¢ jedng bonifikate korzystniejsza dla
nabywcy.

Rozdzial 5.
Zasady zamiany nieruchomosci

§ 17. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno§¢ Gminy moga by¢ przedmiotem zamiany w przypadku, gdy
jest to uzasadnione potrzebami Gminy lub innych os6b prawnych lub 0s6b fizycznych.

2. Zamiany nieruchomos$ci dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami.

3. Warunki zamiany nieruchomos$ci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

Rozdzial 6.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 18. 1. Burmistrz ma prawo obcigzania nieruchomosci stanowigcych wilasno$s¢ Gminy ograniczonymi
prawami rzeczowymi, jezeli jest to ekonomicznie lub spotecznie uzasadnione, a jednoczesnie nie sg niezbedne
dla realizacji zadan wlasnych Gminy. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci wydaje Burmistrz
i nie wymaga to zgody Rady.

2. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzane za wynagrodzeniem lub nicodplatnie
prawem uzytkowania lub shuzebnoscia gruntowa — oile nieruchomo$¢ witadnaca nie ma odpowiedniego
dostepu do drogi publiczne;.

3. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebno$ci gruntowej ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz wartos¢
stuzebnosci gruntowej, ktorg okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu szacunkowego.

4. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy mogg by¢ obcigzane za wynagrodzeniem lub nieodptatnie
shuzebnoscig przesyhu z tytutu przebiegu urzadzen infrastruktury techniczne;.

1d: DEEOE3A1-617A-46B8-8B03-ACES8D46A6AD9. Podpisany Strona 4



Rozdzial 7.
Zasady wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Zloty Stok

§ 19. 1. Burmistrz moze w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowej wydzierzawia¢ i wynajmowac
nieruchomosci stanowigce wlasnos$¢ Gminy.

2. Burmistrz moze wydzierzawia¢, wynajmowa¢, uzycza¢ nieruchomosci gminne na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 20. 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli oddanie w dzierzawe nastepuje:

1) na rzecz osoby lub jej nastepcy prawnego, ktora wybudowata na gruncie Gminy obiekt budowlany trwale
lub nietrwale zwigzany z gruntem,

2) w celu uprawiania ogrodkdéw przydomowych,

3) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci, stanowiacej
wlasno$¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, w trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzytkowanie lub
uzyczenie wnioskodawcy,

4)na cele prowadzenia dzialalnosci niezarobkowej, w szczegoélnosSci charytatywnej, kulturalnej Ilub
oswiatowej,

5) na cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Wyraza si¢ zgode na zawieranie kolejnych uméw dzierzawy lub najmu w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢ pod warunkiem niezalegania przez najemce lub dzierzawce z czynszem i innymi oplatami.

3. Przedmiotem dzierzawy lub najmu moze by¢ nieruchomos$¢ (budynek, lokal, garaz, pomieszczenie,
komorka, dziatka gruntu zabudowana i niezabudowana) lub jej czgs¢.

4. Stawki czynszu dzierzawnego oraz najmu ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

5. Burmistrz okresla tryb isposob przeprowadzenia przetargu na dzierzawe lub najem nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Gminy.

§ 21. Burmistrz moze uzycza¢ w trybie bezprzetargowym nieruchomosci na czas oznaczony nie dhuzszy niz
10 lat:

1) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;
2) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych;
3) na realizacje celéw publicznych oraz zadan uzytecznos$ci publiczne;j;

4) na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa w szczegolnosci na dziatalnos$¢: charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, o$wiatowa, wychowawcza, sportowa, zdrowotng lub naukowa.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 22. Sprawy wszczete, lecz niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, prowadzi si¢
na podstawie jej przepisow.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zloty Stok.

§ 24. Traci moc Uchwata Nr X1/75/2015 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Ztoty Stok.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Ruszkowska
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Uzasadnienie

Obowiazujace zasady gospodarowania mieniem Gminy zostaly przyjete uchwala nr XI1/75/2015 Rady
Miejskiej w Zlotym zdnia 29 pazdziernika 2015r. wsprawie okre§lenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Ztoty Stok. Proponowana zmiana zasad gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomos$ci podyktowana jest zmiang wysokosci udzielanej bonifikaty od ceny
sprzedazy lokali mieszkalnych idomow mieszkalnych jednorodzinnych zbywanych w drodze
bezprzetargowej na rzecz najemcy a takze potrzeba uszczegdlowienia zasad dotyczacych gospodarowania
mieniem Gminy oraz doprecyzowania kompetencji Burmistrza Zlotego Stoku w zakresie gospodarowania
mieniem jak réwniez wprowadzenia regulacji majacych na celu usprawnienie procesu gospodarowania
nieruchomosciami.

Obecnie przy sprzedazy lokalu mieszkalnego bonifikata wynosi 60 % dla nieruchomosci znajdujacych si¢
w budynkach, w ktorych w okresie 10 lat od dnia zlozenia wniosku wykonano wymiang pokrycia
dachowego 190 % dla pozostalych nieruchomosci, ktoérych nie dotyczy powyzszy zapis. Proponuje si¢
wprowadzenie bonifikaty w wysokosci 30 % dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w budynkach, w ktorych
w okresie 10 lat od dnia ztozenia wniosku wykonano wymiang pokrycia dachowego i 60 % dla pozostatych
nieruchomosci, ktérych nie dotyczy powyzszy zapis. W celu umozliwienia bezprzetargowego wykupu
lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego jednorodzinnego z bonifikatg wynoszaca 90% 160 %
wprowadza si¢ karencjg. Wyzej wymieniong bonifikata beda objete wnioski zlozone do 31 grudnia
2021 roku. Z kolei dla wnioskow ztozonych po 01.01.2022 roku wysoko$¢ bonifikaty wynosi¢ bedzie 60%
i 30 % od ustalonej ceny.

60 % bonifikata zwickszy wplywy do budzetu Gminy z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych. Ponadto
umozliwienie wykupu mieszkan po preferencyjnych cenach dla wnioskéw zlozonych do konca 2021 roku
da mozliwo$¢ wykupu mieszkan dla niezdecydowanych najemcow.

Majac powyzsze na uwadze proponuje si¢ uchwalenie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Ztoty Stok w powyzszym zakresie. W/w przepisy daja Radzie Gminy mozliwos$¢ generalnego uregulowania
spraw zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomo$ciami, a zaproponowane zasady pozwola na
dostosowanie do obowigzujacego prawa oraz na usprawnienie, zwi¢ckszenie efektywnosci i przejrzystosci
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Ztoty Stok. Majagc na uwadze racjonalne i efektywne
gospodarowanie nieruchomosciami gminy zapewniajace realizacj¢ zadan wilasnych, atakze zalozen
budzetowych proponuje si¢ podjecie niniejszej uchwaly. W zwiazku z powyzszym regulacja ta jest
niezbedna i w petni uzasadniona.
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