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w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zloty Stok.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22019 1., poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z péZn. zm.) oraz w zwigzku
z Uchwala Rady Miejskiej w Ziotym Stoku Nr IV/31/2019 z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zioty Stok, w granicach czesei obrebu wsi Blotnica — Rada Miejska
w Zlotym Stoku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowar  kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zloty Stok w granicach czgsci obrgbu wsi Btotnica dla dziatki nr 188/2.

§ 2. Integralna czeécig niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
- or 1 - ujednolicony tekst zmiany studium
- nr2 - ujednolicony rysunek zmiany studium

- mr3 - rozstrzygnigoie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia
projektu zmiany studium do publicznego wgladu.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Ziotego Stoku.
§ 4. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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UJEDNOLICONY TEKST ZMIANY STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty
Stok w granicach czesci obrgbu wsi Blotnica.

1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium

1) Uchwata nr 1V/31/2019 Rady Miejskiej w Ztoty Stoku z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok w granicach czesci obrebu wsi Blotnica

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.)

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r.,
Nr 118, poz. 1233)

4) Ustawa o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2019 r., poz. 506 z pozn. zm.)

5) Ustawa o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r,, poz. 1614 z pézn. zm.)

6) Ustawa Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2019 r., poz. 1396z p6zn. zm.)

7) Ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lednych (Dz.U. 22017 r., poz. 1161)

8) Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2018r., poz. 2067 z pozn. zm.)
9) Ustawa o odnawialnych Zrédach energii (Dz.U. z 2018 1., poz. 2389 z pdzn. zm.)

10) Ustawa o drogach publicznych (Dz.U. z 2018 r., poz. 2068 z p6zn. zm )

11) Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2019 r., poz. 725 z pdZn. zm.)

12) Ustawa Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r., poz. 2268 z pozn. zm.)

13) Ustawa Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2019 r., poz. 868 z pdézn. zm.)

14) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. 22019 r.,
poz. 1437)

15) Ustawa o odpadach (Dz.U. z 2019 r., poz. 701 z pdzn. zm.)

16) Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2018 r., poz. 1454 z p6zn. zm.)
17) Ustawa Prawo energetyczne (Dz.U. 22017 r., poz. 755 z pdzn. zm.)

18) Ustawa o lasach (Dz.U. z 2018 r., poz. 2129 z péZn. zm.)

19) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r., poz. 2204 z pézn. zm.)

20) Ustawa o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r., poz. 2081
Z poZn. zm.)

21) Ustawa o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz.U. z 2019 r., poz. 1862)

22) Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Doln. Nr 63 poz. 809)

23) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipea 2019 r.
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w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla érodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy speni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do waéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1311)

24) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409), w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1408) oraz w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat z dnia 6 pazdziernika 2014 r.
(Dz. U.z2016 r. poz.2183).

. Materialy pomocnicze:

- Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewoddztwa Dolnoslaskiego - gmina Zioty Stok Wojciech
Fulica-Jankowski, Wroctaw 2002 r.

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zabkowicach Slgskich.
- Whnioski organdw administracji wojewaddzkiej 1 powiatowej oraz mieszkancow.

- Informacja Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu o srodowisku i jego
ochronie w zakresie siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw chronionych na terenie gminy
Zloty Stok w granicach zmiany studium — Wroclaw 2019 r.

- Studium srodowiska kulturowego gminy Zioty Stok
- Plan urzadzeniowy - rolny gminy Ztoty Stok - Wroctaw 2011 r.

- Opracowanie ekofizjograficzne do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztoty Stok — Klodzko 2001-2002 r.

- Strategia rozwoju gminy Zioty Stok.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry/Laby/Dunaju, zatwierdzony przez Rade
Ministrow z dnia 18.10.2016 .

- Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry zatwierdzony przez Rade
Ministrow z dnia 18.10.2016r.

- Bilans terenéw sporzadzony do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zioty Stok.

2. Forma opracowania zmiany studium

Zmiang studium sporzadzono zgodnie z wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.

Nr 118 poz. 1233).
3. Cel zmiany studium

Celem zmiany studium jest zahamowanie niekorzystnych tendencji demograficznych i gospodarczych
oraz stworzenia podstaw do dalszego intensywnego zrownowazonego rozwoju wsi Blotnica
ze szezegblnym uwzglednieniem rozwoju funkcji rekreacyjnej.

4. Status prawny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zioty Stok.



Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr......... /R /2019
Rady Migjskiej w Zlotym Stoku zdnia ... 2019r.

Polityka gminy w zakresie gospodarki przestrzennej prowadzona jest na podstawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok. Wersja
pierwotna studium, jako pierwsza byla sporzadzona w latach 1999-2000 i zatwierdzona w drodze
Uchwaly Rady Gminy w Ziotym Stoku nr XXI/145/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. Kolejne
jednostkowe zmiany ustalefi studium zostaly do niego wprowadzone na podstawie 18 uchwal Rady
Miejskiej w Zlotym Stoku. Najwiecej, bo az 7 razy zmieniano studium wsi Laski w pozostatych
miejscowosciach dokonywano zmian w Zlotym Stoku (4), Blotnicy(3), Chwalislawiu (2) i Makolnie
(2).

We wsi Blotnica dokonano nastgpujgcych zmian:

- Uchwala nr XXVII/203/2013 z dnia 11 czerwca 2013 r. dotyczaca nowego gospodarstwa
agroturystycznego w granicach dziatek ewidencyjnych nr 41/4, 46/2, 47/4 46/1.

- Uchwata nr XXXIV/251/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. dotyczaca terenu ustug w granicach dziatki
ewidencyjnej nr 170/2,

- Uchwata nr XL/293/2014 z dnia 25 wrzesnia 2014 r. dotyczaca terenu zabudowy mieszkaniowej
i mieszkalno-rekreacyjnej w granicach dzialek ewidencyjnych nr 75/5, 75/6, 75/7, 79/1 i czeéé dziatki
ewidencyjnej nr 73/3.

- niniejsza zmiana studium begdzie 4 zmiana we wsi Blotnica.

Wobec powyzszego obowigzujgcym dokumentem planistycznym jest ujednolicony tekst i rysunek
studium przyjety uchwala Rady Miejskiej w Zlotym Stoku.
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1. Uwarunkowania wynikajace 2z dotychezasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

Wie$ Blotnica jest najmniejsza jednostkg osadnicza w gminie Zloty Stok. Graniczy z opolska gming
Paczkéw oraz na niewielkim odcinku z terenami polozonymi w Republice Czeskiej. Skifada
sig z trzech czesci: zasadnicze] najwicksze] polozone] w sasiedztwie zabytkowego dworu, Kolonii
Blotnica oraz niewielkie] enklawy kilku zabudowan ulokowanych przy drodze krajowej nr 46
w sgsiedztwie granic miasta. Wszystkie czgsci oddalone sg od siebie w sposob znaczny o okoto 2 km.

Teren objgty proponowang zmiang studium znajduje si¢ w czesci $rodkowej (Kolonia Blotnica)
w granicach dzialki rolnej nr 188/2 o powierzchni 1,2 ha. Dziatka ta polozona jest przy drodze
powiatowej nr 3193D w sasiedztwie istniejacej zabudowy wiejskiej (zagrodowej i mieszkaniowe;j).
Przedmiotowy teren w dokumentach planistycznych tj. w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok oraz w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok przeznaczony zostat do dalszego uzytkowania
rolniczego.

2. Uwarunkowania wynikajace z stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Wies Blotnica pierwotnie wylacznie rolnicza, ulega powolnym zmianom funkcjonalno-przestrzennym.
Polozenie wsi w sjsiedztwie miasta oraz atrakcyjnych terendw zwigzanych z akwenami wodnymi
(zbiorniki Topola i Kozielno) oraz otaczajgce srodowisko przyrodnicze powoduja, iz wies postrzegana
jest jako godny uwagi osrodek turystyczno-wypoczynkowy. Kolonia Blotnica wraz z otaczajgcymi
lasami i stawami stwarza dogodne warunki dla wypoczynku. Przeznaczenie dziatki rolnej nr 188/2
na cele mieszkalno-rekreacyjne zgodne jest z ustalona dla wsi Blotnica funkcja rekreacyjng.
Jednoczesnie poloZenie tej nieruchomodci w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy
nie narusza istniejgcego tadu przestrzennego i nie powoduje nieuzasadnionego rozproszenia
zabudowy.

3. Uwarunkowania wynikajace z stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkeyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego.

Gmina Zloty Stok nalezaca do najmniejszych gmin w wojewodztwie dolnoslaskim posiada 7.527 ha
powierzchni. Okolo 16% z tej powierzchni przypada na wies Blotnicg (1.187 ha). Ponad 64%
powierzchni wsi to lasy. Uzytki rolne stanowig prawie 26% ogdlnej powierzchni. Pozostale 20%
przypada na tereny osiedlowe, tereny komunikacji, wody, nieuzytki i tereny rozne. W ostatnich latach
okoto 100 ha uzytkéw rolnych o stabej bonitacji zostato zagospodarowanych i zalesionych dla potrzeb
produkcji masy drzewnej. Udzial uzytkéw rolnych w ogélnej powierzchni wsi ulega systematycznemu
zmniejszaniu, co powoduje znaczne przemiany w gospodarce rolnej. W granicach zmiany studium
dzialka rolna przed kilkunastu laty przestala byé uzytkowana rolniczo, czego nast¢pstwem bylo
porastanie jej drzewiastg samosiejka, w zdecydowanej przewadze brzoza.

Zasoby wod podziemnych uzaleznione sa od budowy geologicznej i morfologicznej obszaru.
W gorskich czesciach gminy wody podziemne gromadza si¢ w dwdch systemach tj. w pokrywach
rumoszowo-wietrzelinowych do glebokosci 20 m oraz w obrebie szczelin i dyslokacji starego
krystalicznego podloza. Wody te ujmowane sa obecnie w ujeciach drenazowych Zlotego Stoku
oraz wsi Chwalistaw, Laski i Makolno. Na Pogérzu Paczkowskim male zbiorniki wod podziemnych
wystgpuja w piaszczysto-zwirowych osadach czwartorzgdowych. Bardziej zasobny w wodg
jest ,Subzbiornik Paczkow-Niemodlin™ polozony w gminie Paczkéw i Kamieniec Zabkowicki
na styku z granica gminy Zloty Stok. Jest to zbiornik porowy w osadach trzeciorzedowych
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przy glebokosci 80-150 metrow i zasobach 60.000 m3 wody na dobg. Wies Blotnica zaspakaja swoje
potrzeby z uje¢ wody w Kamiericu Zabkowickim, oraz uje¢ wody w Ztotym Stoku i ujg¢ lokalnych.

Wady powierzchniowe reprezentowane sg przez drobne cieki i zbiorniki wodne. Te ostatnie znajdujg
sic na terenie Kolonia Blotnica. Cieki wodne to przede wszystkim potok Trujaca odwadniajgcy
polnocno zachodnia czesé wsi. Pozostala cze$¢ wsi odwadniaja drobne cieki, z ktorych jeden
najwiekszy Pusta kieruje swoje wody w strone zbiornika Topola.

Na stan srodowiska wsi Blotnica maja wplyw nastepujace czynniki:

— dzialalno$¢ gospodarcza podmiotéw w obrebie dzielnicy przemystowo skladowej miasta Zioty
Stok,

— brak kanalizacji

— tradycyjne, nie-ekologiczne noéniki produkcji energii cieplnej,

—  brak gazyfikacji przewodowe;j,

— zanieczyszczenie potoku Trujaca i sasiednich terenéw zwiazkami arsenu,

— natezenie ruchu samochodowego w ciggu drogi krajowej nr 46

— czynniki zewnegtrzne pochodzace z poza obszaru wsi.

Obszar opracowania, poloZony jest poza terenami chronionymi, w tym Snieznickim Parkiem
Krajobrazowym i jego otuling oraz obszarami ochrony konserwatorskie;j.

4. Uwarunkowania wynikajace z stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym débr
kultury wspélczesnej.

Blotnica to wies o rodowodzie sredniowiecznym. Pierwsze wzmianki o tej miejscowosci pochodzg
z 1260 r. (Villa Henrici) i dalej z roku 1284, 1317 oraz 1351 (Diirrdorf). Od roku 1845 nosita nazwe
Dorndorf. Do roku 1810 nalezala do Opactwa w Kamieficu Zgbkowickim. Po kasacji zakonu dobra
przeszly na wlasnosé Ksieznej Marianny Oranskiej. Na poczatku XIX wieku Blotnica byla dosé duzg
wsig (w 1814 r. — 566 mieszkancow, 104 budynki mieszkalne, szkola katolicka, filia kosciola). Z tego
okresu pochodzi réwniez zespot folwarczny objety strefa ..B” ochrony konserwatorskiej,
zlokalizowany w centralnej czgsci wsi na skrzyzowaniu drég do Kamienca Zgbkowickiego, Zlotego
Stoku, Paczkowa i Kamienicy. W tej czesei wsi znajdujg sie rowniez trzy stanowiska archeologiczne,
w tym jedno to stare grodzisko zlokalizowane w poblizu drogi do Kamierica Zgbkowickiego.

Poza obiektami zespolu folwarcznego 1 kilkoma obiektami mieszkalno-gospodarczymi
zlokalizowanymi w gitownej czgsci wsi, brak jest innych obiektow zabytkowych na terenie Kolonia
Blotnica, a wigc rowniez w granicach opracowania zmiany studium.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkaficow w tym ochrona ich zdrowia.

Wies Blotnica z uwagi na poloZenie w poblizu Zlotego Stoku oraz mala liczbe mieszkancow
wyposazona jest tylko w niewielka ilosé¢ ustug (maly obiekt handlowy, $wietlica wiejska oraz ushugi
z zakresu rzemiosta). Ponadto znajduje sig tu stadnina koni swiadczgca ustugi z zakresu nauki jazdy.
Na terenie Kolonii Blotnica znajduje sig¢ przedsigbiorstwo handlujace czesciami samochodowymi
oraz maty camping nad stawami. Wszystkie pozostale a niezbgdne do zycia mieszkancow ustugi
w tym réwniez z zakresu ochrony zdrowia znajduja si¢ w pobliskim osrodku gminnym.

Warunki i jakosé Zycia mieszkancow wsi Blotnica nalezy uznaé za wystarczajgce. Niedogodnosci
zwigzane z brakiem wielu ustug na miejscu we wsi rekompensuje srodowisko, gwarantujgce czystosé
powietrza, spokdj oraz relaksujace panoramy i krajobraz. Te ostatnie elementy zachgcajg turystow
do korzystania z tych waloréw.
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6. Uwarunkowania wynikajgce z zagroienia bezpieczenstwa ludnosei i jej mienia oraz
wymagan dotyczgeych ochrony przeciw powodziowych.

Wies Blotnica polozona jest w obszarze o dogodnych warunkach przyrodniczych, ekofizjograficznych
i gruntowo-wodnych. Realizacja zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dawnigj jak rowniez dzis
nie stwarza zagroZenia bezpieczenstwa mieszkaicodw, a tym samym réwnieZ ich mienia.

Réwniez ze strony ciekéw wodnych nie odnotowano na terenie wsi do tej pory wyraznych zagrozen.
Ewentualne niewielkie podtopienia moga wystapié w pélnocnej czesci wsi. Teren ten jest
niezabudowany i takim powinien pozostaé. Obszar ten charakteryzuje sie wysokim poziomem wadd
gruntowych.

Teren objety zmiana studium znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagroZzenia powodzig
oraz poza granicami Glownego Zbiornika Waod Podziemnych.

7. Uwarunkowania wynikajjce z potrzeb i moZzliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych
w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne,

c) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji zadafi wiasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Analiza ekonomiczna

W rozwazaniach ekonomicznych gléwnym elementem staje sie budzet gminy. Na budzet ten skladajg
si¢ podatki i oplaty, podatki dochodowe, subwencje, dotacje i inne dochody. Przyjeta Wieloletnia
Prognoza Finansowa na lata 2018-2031 zmierza do zrownowazenia wydatkéw i przychodow
poczawszy od roku 2020. Budzet gminy bedzie w tych latach oscylowal w granicach 16-17 mil zl.

Analiza srodowiskowa

Wies Blotnica lezy na pograniczu Goér Zlotych i Przedgdrza Paczkowskiego. Stad zréznicowana
konfiguracja terenu i formy zagospodarowania przestrzeni. Generalnie cala powierzchnia wsi jest
nachylona w kierunku pélnocnym, osiggajac wysokosci bezwzgledne w granicach od 250 m n.p.m.
w potnocnej czescei do 370 m n.p.m. na potudniowych krancach w poblizu granicy panstwa. Warunki
klimatyczne sg korzystne, obrazowane przez niektére parametry (srednia temperatura roczna 6,3 — 6,5
C roczna suma opadéw 753 mm, srednia dlugosé zalegania pokrywy snieznej 60 dni).

Wies Blotnica lezy poza obszarami chronionymi. Jedynie poludniowo-zachodnia czesc wsi
obejmujgca tereny polozone w sgsiedztwie drogi krajowej nr 46 i granicy z Republika Czeskg
potozone sa w zasiggu otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Teren zmiany studium polozony
jest poza obszarem otuliny.

Na stan $rodowiska majg wplyw: jakoéé powietrza i jakos¢ wdd powierzchniowych. Jakosé powietrza
jest scisle powigzana z emisjg substancji toksycznych (dwutlenek wegla, dwutlenek azotu, dwutlenek
siarki oraz liczne pyly) powstajacych przy spalaniu w kotlowniach i paleniskach domowych paliw
statych w tym glownie wegla zlej jakosci. Zwigkszone zanieczyszczenie srodowiska odnotowuje
si¢ w sgsiedztwie drog tj. drogi krajowej nr 46 oraz w minimalnym stopniu w sasiedztwie drog
lokalnych w tym gléwnie powiatowych.

Jakos¢ wod powierzchniowych na terenie wsi w poszczegdlnych ciekach wodnych jest réina.

Najgorsza jest w glownym cieku tj. w potoku Trujaca. Wedlug badain WIOS — Trujaca nalezy do IV
klasy biologicznej. Jest on zasilany wodami kopalnianymi o duzej zawartosci arsenu oraz odciekami
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z hatd zuzli hutniczych i hatd odpadéw poflotacyjnych zawierajgcych zwiazki metali cigzkich a takze
arsen.

Analiza spoleczna

Wieé Blotnica tylko w niewielkim stopniu zaspakaja potrzeby mieszkancow w zakresie pracy. Udziat
zatrudnionych w rolnictwie nie przekracza 10% ogolu zatrudnionych. Dalsze 10% mieszkancow
pracuje w ustugach na terenie wsi. Pozostali zatrudnieni sa w Zlotym Stoku i innych migjscowosciach.
Znaczna cze$é mieszkancow z grupy czynnych zawodowo znalazla prace za granica. Ta sytuacje
mogg poprawic inwestycje w dziale turystyka i rekreacja.

Prognoza demograficzna
Prognozy demograficzne dla gminy oraz wsi Blotnica sy niekorzystne, co obrazuje poniZsze
zestawienie. Wskazuje ono wyraznie na rysujgca sig spadkowa tendencjg zaludnienia wsi i gminy.

i i.{itzilﬂ nliﬂ!ﬁ‘;lknﬁttﬁ“’

- gmina - ogélem
1986 190 4,998
2000 178 5227
2018 159 4.568

2048 prognoza 170 3.586

Mozliwoscei finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyinej i infrastruktury technicznej
oraz spolecznej. stuzacych realizacji zadan whasnych gminy.

Dzialania Gminy Zloty Stok zwigzane z nakladami i przychodami finansowymi przedstawione
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2018-2031 wykazujg, ze kondycja finansowa gminy
pozwala na realizacje zadan zwigzanych z utrzymaniem pozadanego poziomu rozwoju. Jednoczesnie
gmina posiada pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowe] do aktualnych potrzeb
wystgpujgcych na obszarze miasta. Mozliwosci finansowe gminy zwigzane z realizacja nowej
infrastruktury nalezy uzna¢ za wystarczajgce w zakresie potrzeb opisanych w obowigzujacych planach
miejscowych. Nalezy przyznaé, Ze tereny wyznaczone w Studium, jako nowe przeznaczone
do zabudowy mieszkaniowej, ustugowej badZ przemystowej nie skutkuja w calodci koniecznoicia
realizowania zadan wilasnych gminy i zwigkszania jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczac,
ze realizacja studium odbywac si¢ bedzie etapowo, a plany miejscowe w sposob planowy beda
uchwalane w ramach strategicznego dzialania gminy nie powodujac perturbacji w uchwalanych
budzetach.

Bilans terendw przeznaczonvch pod zabudowe.

Dla gminy Zloty Stok zostal sporzadzony w roku 2018 ,Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe™ wraz z niezbednymi analizami ekonomicznymi, $rodowiskowymi i spolecznymi. Ponizej
przedstawiono zestawienie wynikow sporzadzonego bilansu w podziale na poszczegélne funkcje
terendw. Dodatnia wartos¢ wynikowa dla wszystkich funkcji zabudowy oznacza, ze ilos¢ mozliwej do
realizacji powierzchni uzytkowej na podstawie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok — nie przekracza maksymalnego
zapotrzebowania w perspektywie kolejnych 30 lat. Pozwala to na uwzglednienie w kolejnych
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nowelizacjach studium dodatkowych terenéw, na ktérych mozliwe bedzie zrealizowanie powierzchni
uzytkowe]j zabudowy podanej w ponizszej tabeli.

Zestawienie wynikowe bilansu

Funkeja zabudowy Maksymalne Oszacowana Wynik bilansu
zapoirzebowanie chlonnosc¢ terenow

powickszone o 30%

Powierzchnia uzytkowa wyrazona w m2 m2
Mieszkalna 247.000 138.556 108.444 10.84
Uslugowa 74.100 751 73.348 735
Sportu i rekreacji 186.472 144398 42.074 4.21

Produkeyjno- 47.700 2.904 44,796 4,48
przemyslowa
Infrastruktura 86.450 52.822 33.628 3.36
techniczna

Obsluga  produkeji iRt 53.948 5.377 0.53

rolnej, lesnej i
rybackiej

Energetyka 197.600 0 197.600 19.76
odnawialna

W bilansie terenéw sporzadzonym w oparciu o wyZej prezentowane analizy struktura funkejonalno-
przestrzenna okreslona w obowigzujacym studium przy maksymalnym wariancie prognozy
jest niewystarczajgca dla zapotrzebowania na zabudowg mieszkaniowa, uslugows, przemystows
oraz zabudowe zwigzana z infrastrukturg techniczng i energetyka odnawialng. Tym samym
sporzadzony bilans terenéw dopuszcza zwigkszenie wyzej wymienionych terendw wedlug potrzeb
rozwojowych gminy. Zaprezentowane wielkosci bilansu dotycza oczywiscie cale] gminy.
Na podstawie jednak obserwowanych zmian przestrzennych okreslonych w  dotychezasowych
zmianach studium oraz w opracowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
mozna przyjac, ze przynajmniej 5% wyliczonej powierzchni w zakresie zabudowy ustugowej
i mieszkaniowe]  bedzie ulokowane w Blotnicy. Nie przewiduje sie realizacji zabudowy
przemystowej. Bilans zaklada realizacje zaloZzen w perspektywie czasowej 30 lat. Dalszy rozwgj
osadnictwa powinien przede wszystkim polegaé na uzupelnianiu i intensyfikacji istniejacego
zagospodarowania lub wykorzystywaniu nowych terenéw bezposrednio sgsiadujgceych z istniejacymi
uktadami osadniczymi i $cisle powigzanymi z istniejacq siecia komunikacyjna, tak jak ma to migjsce
w przypadku przedmiotowej zmiany studium.

8. Uwarunkowania wynikajace z stanu prawnego gruntow.
W granicach zmiany studium pozostaje dziatka w catosci w prywatnym wiadaniu.

9. Uwarunkowania zwigzane z wystgpowaniem obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych.
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Teren zmiany studium poloZony jest poza chronionymi obszarami na podstawie przepisow odrebnych.
Na potudnie od przedmiotowego terenu znajduje sie cze$é wsi Blotnica polozona w granicach otuliny
Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Na terenie zasadnicze] czedci wsi w odleglodei 2,5 km zlokalizowanych jest szereg obiektow ujetych
w gminnym wykazie zabytkdw. Sa to: zespdl folwarczny w sklad ktérego wehodzg dom folwarczny
mieszkalny nr 13, oficyna mieszkalna nr 14, chlew I, 11, i 111, spichlerz, ogrodzenie z bramg. Ponadto
obiektami zabytkowymi sg $wietlica wigjska nr 15, domy mieszkalno-gospodarcze nr 9 i 18, kaplica
obecnie budynek gospodarczy nr 33 oraz budynek mieszkalny nr 33. Caly zespol folwarczny objety
jest strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

10. Uwarunkowania wynikajgce z zadan sluzgcych realizacji ponad lokalnych celow
publicznych.

W granicach zmiany studium nie wystepuja zadania stuzgce realizacji ponad lokalnych celéw
publicznych.

11. Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem udokumentowanych zléz kopalin, zasobéw wad
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku
wegla oraz wystepowaniem teremdw goérmiczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.

Na terenie wsi Blotnica brak jest udokumentowanych zt6z kopalin.
Zasoby wdd podziemnych zostaly scharakteryzowane w pkt. 3 uwarunkowan.

W granicach opracowania brak jest udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrgbnych.

12. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-5ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Komunikacja

Pod wzgledem komunikacyjnym teren zmiany studium jest bardzo dobrze polozony. Przylega
on do drogi powiatowej nr 3193D, ktéra stanowi podstawowy dojazd do Zlotego Stoku oraz laczy
wszystkie czesci wsi Blotnica. Istnigje rowniez mozliwosé zorganizowania dojazdu od strony
wschodniej z wykorzystaniem utwardzonej drogi lokalnej (dz. nr 204) stanowiacej dojazd
do pobliskiego lasu.

Glownym wezlem kolejowym dla calego powiatu zabkowickiego jest stacja kolejowa Kamieniec
Zabkowicki. Od wezla kolgjowego w Kamiencu zbudowano w roku 1902 lokalne odgalezienie
diugosci 12 km do Ztotego Stoku. W trakcie powodzi w lipcu 1997 r. zostat zniszczony most kolejowy
na Nysie Klodzkiej. Fakt ten spowodowal zawieszenie ruchu na tej trasie, a nastepnie likwidacje
polaczenia. W tej sytuacji mieszkancy Blotnicy udajacy si¢ do Wroctawia lub innych miast dojezdzaja
do Kamierica wlasnym $rodkiem transportu, aby dalej podrézowaé koleja.

Infrastruktura techniczna.

Wies zaopatrywana jest gléwnie w wode pitng za pomoca wiejskiego wodociagu. Istniejgea instalacja
wodociggowa doprowadzona jest do sgsiednich obiektoéw mieszkalnych, zlokalizowanych
po polnocnej stronie dziatki nr 188/2. Gospodarka sciekowa rozwiazywana jest w sposob lokalny
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przy udziale bezodptywowych zbiornikéw oraz w kilku przypadkach z udzialem lokalnych
przydomowych oczyszczalni sciekow.

Zaopatrzenie domostw w gaz odbywa sig¢ za pomocg systemu bezprzewodowego.

Cieplo dla celéw grzewczych uzyskiwane jest wylgeznie w oparcie o Zrédia lokalne (male kottownie
i indywidualne piece) z wykorzystaniem gltownie paliw statych. Udzial gazu bezprzewodowego
i energii elektrycznej w tym paneli fotowoltaicznych jest stosunkowo maty (do 5%).

Zaopatrzenie wsi w energie elektryczng odbywa si¢ za pomoca sieci elektryczno-energetycznej
niskiego i éredniego napiecia. Sie¢ energetyczna éredniego napiecia 20kV  doprowadzana
jest do dwoch stacji transformatorowych. Jest to wylacznie sie¢ napowietrzna. Do poszezegdlnych
obiektéw mieszkalnych i uslugowych doprowadzona jest sie¢ elektryczna niskiego napigcia
napowietrzna lub kablowa. Potrzeby wsi i jego mieszkafcow w zakresie energii elektrycznej nalezy
uznac za wystarczajace.

Gospodarka odpadami rozwigzywana jest dzigki funkcjonujgcemu miejskiemu przedsigbiorstwu
komunalnemu, ktdre zbiera odpady stale na terenie miasta i gminy. Zbidrka odpadéw odbywa
sie w sposob selektywny. Odpady sg wywozone na teren rejonowego sktadowiska zlokalizowanego
w poblizu Nysy.

13. Uwarunkowania dotyczgce wymogow w zakresie ochrony przeciw powodziowej.

Teren objety zmiang studium znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 w zwiazku z art. 169 ust. 2 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne
(Dz. U. z 2018 r. poz.2268 z pdZn. zm.). Lezy tez poza granicami Glownego Zbiornika Wad
Podziemnych. Miernikiem oceny zagrozen powodziowych byla powddz z lipca 1997 r. W czasie
tej powodzi zaobserwowano niewielkie podtopienia w obrebie dna drobnych ciekdw wodnych
w polnocnej czgsci wsi i dotyczyly one jedynie terenow niezabudowanych.

W zwigzku z powyzszym nalezy wykluczyé z projektowanej zabudowy tereny wilgotnych lak
w obrebie dna dolin, kitére nawet w okresie suszy charakteryzuja sie wysokim poziomem wod
gruntowych.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw objetych
zmiang studium.

Dla terenu zmiany studium wprowadza si¢ nowe przeznaczenie, dopuszczajac w granicach
dotychczasowego uZytkowania rolniczego nowa zabudowe mieszkaniowo-ustugows. Realizacja
nowych zamierzen w zakresie budownictwa mieszkaniowo-uslugowego zgodna jest z wnioskami
koncowymi ,,Bilansu terendw”. Zmiana studium w obrebie dziatki rolnej nr 188/2 w Blotnicy jest
pierwsza zmiang po opracowaniu w 2018 r. bilansu terenéw. Zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany
studium dla potrzeb zwigzanych z realizacja funkcji mieszkalno-uslugowej potrzeba bedzie
zabezpieczy¢ 1.200 m2 powierzchni terenu. Stanowic to bedzie niecaty 1% wyliczonej powierzchni
okreslajacej chlonnosc¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Pozostanie do dalszego
rozdysponowania 178.800 m2 powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej.

Teren zmiany studium oznacza si¢ w ujednoliconym rysunku zmiany studium symbolem ,,M.U.”

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenu objetego
zmiana studium, w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

W granicach zmiany studium, do zabudowy przeznacza sie caly teren. Dopuszcza si¢ tu realizacje
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ushugowyeh i ustugowych. Wszystkie obiekty w pelnionej
funkeji winny by¢ zwigzane z rekreacja. W granicach jednej dziatki wlasnosciowe] mozliwe
Jjest w przysztosci wydzielenie w zaleznosci od potrzeb kilku dziatek budowlanych.

Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej oraz nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 %,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70 %,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne z pelnym poddaszem
uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12 m,

- dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod takim
samym kgtem w przedziale 40-45 stopni,

- glowne polacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy kat
nachylenia,

- pokrycie dachéw dachéwksg ceramiczng lub innym, naturalnym materialem budowlanym
powszechnie stosowanym w migjscowym budownictwie.

Przy sporzadzaniu dla przedmiotowego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ korekte lub zmiane wyzZej okreslonych wskaZnikéw zagospodarowania terenu
i okreslonych zasad ksztaltowania zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
w tym krajobrazu Kulturowego i uzdrowisk.

1) Teren zmiany studium polozony jest w granicach wsi Blotnica w sysiedztwie drogi powiatowej
nr 3193D relacji Ztoty Stok — Blotnica — Topola.

2) Wprowadzana zmiana studium ma umozliwi¢ dalszy rozwéj gminy Zioty Stok z uwzglednieniem
wszystkich zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego.

3) Teren zmiany studium poloZony jest poza obszarami uzdrowisk i ich stref ochronnych.
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4) Rozwdj tej czesei gminy Zloty Stok, w granicach ktérej polozony jest teren zmiany studium  musi
uwzgledniac wszystkie uwarunkowania, okreslone w pierwszej czesci niniejszego dokumentu oraz
wymogi przepiséw odrebnych, a w szezegdlnosci:

- poloZenie calego terenu w sgsiedztwie granic otuliny Snieinickicgo Parku Krajobrazowego,

- polozenie w sgsiedztwie Gliéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Paczkéw — Niemodlin,

- polozenie na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z Planu
Gospodarowania Wodami.

5) Nalezy chroni¢ w obrgbie przedmiotowego terenu istniejacy starodrzew.

6) Mimo, iz brak jest udokumentowanych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk roslin
chronionych, przy realizacji nowej zabudowy nalezy pamigta¢ ze moga tu wystepowac stanowiska
roslin, grzybow i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr Kultury
wspolczesnej.

W granicach zmiany studium brak jest zabytkéw i débr kultury wspolczesnej i nie wystgpuja zadne
formy ochrony konserwatorskie;j.

Na calym obszarze objetym opracowaniem ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw
archeologicznych pozyskanych w trakcie robét ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska
przypadkowe. Postepowanie z tymi przedmiotami nalezy prowadzié 2z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisow odrebnych.

5. Kierunki rozwoju system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

Komunikacja

Obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu pozostawia si¢ na dotychczasowych zasadach z
wykorzystaniem drogi powiatowej taczacej wszystkie czesci wsi Blotnica.

Infrastruktura techniczna

Dotychczasowe rozwigzania w zakresie obstugi terenu w podstawowe media pozostawia si¢ jako
optymalne. Pilnego rozwigzanie wymaga gospodarka sciekowa. Nalezy kontynuowaé dotychczasowe
prace zmierzajace do zrealizowania nowoczesnego systemu gromadzenia i odprowadzenia Sciekdw
bytowych. Zaopatrzenie obiektéw w cieplo nalezy rozwigza¢ w sposob lokalny nie powodujac
nadmiernego obciazenia srodowiska.

6. Obszary, na ktérych rozmieszezone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad
lokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programdw, o ktérych mowa w art. 48 Ustawy.

Na terenie objetym opracowaniem zmiany studium, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoélagskiego Perspektywa 2020, przyjetym Uchwaty Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. nie wystgpujg szczegélowe zadania dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

8. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odr¢bnych w tym obszary wymagajjce
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci a takZze obszary przestrzeni publiczne;j.
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Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary, na ktérych obowiazkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odregbnych, w tym obszary wymagajace scalen i podzialow nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla terenu objgtego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

Na terenie zmiany studium nie wystgpuja chronione grunty rolne oraz lesne, co powoduje brak
koniecznosci zmiany przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze i nie lesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkeyjnej.

Z uwagi na poloZenie i dotychczasowy sposéb zagospodarowania powyzszy wymog nie ma tu
zastosowania.

11. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych na terenie
zmiany studium nie wystepuja.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze objetym zmianag studium obiekty i obszary, dla ktorych w zlozu kopaliny wyznacza
sie filar ochronny, nie wystepuja.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie bylych hitlerowskich obozach zaglady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zaglady, o ktérych mowa wyzej, nie
wystepujg.
14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji nie wystepuja.

15. Obszary zdegradowane,

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny zdegradowane.
16. Granice terenéw zamKknietych i ich stref ochronnych.

Na obszarze objetym zmiang studium tereny zamkniete nie wystepuja.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznmosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Teren zmiany studium stanowi czes¢ jednego wspolnego obszaru funkcjonalnego o znaczeniu
lokalnym obejmujacym istniejaca i projektowang zabudowe mieszkalng i mieszkalno-ustugowa
Kolonii Blotnica.
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18. Odnawialne zrodla energii.

Na terenie catego obrgbu wsi Blotnica, a wige rowniez w granicach zmiany studium nie wyznaczono
obszaréw, na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kV. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze,
na ktorym lokalizacja duzych obiektow energetyki wiatrowej obarczona jest wysokim ryzykiem.

19. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2.

W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m2.

Zloty Stok - 2019 r.
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Rozstrzygnigcie
posuble rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan

Na podstawie art. 12 ust.| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r.,, poz. 1945 z pdzn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r., poz.506 z pézn. zm.) - Rada Miejska w Zlotym
Stoku rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko
do publicznego wgladu - nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzai.



Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany studium jest dzialka rolna nr 188/2, poloZzona w obrebie Kolonii
Blotnica w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. Dziatka o powierzchni 1,2 ha od kilkunastu lat przestata
by¢ uprawiana, co doprowadzito do degradacji gruntu, na ktéry wkroczyta ,samosiejka™ drzewiasta
w przewadze brzozowa. W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta i gminy Zloty Stok oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zloty Stok teren zmiany studium zostal pozostawiony w uzytkowaniu
rolniczym (R). W zmianie studium przedmiotowy teren zmienia przeznaczenie z rolniczego
na mieszkalno-ustugowy (MU).

Prezentowana zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zloty Stok jest dwudziestg zmiana tegoz studium.

Prace nad niniejszg zmiang zostaly rozpoczete na podstawie Uchwaly Nr IV/31/2019 Rady
Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zioty Stok
dla czgsei wsi Blotnica.

Po podjeciu uchwaly niezwlocznie przystapiono do sporzgdzania zmiany studium, czym
zostata rozpoczgta procedura planistyczna, ktorej celem bylo przygotowanie projektu dokumentu.
Procedura byla zgodna z art.11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodna
z innymi obowigzujgcymi ustawami w tym ustawa o udostepnieniu informacji o srodowisku,
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko.

W pierwszej fazie opracowania dokumentu uzyskano wnioski od zainteresowanych organéw
i instytucji. Wszystkie wnioski zostaly uwzglednione w pierwszej wersji projektu zmiany studium.
Nastepnie opracowano prognozg oddziatywania na srodowisko ustalen zawartych w przedmiotowym
dokumencie. Oba dokumenty tj. projekt zmiany studium i prognoza zostaly przekazane
do opiniowania i uzgadniania.

W toku procedury opiniowania i uzgadniania uzyskano wszystkie pozytywne opinie
i uzgodnienia w tym rowniez Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Ztotym Stoku.
Nastepnie ogloszono w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zlotym Stoku

oraz w Biuletynie Informacji Publicznych — o wylozeniu projektu zmiany studium wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 16 sierpnia 2019 r. do 8 wrzesnia 2019 .

W dniu 26 sierpnia 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie zmiany studium.

W trakcie wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu — nie zgloszono
zadnych uwag,.

Waobec powyzszego brak jest formalnych przeszkdd uniemozliwiajgcych skierowanie projektu
zmiany studium pod obrady Rady Miejskiej w Ztotym Stoku.



