UCHWAELA NR ...... [+eeee. /2019
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego gminy Zloty Stok

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz.994 z pézn. zm.), art.20 ust.1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22018 r. poz. 1945 z p6in. zm.) oraz w zwiazku z uchwala Nr XLIV/281/2018 Rady
Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 27 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zioty Stok dlaterenu polozonego w obrebie miasta Zioty Stok
oraz po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok, Rada Miejska
w Ziotym Stoku uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Zloty Stok dla terenu polozonego w Zlotym Stoku w granicach dzialki nr 277

potozonej przy ul. Chemikéw nr 9.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu w skali 1:500 stanowiacy integralna
czeSC zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w ust.1 niniejszego paragrafu;

2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych;

3) nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3. W zmianie planu zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych
przepisami art. 15 pkt 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jako niemajacych zastosowania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych
zmiana miejscowego planu;

4) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;.
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7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastepujace oznaczenia
graficzne rysunku zmiany planu:

1) oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

2) scisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i rdznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego, na ktéorym obowigzujg
ustalenia niniejszej uchwaly.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok dla terenu poloZonego
w Zlotym Stoku w rejonie ul. Chemikow;

2) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek w skali 1:500,
stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar ograniczony na rysunku zmiany
planu Scisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym w legendzie;

4) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy
pokryty roélinnoscia;

5) przeznaczeniu podstawowym - naleZzy przez to rozumie¢ ustalona funkgje,
ktéra przewaza na danym terenie;

6) budynkach - termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawartg
w przepisach o statystyce publicznej w tym obejmujacy takze wiaty;

7) wysokosci — nalezy przez to rozumieé¢ w przypadku budynkéw pionowa
odleglosc liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8§ 4. 1. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza si¢ i okresla teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony w rysunku zmiany planu
symbolem ,,MN",

2. Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji uzupelniajacej - ustugowej
z przeznaczeniem dla nieuciazliwych ushug.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 5. 1. Ustala sie obshige komunikacyjna terenu na dotychczasowych zasadach
z ulicy Chemikow z wykorzystaniem Istniejacego zjazdu.



2.

W granicach terenu objetego zmiana miejscowego planu nalezy wyznaczy¢
miejsca postojowe dla samochodéw i pojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym jedno dla pojazdéw z karta parkingowa,.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie, jako obowiazujgce
dotychczasowe rozwigzania.

2.

3.

1)
2)
4,
1)

2)
3)
5.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nastepujace zasady: dostawa wody
pitnej z wykorzystaniem istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;.

W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie nastgpujace zasady:

odprowadzenie §ciekéw bytowych do istniejacej zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nastepujace zasady:

gromadzenie odpadéw stalych w przystosowanych pojemnikach zgodnie
z przepisami odrebnymi;

odpady nalezy wywozi¢ w sposéb zorganizowany na skladowisko odpadéw;
zabrania si¢ gromadzenia i skladowania odpadow niebezpiecznych,;

Cieplo do celéw grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwaé w oparciu
o0 indywidualne zrédta energii, stosujac ekologiczne nosniki energii.

Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy.

Dla ewentualnej rozbudowy sieci gazowej w granicach zmiany planu przeznacza
si¢ wolne od zabudowy tereny zieleni i komunikacji.

Wiaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacych linii
telefonicznych na terenie miasta.

W niezbednych przypadkach dopuszcza sie mozliwoéé budowy i rozbudowy sieci
telekomunikacyjnych z wykorzystaniem terenu w granicach opracowania zmiany

planu.

10.Dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci szerokopasmowych o malo znaczacym

oddzialywaniu na srodowisko.

KSZTALTOWANIE EADU PRZESTRZENNEGO.
LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
ORAZ URZADZANIA TERENOW, LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

7. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej przeznacza sie teren polozony
przy ul. Chemikéw oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem ,,MN”,

CzgsC¢ terenu potozona miedzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a linia

rozgraniczajace ul. Chemikéw przeznacza sie na cele zwiazane z dojazdem

do budynku, placem postojowym i towarzyszaca zielenia.

Powierzchnie niewykorzystane na cele budowlane i komunikacyjne nalezy

zagospodarowac towarzyszacq zielenig ozdobna.

Okreéla si¢ wskaZnik terenéw biologicznie czynnych w wysokosci minimum

60 %.



5. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy jak wskazano na rysunku zmiany planu
tj. w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Chemikow.

6. Ustala sie wskasnik intensywnosci dla zabudowy minimalny - 0,25
i maksymalny - 0,35 jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

7. Nalezy zapewnié zachowanie naturalnych waloréw Srodowiska przyrodniczego
wtym utrzymanie réwnowagi przyrodniczej oraz ochrone waloréw
krajobrazowych.

8. Dla terenu podstawowa forma zabudowy powinien pozostaé istniejacy
wolnostojacy budynek mieszkalny.

9. Gabaryty, forma architektoniczna budynku i pozostalych elementow
zagospodarowania powinny by¢ ksztaltowane w sposéb nawigzujacy
harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy na terenie
miasta z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji.

10.Dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci budynku mieszkalnego, ale nie wiecej
niz 30% powierzchni ogélnej na cele ushugowe.

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU

ZABUDOWY, WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW,
POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA
ZASOBAMI PRZYRODY

§ 8. 1. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry zatwierdzonego przez Rade Ministréw - JCWP
Nysa Klodzka od Scinawki do oddzielenia sie Miynéwki Pomianowskiej
o kodzie: PLRW60001012333, ktéra stanowi czesé scalonej czesci wod Nysa

Kilodzka do zbiornika Topola.

2. Polozenie terenu objetego granicami zmiany planu w otulinie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego naklada  obowiazek respektowania  zapisow
rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 r.
w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

3. Dla ochrony érodowiska zakazuje si¢ wprowadzania w granice terenu objetego
zmiana planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

4. Powyzszy zakaz okreslony w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

5. Nalezy &cisle przestrzegaé wymogéw okreslonych w niniejszej uchwale,
szczegblnie w zakresie przeznaczania czeSci terendow do zagospodarowania
zielenig.

6. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
wprowadza sie kategoryczny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw
bezposrednio do gruntu lub ciekéw powierzchniowych.

7. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaktada sie koniecznosé wprowadzenia
uporzadkowanej gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnej
kotlowni ekologicznych nosnikéw energii, niepowodujacych znacznego
zanieczyszczenia atmosfery.



8. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie, iz dla terenéw wyznaczonych
planem obowiazuja standardy akustyczne okreslone w odrebnych przepisach
prawa dotyczacych dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku

jak dla terenéw mieszkaniowych.

9, Zakazuje sie lokalizacji obiektéw lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie
powoduje przekroczenie poziomu dopuszczalnego halasu zewnetrznego,
mierzonego na granicach wyznaczonego terenu zgodnie 2z parametrami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

10.Ustala sie obowiazek wykonania nawierzchni terenéw komunikacji w tym miejsc
postojowych ~w  sposéb  uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczeni
ropopochodnych i chemicznych do podioza i wod gruntowych.

11.W przypadku wystepowania zagrozen okreslonych w pkt 9 na terenach

czesciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala sie obowiazek
zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.

12.Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza sie wszelkie dzialania na rzecz
poprawy Srodowiska oraz estetyki istniejacego budynku niezaleznie od tego
czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalona funkcja terenu.

13.Teren zmiany planu poloZzony jest w Otulinie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego, co sprawia, iZ ustalenia zmiany planu nie moga wplywac
negatywnie na przyrode parku.

14.Dziatalnoéé ewentualnych przedsiewzigé lokalizowanych na przedmiotowym
terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia S$rodowiska
naturalnego poza granicami dziatki nr 277.

15.Przy zagospodarowaniu calego terenu nalezy przestrzegac ustalonego w zmianie
planu wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZSNEJ

§ 9. Wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami
pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska
podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych. Postgpowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych Iub prac ziemnych nalezy prowadzic
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartogci nieruchomosci objetych zmiana planu w wysokoéci 1%.

§ 11, Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zlotego Stoku.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego.

§ 13. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zioty Stok.



b e Tt T ik A P ST R SR N I L O D = & o —aa yoo i

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO
GMINY ZLOTY STOK W OBREBIE CZESCI MIASTA ZLOTY STOK

Rysunek zmiany miejscowego planu Siala 1:500
PODZIALKA LINIOWA
OZNACZENIA _5 10 15m
o Pee NS :

Ustalenia regulacyjne

Scidle okredlone linie rozgraniczajace tereny o rdtnym znacza u
podstawowym | edmlennych zasadach zagnspodamwanla

3383 S
‘»/ i

A A A A

Nieprzekraczalna linla zabudowy

BN B B ranica opracowanla zmlany planu

Przeznaczenle larenu:
MN Teren zabudowy mleszkaniowej Jednorodzinnej

Kopla studium uwarunkowar
i kisrunkdw zagospodarowanla
przestrzennago leny Zlnr.y Stok

x |
e . n‘b “;dj N /
-"/(' 3, N QRS
% £ 1 .
pr =T, S - Tl 334 ot
e T iy M DR
oyt T, b
191975 B £
- 13807 /Ry o

« et A N : LT i
[ ] Teren objoty zmiana mpz.p % v A



Zalgeznik nr 2 do Uchwaly Nr .../ ...../2019
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
zdnia......oo.2019

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
INWESTYCIJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 z pézn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U, z 2018 r. poz.994 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2018 r, poz. 1693) — Rada Miejska w Zlotym Stoku

rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury
technicznej nie pocigga za sobg wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naklady
wynikajqce z realizacji zapiséw przedmiotowe]j uchwatly, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej bedg w catosci finansowane ze §rodkéw poza budzetowych.



Zalacznik nr 3 do Uchwaty Nr ...../....../2019 .
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
zdnia.....ooevenvnnnnnn. 20191,

ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z péZn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz.994 z p6zn. zm.) - Rada Miejska w Ztotym

Stoku rozstrzyga, co nastepuje:

W trakeie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych
uwag do proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona

w dokumentacji prac planistycznych.



Uzasadnienie do uchwaly

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podjeto na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Ztotym Stoku nr XLIV/281/2018
z dnia 27 czerwca 2018 r. Procedure planistyczna rozpoczeto w dniu 5 lipca 2018 r.
zawiadamiajac wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzania
projektu zmiany planu dla czeéci miasta Zioty Stok.

Zebrane wnioski do zmiany planu pozwolily ocenié uwarunkowania
dla przyszlej inwestycji oraz potwierdzi¢ stusznoséé podjetej decyzii, polegajacej
na wyrazeniu zgody na zmiang przeznaczenia zabudowanego terenu w granicach
dzialki nr 277 przy ul. Chemikéw nr 9 w Zlotym Stoku.

Nastepnie uzyskano opini¢ Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko, co skutkowalo rezygnacja z opracowania prognozy oddzialywania
na srodowisko.

Na podstawie uzyskanych dotychczas materialéow sporzadzono projekt
zmiany miejscowego planu, ktory poddano ocenie poprzez opiniowanie
i uzgadnianie. Projekt zmiany planu uzyskal wszystkie niezbedne pozytywne opinie
i uzgodnienia.

W dniu 27 grudnia 2018 r. wylozono projekt zmiany planu do publicznego
wgladu powiadamiajac o tym wszystkich zainteresowanych w drodze ogloszenia
zamieszczonego w prasie lokalnej, na tablicy ogloszern Urzedu Miejskiego w Ztotym
Stoku oraz w Biuletynie Informacji Publicznych. W trakcie wylozZenia
w/w dokumentu nie zgloszono zadnych uwag.






