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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna

Podstawe prawng ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zioty
Stok i oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych” stanowi art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.), w brzmieniu, cytujac: ,(...) wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego.”

W dniu 18.11.2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji. Artykut 41 pkt 8) wyzej wymienionej ustawy stanowi, cytujac:
sart. 15 ust. 1 (ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oltrzymuje
brzmienie:
,1. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes$c¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zqodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
Zgodnie z wyzej zacytowanym przepisem wskazanie analizy, przyjetej uchwatg Rady
Miejskiej, jest wymaganym elementem uzasadnienia uchwatly w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ztoty Stok

i oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych” (zwana dalej Analizg zmian) s3:

1. "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty
Stok", uchwalone Uchwatg Rady Miejskiej w Ztotym Stoku nr XXX1/145/2000 z dnia 12
grudnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi przez nastepujace Uchwaty

Rady Miejskiej:

1:1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.4

Uchwata Nr XXX/188/05 z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok w
czesci dotyczacej wsi Laski, obejmujacej teren w granicach dziatek ewidencyjnych
nr 599/15i 601.

Uchwata Nr XXX/X/242/06 z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok w
czesci dotyczacej wsi Chwalistaw, obejmujacej teren dziatki ewidencyjnej nr 68/3.
Uchwata Nr XL/250/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w
czesci dotyczacej wsi Laski, obejmujacej teren w granicach dziatek ewidencyjnych
nr 417/25, 417/26 i 275/70.

Uchwata Nr XLI1/262/06 z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w
czesci dotyczacej miasta Ztoty Stok w rejonie ulic Traugutta, Ziotej i potoku
Trujgca.

Uchwata Nr IX/56.07 z dnia 14 sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczaca pétnocnego obrzeza miasta Zioty Stok — dziatek o nr
ewidencyjnych: 23/1, 23/2, 25/1, 25/2, 2513, 24/1, 24/2.

Uchwata Nr XVI/110/08 z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczaca czesci terenu wsi Laski; teren dziatek rolnych nr 165/3, 165/5,
165/7, 16617, 164/1, 164/2, 174, 157, 211/3 oraz czesci dziatek nr 15, 17 i 18.
Uchwata Nr XXI/134/08 z dnia 31 pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczaca czesci terenu wsi Laski; teren dziatek rolnych 482 i 493 oraz
czesci dziatek nr 474 i 480.
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1.8 Uchwata Nr XXIX/186/09 z dnia 16 czerwca 2009 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczaca pétnocno-zachodniej czgsci wsi Laski;

1.9 Uchwata Nr XLII/269/10 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczgca terenu w obrebie wsi Makolno na terenie przysiotka
Hanyszow.

1.10 Uchwata Nr X/60/11 z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczaca czesci terenu wsi Laski.

1.11 Uchwata Nr XI/72/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczaca czesci terenu wsi Laski.]

1.12 Uchwata Nr XII1/94/2011 z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczaca terenu w pétnocnej czesci miasta Ztoty Stok.]

1.13 Uchwata Nr XXV/187/2013 z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczaca terenu w obrebie czesci wsi Makolno, w granicach dziatek nr
75/1, 7512, 7812, 80, 81, 82 i 83.

1.14 Uchwata Nr XXV1/198/2013 z dnia 29 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczaca czesci wsi Chwalistaw - czesci dziatki nr 145/5,

1.15 Uchwata Nr XXVI11/203/2013 z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczaca czesci wsi Blotnica - dziatki nr 41/4 i 46/2;

1.16 Uchwata Nr XXXI1/230/2013 z dnia 26 wrzes$nia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczaca czesci dziatki nr 173/4 potozonej w poinocnej czeéci miasta
Ztoty Stok.

1.17 Uchwata Nr XXXIV/251/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczaca dziatka nr 170/2 w obrebie Btotnica

1.18 Uchwata Nr XL/293/2014 z dnia 25 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -

Uchwala dotyczaca potudniowo-wschodniej czesci wsi Blotnica.
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2. Obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan na grudzien

2015 r.) uchwalone nastepujgcymi uchwatami Rady Miejskiej w Ztotym Stoku:

21 Uchwata nr XV1/100/04 z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zloty Stok, obejmujacy cato$é
obszaru gminy w jej granicach administracyjnych, z wytgczeniem terenow dziatek nr
10/10 i 10/20 AM.1 w Ziotym Stoku, zgodnie z uchwatg nr XI11/71/03 Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku z dnia 27 listopada 2003 roku.

292 Uchwata nr XXXI/199/05 z dnia 13 wrzesnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w Ztotym Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 245.

23 Uchwata nr XXXIX/243/06 z dnia 29 marca 2006 r. W sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miejsca obstugi
podréznych i terenu zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej we wsi Laski w granicach
dziatek ewidencyjnych nr 599/15 i 601.

24 Uchwata nr XLI/257/06 z dnia 31 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Ztotym Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 276/2 1 276/3.

25 Uchwala nr XLII/261/06 z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w potudniowej czgsci
wsi Chwalistaw.

26 Uchwata nr XLIN269/06 z dnia 15 wrzeénia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej w Ztotym Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 901/5 i czgsci
dziatek nr 901/4, 111 112.

27 Uchwata nr XLII270/06 z dnia 15 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno-ustugowej w Ziotym Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 492 i
493.

28 Uchwala nr XLIV/280/06 z dnia 27 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego  terenu zabudowy
mieszkalno-rekreacyjnej w Chwalistawiu w granicach dziatki ewidencyjnej nr 365/52.

2.9 Uchwata nr XLIV/281/06 z dnia 27 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug z towarzyszacq
zabudowa mieszkaniowg w Ztotym Stoku, w granicach dziatek ewidencyjnych nr.
4/1, 4/2, 312/11, 312/13, 312/15 i 328, oraz czgsci dziatki nr 4/3.
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210 Uchwata nr 111/16/06 z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu zalesien we wsi Chwalistaw w
granicach dziatki ewidencyjnej nr 68/3.

2.11 Uchwata nr IX/57/07 z dnia 14 sierpnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osrodka rekreacji konnej w Zfotym
Stoku w granicach dziatek ewidencyjnej nr 312/9 i 313/3.

2.12 Uchwata nr X/63/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi
Chwalistaw w granicach dziatki ewidencyjnej nr 218.

2.13 Uchwata nr XI11/90/08 z dnia 6 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Ztotym Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 23/1, 23/2,
24/1, 24/2, 25/1, 25/2.

2.14 Uchwata nr XV/106/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w Ztotym Stoku, przy ul. H. Sienkiewicza nr 9.

2.15 Uchwata nr XXXI/199/09z dnia 21 pazdziernika 2009 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach dziatki ewidencyjnej nr 482
i czesci dziatki nr 481.

2.16 Uchwata nr XXXIV/216/09 z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej i mieszkalno-
rekreacyjnej we wsi Laski.

2.17 Uchwata nr XXXV/230/10 z dnia 26 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-pensjonatowej w Ztotym Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr
313/9, 313/81i 313/7.

2.18 Uchwata nr XXXVI/240/10 z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Plonica w granicach dziatki ewidencyjnej nr
25/2.

2.19 Uchwata nr XXXVIII/250/10 z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach czesci dziatki ewidencyjnej
nr 93.

2.20 Uchwata nr XXXVIII251/10 z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
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2.23

2.24

2.25

2.26

2.27

2.28

2.29

2.30

2.31

W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami we wsi Laski w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 495/5 i 495/6.

Uchwata nr XXXIX/254/10 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach dziatki ewidencyjnej nr
110/2.

Uchwata nr XLI/262/10 z dnia 20 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej
w Ztotym Stoku w granicach dziafki ewidencyjnej nr 547.

Uchwata nr 111/13/10 z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej we wsi
Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr 5/1.

Uchwata nr 1X/52/11 z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej w Ztotym
Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 136.

Uchwata nr XI/73/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr
24711.

Uchwata nr XV/115/2012 z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr
922/5.

Uchwata nr XIX/140/2012 z dnia 14 wrzeé$nia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Makolno w granicach dziatek ewidencyjnych nr 821/1, 921/2i 921/3.

Uchwata nr XIX/141/2012 z dnia 14 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku przy ul. 3-go Maja nr 8a w granicach dziatki ewidencyjnej nr 370/1.

Uchwata nr XIX/142/2012 z dnia 14 wrzeénia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 486, 490 i 491.

Uchwata nr XX/147/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku w granicach czeéci dziatek ewidencyjnych nr 167/1 i 169.

Uchwata nr XX/148/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach dziatek ewidencyjnych nr
158, 164/3, 165/1, 211/1 i 212 oraz czesci dziatek ewidencyjnych nr 161 19.
Uchwata nr XXII/167/2012 z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 516, 517 1 518.

Uchwata nr XXV11/209/2013 z dnia 11 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku przy ul. Chemikéw w granicach czesci dziatki ewidencyjnej nr 345.

Uchwata nr XXIX/216/2013 z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach dzialek ewidencyjnych nr
391/1, 383 1447.

Uchwala nr XXIX/217/2013 z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr 173/3.

Uchwata nr XXIX/218/2013 z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego we wsi
Ptonica w granicach dziatek ewidencyjnych nr 124, 126, 128/1 i 128/2.

Uchwata nr XXXI1/237/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku przy ul. 3-go Maja w granicach cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 94.

Uchwata nr XXXIV/252/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego we wsi
Chwalistaw w granicach czesci dziatki ewidencyjnej nr 145/5.

Uchwata nr XXXVI/271/2014 z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku przy ul. Zeromskiego w granicach czesci dziatki ewidencyjnej nr 138.
Uchwata nr XXXVII/278/2014 z dnia 9 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku w rejonie ulicy Stawowe;.

Uchwata nr XXXVII1/282/2014 z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Ptonica.

Uchwata nr 111/20/2015 z dnia 26 lutego 2015 r. W sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym Stoku przy

ul. Dziatkowej.
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2.43 Uchwala nr VII/51/2015 z dnia 10 czerwca 2015 r. w sprawie w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w

potudniowo-wschodniej czesci wsi Btotnica.

2.44 Uchwata nr VII1/61/2015 z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Plonica.

2.45 Uchwata nr XI1/85/2015 z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w obrebie
wsi Blotnica i Plonica.

2.46 Uchwata nr XV/105/2016Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 28 stycznia
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w Ztotym Stoku w rejonie ulicy Radosne;.

3. Whnioski w sprawie zmiany planéw miejscowych ztozone w latach 2010 - 2016.
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1.3. Zakres opracowania

Analiza zmian odnosi sie do gminy Zioty Stok w jej granicach administracyjnych.
Analiza objeto obowigzujgce ,Studium...” wraz z jego zmianami, wszystkie obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wnioski o zmiang ,Studium...” oraz
zmiane lub sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie
wyzej wymienione dokumenty otrzymano od pracownikow Urzgdu Migjskiego w Ztotym
Stoku badz zostaty pobranej z Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Zioty Stok.

Merytoryczny zakres ,Analizy...” wynika z podstawy prawnej i obejmuje analizg
aktualnosci ustalen i zgodnosci dokumentéw z obowiazujgcymi przepisami.

‘Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty
Stok” wraz ze zmianami jest analizowane w szczeg6lnosci pod katem zgodnosci z
wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zgodnosci z przepisami szczegolnymi i odrebnymi.
Analizie poddano takze zgodno$¢ ,Studium...” z dokumentami wyzszego rzedu, to jest
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg badane, przede wszystkim pod
katem zgodnosci z wymogami, zawartymi w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym przepisami szczegdlnymi i odrebnymi. Miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sg takze badane pod wzglgdem zgodnosci z
obowiazujacym "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zioty Stok".

Wyniki Analizy zmian odnoszace sie do aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok”, ujeto w formie Tabeli 1.

Zbiorcze zestawienie informacji odnoszgce sie do obowigzujgcych planéw ujete jest w
Tabeli 2 ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zioty Stok — lata
2004 — 2016", ktora zawiera:

» tytut planu,

o teren objety planem (wedtug obrebow),

° dane dotyczace uchwaty w sprawie uchwalenia planu — numer, data i tytut uchwaty
przyjmujacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

° informacje o zawartosci, zgodnie z art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.4  Zrédta i materialy

Ocene aktualnosci opracowano na podstawie nastgpujacych dokumentow
znajdujacych sie w zasobach Urzedu Miejskiego w Ztotym Stoku:
° uchwaly Rady Miejskiej w Ziotym Stoku uchwalajgcej ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok”;
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uchwat Rady Miejskiej w Ztotym Stoku uchwalajgcych zmiany ,Studium uwarunkowan |

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok”;

uchwat Rady Miejskiej w Ztotym Stoku w sprawie uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego podjetych w latach 2004 — 2016;

wnioskéw w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zioty Stok” oraz zmiany miejscowych planéw ztozonych w latach
2010 - 2016.

Podstawowe dane charakteryzujace gmine Ztoty Stok

Polozenie

Gmina Zioty Stok jest niewielkq gming miejsko-wiejskg potozong w powiecie
zabkowickim. Zajmuje ona obszar 75,63 km?i charakteryzuje sie do$¢ niskg gestoscia
zaludnienia (62 os./km?). Od potudniowego wschodu graniczy ona z Czechami, od
wschodu z gming Paczkéw (pow. nyski, woj. opolskie), od pétnocy z gming
Kamieniec Zabkowicki, od pétnocnego zachodu z gming Bardo, od zachodu z gming
Kiodzko (pow. ktodzki), za$ od potudnia z gming Ladek Zdréj (pow. ktodzki). Granica
zachodnia i potudniowa gminy jest wyznaczona przez grzbiety gor Bardzkich w czesci
na pétnoc od Przeteczy Kiodzkiej, zas na potudnie od niej przez grzbiet Goér Ztotych.
Demografia

Wg stanu na koniec 2014 r. gming zamieszkuje 4 674 mieszkancéw, z ktérych 51,6%
stanowig kobiety, a 48,4% mezczyzni. Gmina charakteryzuje sie ujemnym przyrostem
naturalnym (-1,7/1000 w skali roku), a takze ujemnym saldem migracji. Srednia wieku
mieszkancéw gminy wynosi 41,4 lat, co jest rowne Sredniej wieku mieszkancow
wojewodztwa dolnoslgskiego.

Komunikacja

Przez teren gminy przebiega z zachodu na wschod droga krajowa nr 46 (Ktodzko -
Nysa — Opole — Czestochowa - Szczekociny) o duzym natezeniu ruchu tranzytowego
i turystycznego. Na osi péinoc-potudnie gmine przecina droga wojewodzka nr 390
(Kamieniec Zgbkowicki — Ladek Zdréj). Do 1997 r. gmina miata potaczenie kolejowe
ze stacjg weztowa Kamieniec Zgbkowicki, ktére zostato zlikwidowane po zniszczeniu
mostu na Nysie Kiodzkiej. Obecnie czyni si¢ starania majgce na celu odbudowe
mostu i przywrocenie linii.

Walory przyrodnicze

Duza cze$¢ powierzchni gminy jest objeta réznymi formami ochrony przyrodniczej, w
tym:
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Uzytek ekologiczny Hatda Storczykowa w Wawozie Kiodzkim

Specjalne obszary ochrony Natura 2000:
o Kopalnie w Ztotym Stoku

o Gory Ztote

Snieznicki Park Krajobrazowy

obszar chronionego krajobrazu Goéry Bardzkie i Sowie,

Ponadto na terenie miasta Zioty Stok znajduje sie kilka drzew uznanych za pomniki
przyrody (w parku pomiedzy ul. 3 Maja i Wiejskg oraz na skwerze przy skrzyzowaniu
ul . 3 Maja i ul. Traugutta).

Cenna przyrodniczo jest takze grupa drzew w Blotnicy i gtaz narzutowy w Blotnicy

Turystyka

Na terenie gminy najwazniejszym obiektem turystycznym jest Muzeum Kopalni Ztota
w Zlotym Stoku, przyciagajgce zwiedzajgcych m. in. podziemna kolejkg i najwigkszym
w Europie podziemnym wodospadem. W otoczeniu muzeum powstaly rowniez inne
atrakcje, jak park linowy, czy wystawy mineratéw, a takze zaplecze hotelarskie i
gastronomiczne. Drugim waznym atutem gminy sg Goéry Bardzkie i Ziote,
przyciagajace mitosnikéw turystyki pieszej, konnej i rowerowej. Moga oni skorzystac z
oferty kilku gospodarstw prowadzacych agroturystyke, badz z ustug hotelarskich w
Laskach i Ztotym Stoku.

Zabytki

W gminie Ztoty Stok znajduje sie wiele zabytkéw o znaczacej wartoéci historycznej.
Wiekszo$¢ z nich znajduje sie w miescie Zioty Stok, ktére zachowato swoj
sredniowieczny ukiad urbanistyczny. Na rynku znajduje sig ratusz z poczatku XIX w.,
obok ktérego w 1922 r. wystawiono pomnik ofiar | Wojny Swiatowej. Wokdt rynku
znajduje sie wiele cennych kamienic — w tym szesnastowieczna kamienica Fuggerow.
Réwniez w szesnastym wieku powstat budynek mennicy (obecnie budynek
mieszkalny), a takze renesansowy kosciot pw. $w. Barbary i péznogotycki kosciot
cmentarny pw. Swietej Tréjcy. Wiekszo$¢ zabudowy centrum miasta pochodzi
z XIXw., badz poczatkow wieku XX. Ciekawym zabytkiem techniki jest
szesnastowieczna Sztolnia Ksigzeca potozona w Ztotym Jarze.

Poza Ztotym Stokiem najciekawszymi obiektami zabytkowymi s barokowe koscioty
z konca XVII i z XVIII w. znajdujace sie w Laskach, Makoinie, Chwalistawiu i Plonicy.
Warto réwniez zauwazyé, ze we wsiach gminy Zioty Stok zachowalto sig wiele

budynkéw mieszkalnych z XIX w.
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Na terenie gminy znajduje sie rowniez wiele stanowisk archeologicznych, z ktérych
najcenniejsze — 4 recznie kute sztolnie i grodzisko sredniowieczne w Btotnicy zostaty

wpisane do rejestru zabytkow.
1.6. Analiza zjawisk spoteczno-gospodarczych na terenie gminy Zioty Stok

Dane statystyczne analizy pochodzg ze  stron internetowych
http:/lwww.polskawliczbach.pl/gmina_Zloty_Stok,
http://stat.gov.pllivademecum/vademecum_dolnoslaskie/portrety_gmin/powiat_zabkow
ickilgmina_zloty_stok.pdf

Gmina Ztoty Stok charakteryzuje sie wysokim bezrobociem — okoto 30%
wérod osdb aktywnych zawodowo. Sytuacja taka wynika ze spadku zatrudnienia w
zakladach przemystowych w Ziotym Stoku i Makolnie, a takze z ograniczenia
pracochtonnosci rolnictwa. W zwiazku z ta trudng sytuacjg na rynku pracy obserwuje si¢
odptyw ludnoéci w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym z gminy, przez co szybko
wzrasta odsetek os6b w wieku nieprodukeyjnym (z 51,7 w 2012 r. do 56,5 w 2014 r.).

Najwazniejszg gatezig gospodarki pozostaje rolnictwo, z ktérego utrzymuje sig
wiekszo$¢ mieszkancéw wsi, mimo iz gmina charakteryzuje sie ubogimi glebami
(szczegdlnie w sotectwach Chwalistaw, Makolno i Laski, a takze na terenie Ziotego Stoku),
gdzie przewazajg gleby IV-VI klasy bonitacyjnej. Nizinna cze$¢ gminy — sofectwa Blotnica,
Ptonica i potnocna czes$é sotectwa Makolno charakteryzuje sie lepszymi glebami, gdzie duzy
odsetek gleb stanowig kompleksy: pszenny dobry, pszenny wadliwy, zytni dobry i zbozowo-
pastewny mocny.

Poza rolnictwem znaczacg role w zyciu gospodarczym gminy odgrywajq
przedsiebiorstwa z grupy kapitatlowej Zioty Stok Grupa S.A. w Ziotym Stoku i Magkolnie
zajmujgce sie produkcjg farb, tworzyw sztucznych i prochu strzelniczego. W ostatnich latach
wzrosta koncentracja ustug i handlu w gminie poprzez powstanie szeregu sieciowych
marketow w Ziotym Stoku, co przyczynito sie do upadku dotychczas istniejgcych
indywidualnych sklepow.

Pewng role w zyciu gminy odgrywaja ustugi turystyczne, giéwnie powigzane z
muzeum Kopalnia Ztota, oraz towarzyszacym jej parkiem linowym.

O trudnej sytuacji spotecznej gminy $éwiadczy bardzo niski wspotczynnik
dynamiki demograficznej (stosunek liczby urodzen zywych do zgonow), ktéry wynosi jedynie
0,72, na co wptyw ma gtéwnie znacznie wyzsza niz $rednia w kraju i wojewddztwie liczba
zgondéw na 1000 mieszkancow (11,9). Mimo tych alarmujacych danych Srednia wieku w
gminie jest zblizona do $redniej krajowej, a obcigzenie demograficzne obecnych oséb w

wieku produkcyjnym jest nieco mniejsze niz srednia krajowa. Z czasem jednak wskaznik
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obciazenia demograficznego bedzie rést, jako ze gmina Ztoty Stok charakteryzuje sie niskg
liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do ludnosci w wieku produkeyjnym i

poprodukcyjnym.

Strategia Rozwoju Gminy Zioty Stok

W Strategii Rozwoju Gminy Ztoty Stok z 2004 r. w analizie SWOT dla powiatu
zabkowickiego zauwazono zagrozenia wynikajace z odplywu ludnosci z powiatu do duzych
oérodkéw miejskich (w szczegoélnosci Wroctawia), oraz powstanie strukturainego bezrobocia
wynikajacego ze zmian w rolnictwie i przemysle. Jednoczesnie podkreslano atrakcyjno$c
Gér Ziotych i Bardzkich, jako najblizszych i dobrze skomunikowanych z Wroctawiem czgsci
Sudetéw. Zauwazono, iz przez teren gminy przebiega fragment Glownego Szlaku
Sudeckiego im. M. Orlowicza (odcinek od przet. Jaworowej do granicy wojewoddztwa
pomiedzy Blotnicg i Kozielnem), oraz Europejski Diugodystansowy Szlak Pieszy (E3)
przebiegajacy po granicy gminy grzbietem Gor Bardzkich, jak réwniez bliskos¢ granicy z
Czechami i atrakcyjnych osrodkéw turystycznych takich jak uzdrowiska Kotliny Kiodzkiej. W
zwiazku z tym potozono duzy nacisk na rozwdj turystyki, — co znalazto wyraz w misji gminy
Ztoty Stok ,(...) pragniemy, by mieszkaicy Gminy budowali swoja przyszto$¢ w oparciu o
rozwdj turystyki i wypoczynku oraz przedsigbiorczo$¢ wykorzystujgc w petni walory naturalne
i potencjat spoteczno-gospodarczy.”

Podjete w ,Strategii’ cele z zakresu ,Wspieranie rozwoju przedsigbiorczosci”
oraz ,Rozwdj i promocja Gminy Zioty Stok, jako regionu turystycznego” odniosty jedynie
czesciowe sukcesy. Udalo sie zrealizowaé czg$¢ z postulatow rewitalizacji zabudowy Ziotego
Stoku i rozszerzyé oferte turystyczng powigzang z Kopalnig Ziota. Nie udato sig jednak
zrealizowaé wiekszoéci wysokonaktadowych zadan (takich jak: budowa basenu krytego, czy
przystosowanie linii kolejowej Ztoty Stok — Kamieniec Zabkowicki na atrakcje turystyczng),
ani utworzyé nowych obiektéw turystycznych, co wynika m. in. z niewielkiej wartosci dotacji
ze $rodkow unijnych zdobytych przez Gming. W zwigzku z tym ruch turystyczny wzrost
jedynie w niewielkim stopniu.

Zadania Gminy w zakresie polityki gospodarczej gminy byly okreslone w Strategii
dosé ogodinie, wiec trudniejsza jest analiza ich realizacji. Niestety nie udato si¢ utworzy¢ na
terenie gminy wysokonaktadowych inwestycji pozwalajacych na rozwéj gospodarczy, takich
jak powstanie sieci gazowniczej. Dziatania ,miekkie”, takie jak likwidacja barier
instytucjonalnych utrudniajacych rozwgj firm, przyniosty niewystarczajace skutki, o czym
$wiadczy spadajgce zatrudnienie w przedsiebiorstwach liczacych przynajmniej 10
pracownikow, (ktére sa ujete w statystykach GUS dot. zatrudnienia). Lepiej o aktywnosci
zawodowej w Gminie $wiadczy stosunkowo wysoka liczba podmiotéw w bazie REGON

zarejestrowanych w gminie, ktéra wynosita 163,6 na 1000 mieszkancow, (co wynosi ok. 1,5
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krotno$¢ $redniej dla Polski i 1,3 krotnos¢ éredniej dla wojewodztwa). Tak wysoka liczba

numeréw REGON zarejestrowanych w gminie $wiadczy o istnieniu wielu indywidualnych

dziatalnosci gospodarczych (w tym indywidualnych gospodarstw rolnych). Wartos¢ ta
$wiadczy z jednej strony o braku znaczacych przedsigbiorstw na rynku, z drugiej zas o

stosunkowo duzej aktywnosci zawodowej i przedsigbiorczoéci mieszkancow gminy.
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2. Sytuacja planistyczna gminy Zloty Stok
2.1. Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawng opracowania "Studium uwarunkowart i kierunkow
zayuspodarowania przestrzennego” stanowity nastgpujgce ustawy:
1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktora weszta w zycie
w dniu 1 stycznia 1995r.
2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora
weszta w zycie z dniu 11.07.2003 .
Artykut 6 punkt 4 i 5 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym zawierat wymogi
dotyczace zakresu "Studium..." Artykut ten posiadat nastepujace brzmienie:

4. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce, w szczegdlnosei z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,

3) stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

4) prawa wfasnosci gruntow,

5) jakosci Zycia mieszkarncow,

6) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

5. W studium okre$la sie, w szczegolnosci:

1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow
szczegolnych,

2) lokalne wartosci zasobéw $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe,

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wyfqczone z zabudowy,

4) obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby, terenow wymagajgcych
przeksztalceri lub rehabilitacyi,

5) obszary, ktére mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare
potrzeby, obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

5a) obszary, ktére mogq byc przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajaca
z polrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowsej,

6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania Sciekow, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

7) obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegélnych lub ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania,

8) obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki, o
ktérejf mowa w ust. 2”.

Wymogi, dotyczace zakresu "Studium..." w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym s zawarte w art. 10 w brzmieniu, cytujgc:

"1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
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4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
5) warunkow i jakosci zycia mieszkaricéw, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szezegdlnoscei:
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celoéw publicznych;
15) wymagar dotyczacych ochrony przeciwpowodziowey.
2. W studium okre$la sie w szczegdinosci:
1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;
2) (uchylony)
3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej;
5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programdéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie —miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;
9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i nielesne;
10) kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjneyj;
11) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz.
412, z p6zn. zm.5));
14) obszary wymagajgce przeksztafcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacyi;
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14a) obszary zdegradowane,
15) granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;
16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosdci od uwarunkowarn i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszezone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédef energii 0 mocy

przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami W
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu; w  studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

g

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’, w studium okresla si¢ obszary, na ktérych moga by¢ one
sytuowane”.

Z poréwnania zakresu ustalen "Studium.." w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym i w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jasno wynika,
7e "Studium..." sporzadzone na podstawie ustawy wczesniejszej zawiera duzo mniej ustalen,
niz "Studium..." sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty
Stok" zostato uchwalone Uchwata Rady Miejskiej w Ziotym Stoku Nr XXX1/145/2000 z dnia
12 grudnia 2000 r.

SStudium...’

"

podlegato zmianom czastkowym, przyjmowanym nastepujacymi

uchwatami Rady Miejskiej w Ztotym Stoku

1. Uchwata Nr XXX/188/05 z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w czesci
dotyczacej wsi Laski, obejmujgcej teren w granicach dziatek ewidencyjnych nr 599/15 i
601. Zmiana wprowadzita dodatkowe tereny przeznaczone do zainwestowania w
granicach dziatki ewidencyjnej nr 599/15 z przeznaczeniem dla Miejsca Obstugi
Podroznych oraz dziatki nr 601 z przeznaczeniem dla zagospodarowania rekreacyjnego.

2. Uchwata Nr XXX/X/242/06 z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w czgsci
dotyczacej wsi Chwalistaw, obejmujacej teren dziatki ewidencyjnej nr 68/3. Zmiana
wprowadzita dla wyzej wymienionej dziatki funkcje lesna.

3. Uchwata Nr XL/250/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok w czesci
dotyczacej wsi Laski, obejmujacej teren w granicach dziatek ewidencyjnych nr 417/25,
417/26 i 275/70. Zmiana wprowadzita dla wyzej wymienionych dziatek funkcje
rekreacyjno-mieszkaniowg, za$ tereny nieprzeznaczone do zainwestowania

przeznaczyta pod zalesienie.
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Uchwata Nr XLI/262/06 z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok w czesci
dotyczacej miasta Ztoty Stok w rejonie ulic Traugutta, Ztotej i potoku Trujgca. Zmiana
wprowadzita nowe funkcie dla dzialek, przeznaczajac teren na cele ustugowe,
produkcyjne, magazynowe i na czgsci terenu mieszkalne.

Uchwata Nr 1X/56.07 z dnia 14 sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok. Zmiana obejmujaca
poinocne obrzeze miasta Zioty Stok — dziatki nr ewidencyjny 23/1, 23/2, 25/1, 25/2, 25/3,
24/1, 24/2. Zmiana przeznaczata wyzej wymienione dziakki pod zabudowe
mieszkaniows.

Uchwata Nr XVI/110/08 z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana obejmujaca
cze$é terenu wsi Laski -teren dziatek rolnych nr 165/3, 165/5, 165/7, 166/7, 164/1,
164/2, 174, 157, 211/3 oraz czesci dziatek nr 15, 17 i 18. Zmiana wprowadzita dla
wyzej wymienionych dziatek funkcje rekreacyjno-mieszkalng i rekreacyjna.

Uchwata Nr XXI/134/08 z dnia 31 pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujaca cze$é terenu wsi Laski - teren dziatek rolnych nr 482 i 493 oraz czgsci
dziatek nr 474 i 480. Zmiana wprowadzita dla wyzej wymienionych dziatek funkcje
mieszkaniowe, mieszkalno-rekreacyjne i ustugowe.

Uchwata Nr XXIX/186/09 z dnia 16 czerwca 2009 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca pétnocno-zachodnig cze$¢ wsi Laski. Zmiana rozszerzala tereny
przeznaczone do zagospodarowania i zainwestowania dla zabudowy mieszkaniowe;j,
rekreacyjnej i ustugowe;.

Uchwata Nr XLII/269/10 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujaca teren w obrebie wsi Makolno na terenie przysiotka Hanyszéw. Zmiana
poszerzala tereny przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Uchwata Nr X/60/11 z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana obejmujaca
czesé terenu wsi Laski. Zmiana wprowadzita na dziatkach 158, 164/3, 165/1 i 211/1
funkcje mieszkaniowa.

Uchwata Nr X1/72/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
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obejmujaca cze$¢ terenu wsi Laski. Zmiana wprowadzita na dziatce 391/1 funkcje
mieszkaniows.

Uchwata Nr XIl1/94/2011 z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok. Zmiana
obejmujaca teren w potnocnej czgsci miasta Zioty Stok. Zmiana wprowadzita na
dziatkach 169, 167/1,167/2 i 178 przeznaczenie pod stawy rybackie wraz z
towarzyszacymi obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi.

Uchwata Nr XXV/187/2013 z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujaca czeéé wsi Makolno, w granicach dziatek nr 75/1, 75/2, 78/2, 80, 81, 82 83.
Zmiana wprowadzita na wyzej wymienionych dziatkach funkcje przemystowe |
mieszkalne.

Uchwata Nr XXVI/198/2013 z dnia 29 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujaca czes¢ dziatki nr 145/5 w obrebie Chwalistaw. Zmiana wprowadzita dla tego
terenu funkcje ustugowa.

Uchwata Nr XXVII/203/2013 z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok. Zmiana
obejmujaca dziatki nr 41/4 i 46/2 w obrebie Bfotnica. Zmiana wprowadzita na wyzej
wymienionych dziatkach funkcje ustugowa.

Uchwata Nr XXX1/230/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok. Zmiana
obejmujaca czesé dziatki nr 173/4 potozonej w péinocnej czgsci miasta Zioty Stok.
Zmiana wprowadzita na tym terenie funkcje ustugowa.

Uchwata Nr XXXIV/251/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca dziatke nr 170/2 w obrebie Blotnica. Zmiana wprowadzita na tej dziatce
funkcje ustugows.

Uchwata Nr XL/293/2014 z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujaca teren w potudniowo-wschodniej czesci wsi Blotnica. Zmiana wprowadzita na

terenie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniow i mieszkalno-ustugowa.

Zmiany te nie aktualizowaty "Studium.." dla calego obszaru gminy w granicach

administracyjnych.
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Zgodnos$é ,,Studium...” z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslaskiego (PZPWD)

W dniu 27 marca 2014 r. Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego przyjat nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020
(Uchwata Nr XLVIII/1622/2014). Plan jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng
Wojewodztwa Dolnoslgskiego w perspektywie 2020 roku. Jest zgodny ze Strategig Rozwoju
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego 2020 i stanowi jej uzupetlnienie pokazujgc wymiar
przestrzenny polityki samorzadu wojewddztwa. Poprzez wskazanie istniejgcych
i planowanych elementéw zagospodarowania o charakterze ponadlokalnym, plan ilustruje
docelowy sposéb organizacji przestrzeni wojewodztwa. Szczegélng trescig planu sg
ustalenia w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, dla ktorych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przewiduje specjalng procedure wprowadzania do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia planu s obowigzujgce dla gmin przy sporzadzaniu studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. PZPWD przyjmuje system
wdrazania zasad zrownowazonego rozwoju, ktéry rozumiany jest jako taki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym w celu zréwnowazenia szans dostepu do $rodowiska zaréwno
wspobtczesnych, jak i przysztych pokolen, nastepuje integrowanie dziatan politycznych,
gospodarczych, spotecznych i przestrzennych z zachowaniem trwatej réwnowagi
przyrodniczej.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa stanowi podstawowe narzedzie dla
ksztalttowania przez samorzad wojewodzki regionalnej polityki przestrzennej. Jej
prowadzenie stuzy realizacji celu publicznego, jakim jest ochrona i ksztattowanie tadu
przestrzennego uwzgledniajgce zasady zrownowazonego rozwoju oraz stwarzanie
warunkéw przestrzennych dla ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, rozwoju
infrastruktury technicznej, czy tez wzmacnianie waloréw urbanistycznych. Wskazane wyzej
cele strategiczne sg spéjne z politykg przestrzenng przyjeta w obowigzujacym ,Studium

uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok”.
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Tabela 1

Analiza zgodnosci zakresu

\W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

ustalen

,Studium uwarunkowan i

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok” z wymogami zawartymi w art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

L 2 3 4i 5
UWARUNKOWANIA
dotychczasowe przeznaczenie Uwarunkowania okreslono
zagospodarowanie i uzbrojenie‘ X wediug stanu z 2000 rgku, W
samym dane sg w czgsci
terenu X
B nieaktualne
Ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato sporzadzone
; w oparciu o ustawe o
i?;;%??eggisctﬁss;ego ! x | zagospodarowaniu
przestrzennym brak opisania |
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan
stan $rodowiska, w tym stan
rolniczej i lednej przestrzeni Uwarunkowania okreslono
produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ wedtug stanu z 2000 roku, tym
zasobdw wodnych oraz wymogi “ samym dane s W czesci
ochrony érodowiska, przyrody i nieakiualne
krajobrazu kulturowego
Wykazy obiektéw zabytkowych
stan dziedzictwa kulturowego i oklieslono wed{u% SFE’F‘“ s ?0.00
zabytkow oraz débr kultury X PORU, dane sa w UES] CRRou
wspolczesnej me_aktgalne, brak czgscl
obiektéw oraz wszystkich
obszaréw objetych ochrong
Dla obszaru gminy nie zostat
sporzgdzony audyt
rekomendacje i wnioski zawarte krajobrazowy, gdyz podstawe
w audycie krajobrazowym lub prawng takiego dokumentu
okreslonych przez audyt x | stanowi Ustawa z dnia 24
krajobrazowy granic krajobrazow kwietnia 2015 r. 0 zmianie
priorytetowych niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu
e Uwarunkowania okreslono
warunki i jakoSc zycia
mieszkancow, w tym ochrona ich X wediug stanu z 2000 qu'.’" tym
—" samym dane sg w czesci
nieaktualne
ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostato sporzgdzone w oparciu 0
zagrozenie bezpieczenstwa ustawe o zagospodarowaniu
ludnosci i jej mienia . przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
- - uwarunkowan
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[ potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy, uwzgledniajgce w
“szczegdlnosci:

W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne,

prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego

mozliwoéci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy,

bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Dla potrzeb ,Studium...” nie byty
sporzgdzane analizy i bilanse,
gdyz obowigzek ich
wykonywania wynika z ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015r. 0
rewitalizacji.

Tym samym, uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i
mozliwos$ci rozwoju gminy nie sg
w petni aktualne, gdyz nie sg
oparte o obecnie wymagane
dokumenty.

stan prawny gruntéw

Uwarunkowania okreslono
wedtug stanu z 2000 roku, tym
samym dane sg w czesci
nieaktualne

wystepowanie obiektow i terenow
chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych

Uwarunkowania okreslono
wedtug stanu z 2000 roku, tym
samym dane sg w czgsci
nieaktualne. Wprowadzony
obszar NATURA 2000,
podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

wystepowanie obszarow
naturalnych zagrozen
geologicznych

ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostato sporzadzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan

wystepowanie
udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla

ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostato sporzgdzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan

wystepowanie terenow
gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostalo sporzadzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan

stan systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami

ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostato sporzadzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan
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‘ o o Uwarunkowania okreslono
zadania stuzgce rez{llzaCJl wedtug stanu z 2000 roku,
ponadiokalnych celow X tym samym dane sa w czgsci
publicznych nieaktualne

ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato
wymagania dotyczgce ochrony SPOTZAU20ME:W DpaTGUD ;
przeciwpowodziowe; ustawe o zagospodarowam_u _
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan
KIERUNKI
uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe:
W dokumencie okreslone sa,
w sposoéb bardzo ogélny,
a) kierunki zmian w strukturze kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przestrzennej gminy.
przeznaczeniu terenow, w tym X Dla obszaru gminy nie zostat
wynikajgce z audytu wykonany bilans terenéw
krajobrazowego, przeznaczonych pod
zabudowe ani audyt
krajobrazowy.
W dokumencie okreslone
czesciowo kierunki i
wskazniki dotyczace
b) kierunki i wskazniki dotyczace zggospoda_rowama' rae.
zagospodarowania oraz ?;)grlfowarzn;;::gr;vg, v:éym
uzytkowania terenéw, w tym g zabugoF\)Ne vz tarai P
tereny przeznaczone pod . d zab {j
zabudowe oraz tereny wytaczone le HOZONeEPOG FRIUCOWY.
spod zabudowy: Dla obszarulgmlny nie :zostai
wykonany bilans terenow
przeznaczonych pod
zabudowe ani audyt
krajobrazowy.
obszary oraz zasady ochrony Potrzeba uwzglednienia
srodowiska i jego zasobow, . nowych form ochrony
ochrony przyrody, krajobrazu przyrody - obszaru NATURA
kulturowego i uzdrowisk 2000
obszary i zasady ochrony Polirzetlz_»a uwzglgdnl_enlg dzkiei
dziedzictwa kulturowego i - l:jua |;pwane{<\fv018wo ZKie)
zabytkéw oraz dobr kultury x = en(.:Jl' ng_yt .OEN' il h
wspolczesnej szczegolnosci his orycznyck
uktadéw przestrzennych wsi.
kierunki rozwoju systemow
komunikaciji i infrastruktury X Potrzeba aktualizacji ustalen.
technicznej
obszary, na ktorych Potrzeba wprowadzenia
rozmieszczone bedg inwestycje ustalen. Obowigzujgcy
celu publicznego o znaczeniu dokument nie wyznacza tych
| lokalnym obszarow.
_obszary, na ktérych X Potrzeba wprowadzenia
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rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa |
ustaleniami programow, o ktorych
mowa w art. 48 ust. 1

ustalen. Obowigzujgcy

dokument nie wyznacza tych

obszardow.

obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

W dokumencie brak takiej
kategorii obszarow

obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i
nielesne

Caty obszar gminy jest objety

obowigzujacym planem
zagospodarowania
przestrzennego. Wymaga
rozwazenia potrzeba

opracowania nowych planoéw

dla czesci obszaru gminy.

Kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

W czesci nieaktualne, ze
wzgledu na okres 16 lat,
pomiedzy uchwaleniem
"Studium..." a dniem
dzisiejszym.

obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas
ziemnych

Aktualne - na obszarze gminy

brak jest takich obiektow i
obszarow.
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obiekty lub obszary, dla ktorych

‘W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

Ze wzgledu nato, ze _
"Studium..." zostato
sporzadzone w oparciu o

F;gfr;iﬁinsf wzto2us kopaliny . ustawe o zagospodarowaniu
y przestrzennym brak informacji

] na ten temat w "Studium..."
obszary pomnikéw zagtady i ich Zgodnie z innymi dokumentami
stbreivc_)chrpnnych Oraﬁ na obszarze gminy brak jest
i e b o —— takich obszarow. Ze wzgledu
ograniczenia prowadzenia na to. ze "Studium..." zostato
dziatalno$ci gospodarczej, X !

zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady

sporzgdzone w oparciu 0
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak informacji
na ten temat w "Studium..."

obszary wymagajace
przeksztalcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji

Ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato
sporzgdzone w oparciu 0
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest
okreélenia takich obszarow i
ustalen dla nich.

obszary zdegradowane

Obszary nie zostaty
wyznaczone, gdyz mozliwo$é
wyznaczenia takich terenow
wynika z ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. 0
rewitalizacji.

granice terenéw zamknietych i
ich stref ochronnych

Ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato
sporzadzone w oparciu 0
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest
okreslenia takich obszarow i
ustalen dla nich.

obszary funkcjonalne o
znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania
wystepujgcych w gminie

Ze wzgledu na to, ze
"Studium. .." zostato
sporzadzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest
okreslenia takich obszarow i
ustalen dla nich.
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[ obszary, na ktérych X Ze wzgledu na to, ze
rozmieszczone bedg urzadzenia "Studium..." zostato
wytwarzajgce energie z sporzadzone w oparciu o .
odnawialnych zrodet energii o ustawe o zagospodarowaniu
mocy przekraczajgcej 100 kW, a przestrzennym brak jest
takze ich stref ochronnych okreslenia takich obszarow |
zwigzanych z ograniczeniami w ' ustalen dla nich.

zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu

obszary, na ktérych przewiduje X Nie zostaly wyznaczone, ze
sie lokalizacje obiektow wzgledu na to, ze obowiazek
handlowych o powierzchni wyznaczenia takich obszaréw
sprzedazy powyzej 2000 m?, zostat wprowadzony ustawa

z dnia 25 wrze$nia 2015 .
0 zmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z Tabeli nr 1 wynika, ze obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok” jest w bardzo duzym stopniu
nieaktualne.

Obowigzujgce "Studium..." nie spetnia, w wigkszosci, wymogdw okreslonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.). "Studium..." nie spetnia takze, w duzej
czesci, wymogdéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Niezgodnos$¢ obowigzujgcego "Studium..." z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, miedzy innymi, z
licznych zmian w tej ustawie, ktore miaty miejsce w 2015 roku.

Zmiany ustawy, ktére maja wplyw na obowigzkowy zakres ustalen "Studium.."
zawarte sg w nastepujgcych przepisach z 2015 r.:

1. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwiazkach metropolitainych, Dz. U. 2015
poz. 1890;

2. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Dz. U. 2015 poz. 1777;

3. Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Dz. U. 2015 poz. 1713;

4. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze

wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Dz. U. 2015 poz. 774.
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Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzita obowigzek
sporzadzania, dla potrzeb wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe bilansu
terendw.

Ustalenia, dotyczace tego bilansu zostaty zawarte w art. 10 ust. 5 ustawy o plaowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu:

5. Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chfonno$é, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$é lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
3) szacuje sie chlonno$é, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwodé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazongq w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1.

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sig o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z
uzupeinionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z konieczno$ci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w
przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt § lit. b, przekraczajg
mozliwoéci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwoéci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej.

Gmina powinna rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorgc pod
uwage dynamicznie zmieniajgcy sie stan prawny, przystapienie do sporzadzania "Studium..."
dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duzg niepewnoscia.

Przed przystgpieniem do sporzadzania Studium potrzebna jest sporzadzenie lub aktualizacja
materiatow  wyjsciowych, w tym opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacji
przyrodniczej, Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Dokumentem, ktéry jest niezbedny dla potrzeb sporzadzenia "Studium.." jest, opisany

powyzej bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wskazane jest wykonanie tego
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bilansu przed przystapieniem do opracowania "Studium...", tak aby wyniki bilansu umozliwity
prawidtowe ustalenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Gmina powinna rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorgc pod
uwage dynamicznie zmieniajgcy sie stan prawny, przystapienie do sporzagdzania "Studium...
dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duzg niepewnoscia.

2.2. Podjete uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Studium

uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok”

Obecnie Rada Miejska w Ztotym Stoku nie podjeta zadnej uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy".

2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawnag opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania po 1994 r.
stanowity nastepujgce ustawy:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie
w dniu 1 stycznia 1995 r.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
weszta w zycie w dniu 11.07.2003 r.

Art. 10. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym brzmiat ,1. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od potrzeb...”.

Art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi ,w
planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo...”

Ta roznica spowodowata, ze plany réznig sie znacznie szczegodlowosécia.

Plany opracowane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg bardziej doktadne i zawierajg wiekszo$¢ wymaganych obecnie ustalen.

W granicach administracyjnych gminy Ztoty Stok obowigzuje 47 miejscowych planéw
zagospoedarowania przestrzennego, ktére opracowywano na przestrzeni 12 lat (2004 - 2016).
Do 2003 r. obowigzywata ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie tej ustawy zostat sporzgdzony plan zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Ztoty Stok, ktéry obowigzuje obecnie dla zdecydowanej wiekszosci obszaru gminy.

W 2003 r. weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktérej opracowano pozostate 46 planow.
Jedng z réznic miedzy dwiema ustawami jest artykut odnoszacy sie do zakresu planu. W
ustawie z 1994 r. okreslony byt zakres nieobowiazkowy, natomiast w ustawie z 2003 r. jest

okreslony zaréwno obowigzkowy jak inieobowiazkowy zakres planu. Ta réznica
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spowodowata, ze plany roznig sie znacznie szczegdtowoscig, plany opracowane na

podstawie nowej ustawy majg zwykle wiecej ustalen.

Obowiazujace w gminie miejscowe plany i ich zmiany uchwalono w latach 2004 -
2016 i tak:

W 2004 r. uchwalono 1 plan - na podstawie ustawy o zagospodarowaniu

uchwalono 1 plan.

uchwalono 8 planow.

uchwalono 2 plany.

uchwalono 2 plany.

uchwalono 2 plany.

uchwalono 7 plandw.

uchwalono 2 plany.

uchwalono 8 plandw, z ktorych jeden zostat uchylony w 2013 r.
uchwalono 6 planéw.

uchwalono 3 plany.

uchwalono 3 plany i 1 zmiane planu.

uchwalono 1 plan.

przestrzennym

o W2005r.
o W2006T.
e W2007r.
o W2008r.
o W2009r.
o W2010r.
e W2011r.
o W2012r.
o W2013r.
o W2014r.
o W2015T.
e W2016Tr.
Wykres 1

Obowiazujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany tych

planéw na obszarze gminy Zloty Stok w latach 2004 - 2016

10

Plany miejscowe i zmiany planow
miejscowych w latach 2004 - 2015

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

@ Liczba plandéw zagospodarowania przestrzennego

W Tabeli 2 wyszczegdlniono obecnie obowigzujgce, aktualne, plany gminy Ztoty Stok,

ktére uchwalono od 2004 r. do 2016 .
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zioty Stok — lata 2004 — 2016, plany przedstawione

chronologicznie

Tabela 2
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Analizujgc powyzsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

stwierdzono nastepujgce fakty:

1,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty Stok, opracowany na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w niewielkim stopniu spetnia
wymogi, zawarte w obecnie obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan zawiera nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw
)

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Ustalenia zawarte w obowigzujgcym planie charakteryzujg sie niewielka doktadnoscia,

porownujgc z obecnie sporzgdzanymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Cze$¢ ustalen zdezaktualizowata sie takze ze wzgledu na zmiane

obowigzujgcych przepisow lub zmiane stanu faktycznego terenu.

Plan nie zawiera pozostatych ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

2) zasad ksztalttowania krajobrazu

3) szczegoélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow.

2. Jak wynika 2z powyzszego zestawienia miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Gminy Ztoty Stok w duzym stopniu nie spetnia wymagan, zawartych w
obecnie obowigzujacych przepisach.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty Stok, opracowany na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym podlegat zmianom, poprzez

uchwalanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany obejmujg




ANALIZA ZIIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZLOTY STOK | OCENA POSTEROW
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swoimi granicami niewielkie tereny, pojedyncze dziatki lub obszary kilku przylegtych
dziatek.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wiekszosci spetniaja wymogi zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokiadnosc¢
ustalen planow jest zréznicowana. Plany miejscowe uchwalone w latach 2014, 2015 |
2016 zawierajg prawie peiny zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

5. Generalnie, im dawniej zostaty uchwalone plany, tym mniejsza jest aktualnosé ich
ustalen i przystawanie tych ustaler do obowigzujacych przepiséw prawa oraz potrzeb

inwestycyjnych

2.4. Zgodnos¢ planéw z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego"

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty
Stok zostato uchwalone w grudniu 2000r. W czasie obowigzywania "Studium..." uchwalono
wszystkie 47 plandw i zmian planéw.

Analizujgc zgodnoéé obowigzujgcych planéw z ustaleniami "Studium uwarunkowar |
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok" stwierdza sie, ze
przeznaczenia terendw, ustalone w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty
Stok uchwalonym w 2004 r., r6znig sie od ustalen funkcjonalnych "Studium..."

Pozostate plany zagospodarowania przestrzennego sg zgodne ze studium, o czym

stwierdzita kazdorazowo Rada Miejska w Ziotym Stoku podczas uchwalania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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Ponadto gmina Zioty Stok planuje zmiang przeznaczenia na terenie ,\Wisniowego

Sadu’ (dzialek 849, 851, 852, 853, 854, 859, 862 i cze$ci dziatki 860), na rekreacyjne z

prawem wprowadzania trwatej zabudowy.

Ztozone wnioski mozna podzieli¢ na trzy grupy:

1) Whnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terendw, ktérych uwzglednienie wymaga
zmiany "Studium..."

2) Whnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terendw, ktorych uwzglednienie nie wymaga
zmiany "Studium..."

3) Whnioski dotyczace zmiany zapiséw szczegotowych obowigzujgcych planow.

Odnoszac sie kolejno do tych grup wnioskéw stwierdzono:

1) Biorgc pod uwage stopien aktualnosci "Studium.. " jako catosci wnioski powinny byé
rozpatrzone w trakcie opracowywania nowego "Studium...", kompleksowo. Najpierw
powinna zosta¢ opracowane "Studium.." a dopiero nastepnie zmiany miejscowych
planéw lub nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) Dla dziatek mozliwe jest dokonanie wnioskowanej zmiany przeznaczenia terenu. Nalezy
Jednak rozwazy¢ celowos$¢ jednostkowych zmian, biorgc pod uwage mozliwosci budzetu
Gminy.

3) Dla dziatek mozliwe jest dokonanie wnioskowanych zmian. Nalezy rozwazy¢ jednak

celowosc jednostkowych zmian, biorgc pod uwage mozliwosci budzetu Gminy.

4. Ocena aktualnosci dokumentow planistycznych
4.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

Obowigzujgce  ,Studium  uwarunkowan i  kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoty Stok” jest w duzym stopniu nieaktualne.

Obowigzujace "Studium..." nie spetnia, w wigkszosci, wymogéw okreslonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.). "Studium..." nie spelnia takze, w duzej
Czgsci, wymogow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Niezgodno$¢ obowigzujgcego "Studium...” z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, miedzy innymi, z

licznych zmian w tej ustawie, ktére miaty miejsce w 2015 roku.
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4.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Pokrycie gminy Zioty Stok obowiazujacymi planami zagospodarowania przestrzennego

wynosi prawie 100%.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zioty Stok, opracowany na

podstawie ustawy O zagospodarowaniu przestrzennym, w bardzo niewielkim stopniu

speinia wymogi zawarte w obecnie obowigzujacej ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Plan zawiera nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenow

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.

Ustalenia zawarte w obowiazujacym planie charakteryzuja sig niewielka doktadnos$cia,

porownujgc z obecnie sporzgdzanymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Cze$¢ ustalert zdezaktualizowata sie takze ze wzgledu na zmiang

obowiazujacych przepisow lub zmiang stanu faktycznego terenu.

Plan nie zawiera pozostatych ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

2) zasad ksztattowania krajobrazu

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Jak wynika z powyzszego zestawienia, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Gminy Ztoty Stok w duzym stopniu nie spetnia wymagan, zawartych w

obecnie obowiazujacych przepisach.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty Stok, opracowany na

podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym podlegat zmianom, poprzez
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uchwalanie nowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany obejmujg
swoimi granicami niewielkie tereny, pojedyncze dziatki lub obszary kilku przylegtych
dziatek.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wiekszosci spetniaja wymogi, zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Doktadnos¢
ustalen planéw jest zréznicowana. Plany miejscowe uchwalone w latach 2014, 2015 i
2016 zawierajg prawie peiny zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Generalnie, im dawniej zostaty uchwalone plany, tym mniejsza jest aktualno$é ich
ustalen i przystawanie tych ustalen do obowigzujgcych przepiséw prawa oraz potrzeb

inwestycyjnych.
5. Podsumowanie — wnioski koncowe

Obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztoty Stok” jest w bardzo duzym stopniu nieaktualne.

Gmina powinna rozwazyc¢ potrzebe sporzgdzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorgc
pod uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny, przystapienie do sporzadzania
"Studium..." dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duzg niepewnoécia.
Przed przystapieniem do sporzgdzania Studium potrzebna jest sporzadzenie Ilub
aktualizacja materiatow wyjSciowych, w tym opracowania ekofizjograficznego,
inwentaryzacji przyrodniczej, Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Dokumentem, ktory jest niezbedny dla potrzeb sporzadzenia "Studium..." jest, opisany
powyzej bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wskazane jest wykonanie tego
bilansu przed przystapieniem do opracowania "Studium...", tak aby wyniki bilansu
umozliwity prawidtowe ustalenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Biorgc pod uwage potrzebe opracowania nowego "Studium..." decyzja o przystgpieniu
do sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinna zosta¢ podjeta dopiero na koncowym etapie prac nad "Studium..", Kiedy
sprecyzowane zostang kierunki rozwoju gminy i ustalone Kkierunki przeksztafcen

funkcjonalno-przestrzennych na obszarze gminy.
6. Wnioski dotyczace harmonogramu sporzadzania dokumentow planistycznych

Gmina powinna rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia nowego “Studium...". lub

zaktualizowac¢ obowigzujgcy dokument o elementy, wskazane we wnioskach.
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2. Przed przystgpieniem do sporzadzania Studium potrzebna jest sporzgdzenie lub
aktualizacja materiatow wyjsciowych, w tym opracowania ekofizjograficznego,
inwentaryzacji przyrodniczej, Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

3. Dokumentem, ktéry jest niezbedny dla potrzeb sporzadzenia "Studium..." jest, opisany
powyzej bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wskazane jest wykonanie tego
bilansu przed przystapieniem do opracowania "Studium...", tak aby wyniki bilansu

umozliwity prawidtowe ustalenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

4. Biorgc pod uwage stopien pokrycia planami gminy oraz dynamicznie zmieniajgce sie
prawo, nalezy rozwazy¢ celowo$¢ przystepowania do sporzgdzania zmian planéw dla
obszaréw innych, niz wynikajace ze ztozonych wnioskéw.
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