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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna

Podstawe prawng ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ztoty
Stok i oceny postepdéw w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2016 wraz z
opracowaniem programu ich sporzadzenia” stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 z pézn. zm.), w brzmieniu, cytujgc: ,(...) wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1 - 3i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu migjscowego.”

W dniu 18.11.2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji. Artykut 41 pkt 6) wyzej wymienionej ustawy stanowi, cytujgc:
»art. 15 ust. 1 (ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) otrzymuje
brzmienie:
»1. WGjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegdinosci:
1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
Zgodnie z wyzej zacytowanym przepisem wskazanie analizy, przyjetej uchwatg Rady
Miejskiej, jest wymaganym elementem uzasadnienia uchwaty w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ztoty Stok

i oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2016 wraz

Z opracowaniem programu ich sporzadzenia” (zwang dalej Analizg zmian) sa:

1. "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty
Stok", uchwalone Uchwatg Rady Miejskiej w Ztotym Stoku nr XXX1/145/2000 z dnia 12
grudnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi przez nastepujgce Uchwaty
Rady Miejskiej:

1.1 Uchwata Nr XXX/188/05 z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w
czesci dotyczacej wsi Laski, obejmujacej teren w granicach dziatek ewidencyjnych
nr 599/15i 601.

1.2 Uchwata Nr XXX/X/242/06 z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w
czesci dotyczgcej wsi Chwalistaw, obejmujacej teren dziatki ewidencyjnej nr 68/3.

1.3 Uchwata Nr XL/250/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w
czesci dotyczacej wsi Laski, obejmujacej teren w granicach dziatek ewidencyjnych
nr 417/25, 417/26 i 275/70.

1.4 Uchwata Nr XLII/262/06 z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w
czesci dotyczacej miasta Zioty Stok w rejonie ulic Traugutta, Ztotej i potoku
Trujgca.

1.5 Uchwata Nr [X/56.07 z dnia 14 sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczgca poétnocnego obrzeza miasta Zioty Stok — dziatek o nr
ewidencyjnych: 23/1, 23/2, 25/1, 25/2, 25/3, 24/1, 24/2.

1.6 Uchwata Nr XVI/110/08 z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczgca czesci terenu wsi Laski; teren dziatek rolnych nr 165/3, 165/5,
165/7, 166/7, 164/1, 164/2, 174, 157, 211/3 oraz czesci dziatek nr 15, 171 18.

1.7 Uchwata Nr XXI/134/08 z dnia 31 pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczaca czesci terenu wsi Laski; teren dziatek rolnych 482 i 493 oraz
czesci dziatek nr 474 i 480.
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1.8

1.9

Uchwata Nr XXIX/186/09 z dnia 16 czerwca 2009 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczaca pétnocno-zachodniej czesci wsi Laski;

Uchwata Nr XLI11/269/10 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczaca terenu w obrebie wsi Makolno na terenie przysiotka
Hanyszow.

Uchwata Nr X/60/11 z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczgca czesci terenu wsi Laski.

Uchwata Nr XI1/72/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczgca czesci terenu wsi Laski.]

Uchwata Nr XI11/94/2011 z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczgca terenu w pétnocnej czesci miasta Ztoty Stok.]

Uchwata Nr XXV/187/2013 z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczgca terenu w obrebie czesci wsi Mgkolno, w granicach dziatek nr
751, 75/2, 78/2, 80, 81, 82 i 83.

Uchwata Nr XXVI1/198/2013 z dnia 29 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczaca czesci wsi Chwalistaw - czesci dziatki nr 145/5,

Uchwata Nr XXVI11/203/2013 z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczgca czesci wsi Bfotnica - dziatki nr 41/4 i 46/2;

Uchwata Nr XXXI/230/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczgca czesci dziatki nr 173/4 potozonej w pétnocnej czesci miasta
Ztoty Stok.

Uchwata Nr XXXIV/251/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok -
Uchwata dotyczgca dziatka nr 170/2 w obrebie Btotnica

Uchwata Nr XL/293/2014 z dnia 25 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok -
Uchwata dotyczgca potudniowo-wschodniej czesci wsi Blotnica.
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2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan na grudzien

2015 r.) uchwalone nastepujagcymi uchwatami Rady Miejskiej w Ztotym Stoku:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Uchwata nr XVI/100/04 z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty Stok, obejmujgcy catos$¢
obszaru gminy w jej granicach administracyjnych, z wytaczeniem terendéw dziatek nr
10/10 i 10/20 AM.1 w Ztotym Stoku, zgodnie z uchwatg nr Xl11/71/03 Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku z dnia 27 listopada 2003 roku.

Uchwata nr XXXII/199/05 z dnia 13 wrzesnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w Ztotym Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 245.

Uchwata nr XXXIX/243/06 z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miejsca obstugi
podréznych i terenu zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej we wsi Laski w granicach
dziatek ewidencyjnych nr 599/15i 601.

Uchwata nr XLI/257/06 z dnia 31 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w Ztotym Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 276/2 i 276/3.
Uchwata nr XLII/261/06 z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w potudniowej czesci
wsi Chwalistaw.

Uchwata nr XLIII/269/06 z dnia 15 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w Ztotym Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 901/5 i czesci
dziatek nr 901/4, 111 i 112.

Uchwata nr XLIII/270/06 z dnia 15 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno-ustugowej w Ztotym Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 492 i
493.

Uchwata nr XLIV/280/06 z dnia 27 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno-rekreacyjnej w Chwalistawiu w granicach dziatki ewidencyjnej nr 365/52.
Uchwata nr XLIV/281/06 z dnia 27 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug z towarzyszacg
zabudowg mieszkaniowg w Ztotym Stoku, w granicach dziatek ewidencyjnych nr:
4/1, 4/2,312/11, 312/13, 312/15 i 328, oraz czesci dziatki nr 4/3.




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZtOTY STOK | OCENA POSTEPOW
W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W LATACH 2010 — 2016 WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU

ICH SPORZADZENIA

2.10

2.11
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

Uchwata nr 111/16/06 z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zalesien we wsi Chwalistaw w
granicach dziatki ewidencyjnej nr 68/3.

Uchwata nr I1X/57/07 z dnia 14 sierpnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osrodka rekreaciji konnej w Ztotym
Stoku w granicach dziatek ewidencyjnej nr 312/9 i 313/3.

Uchwata nr X/63/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi
Chwalistaw w granicach dziatki ewidencyjnej nr 218.

Uchwata nr XIll1/90/08 z dnia 6 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w Ziotym Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 23/1, 23/2,
24/1, 24/2, 25/1, 25/2.

Uchwata nr XV/106/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w Ztotym Stoku, przy ul. H. Sienkiewicza nr 9.

Uchwata nr XXXII/199/09z dnia 21 pazdziernika 2009 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach dziatki ewidencyjnej nr 482
i czesci dziatki nr 481.

Uchwata nr XXXIV/216/09 z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej i mieszkalno-
rekreacyjnej we wsi Laski.

Uchwata nr XXXV/230/10 z dnia 26 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-pensjonatowej w Ztotym Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr
313/9, 313/8313/7.

Uchwata nr XXXVI/240/10 z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Ptonica w granicach dziatki ewidencyjnej nr
25/2.

Uchwata nr XXXVIII/250/10 z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach czesci dziatki ewidencyjnej
nr 93.

Uchwata nr XXXVIII/251/10 z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
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2.29

2.30

2.31

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami we wsi Laski w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 495/5 i 495/6.

Uchwata nr XXXIX/254/10 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach dziatki ewidencyjnej nr
110/2.

Uchwata nr XLI/262/10 z dnia 20 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowe;j
w Ztotym Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 547.

Uchwata nr [11/13/10 z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej we wsi
Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr 5/1.

Uchwata nr IX/52/11 z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej w Ziotym
Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 136.

Uchwata nr X1/73/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr
247/1.

Uchwata nr XV/115/2012 z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr
922/5.

Uchwata nr XIX/140/2012 z dnia 14 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Makolno w granicach dziatek ewidencyjnych nr 921/1, 921/2 i 921/3.

Uchwata nr XIX/141/2012 z dnia 14 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ziotym
Stoku przy ul. 3-go Maja nr 8a w granicach dziatki ewidencyjnej nr 370/1.

Uchwata nr XIX/142/2012 z dnia 14 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ziotym
Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 486, 490 i 491.

Uchwata nr XX/147/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ziotym
Stoku w granicach czesci dziatek ewidencyjnych nr 167/1 i 169.

Uchwata nr XX/148/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach dziatek ewidencyjnych nr
158, 164/3, 165/1, 211/1 i 212 oraz czesci dziatek ewidencyjnych nr 16 19.
Uchwata nr XXII/167/2012 z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 516, 517 i 518.

Uchwata nr XXVIII/209/2013 z dnia 11 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku przy ul. Chemikéw w granicach czesci dziatki ewidencyjnej nr 345.

Uchwata nr XXIX/216/2013 z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach dziatek ewidencyjnych nr
391/1, 383 i 447.

Uchwata nr XXIX/217/2013 z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr 173/3.

Uchwata nr XXIX/218/2013 z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Ptonica w granicach dziatek ewidencyjnych nr 124, 126, 128/1 i 128/2.

Uchwata nr XXXI1/237/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku przy ul. 3-go Maja w granicach czesci dziatki ewidencyjnej nr 94.

Uchwata nr XXXIV/252/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Chwalistaw w granicach czesci dziatki ewidencyjnej nr 145/5.

Uchwata nr XXXVI/271/2014 z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku przy ul. Zeromskiego w granicach czesci dziatki ewidencyjnej nr 138.

Uchwata nr XXXVII/278/2014 z dnia 9 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku w rejonie ulicy Stawowe;j.

Uchwata nr XXXVIII/282/2014 z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Ptonica.

Uchwata nr 111/20/2015 z dnia 26 lutego 2015 r. W sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym Stoku przy
ul. Dziatkowej.
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2.43 Uchwata nr VII/51/2015 z dnia 10 czerwca 2015 r. w sprawie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
potudniowo-wschodniej czesci wsi Btotnica.

2.44 Uchwata nr VIII/61/2015 z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Plonica.

2.45 Uchwata nr XlI/85/2015 z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w obrebie
wsi Bfotnica i Ptonica.

2.46 Uchwata nr XV/105/2016Rady Miejskiej w Ztotym Stokuz dnia 28 stycznia
2016 r.w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Ztotym Stoku w rejonie ulicy Radosne;j.

3.  Whnioski w sprawie zmiany planéw miejscowych ztozone w latach 2010 — 2016.
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1.3. Zakres opracowania
Analiza zmian odnosi sie do gminy Zioty Stok w jej granicach administracyjnych.
Analiza objeto obowigzujgce ,Studium...” wraz z jego zmianami, wszystkie obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wnioski 0 zmiane ,Studium...” oraz
zmiane lub sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie
wyzej wymienione dokumenty otrzymano od pracownikoéw Urzedu Miejskiego w Ztotym
Stoku badz zostaty pobranej z Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ztoty Stok.

”

Merytoryczny zakres ,Analizy...” wynika z podstawy prawnej i obejmuje analize
aktualnosci ustalen i zgodnosci dokumentéw z obowigzujacymi przepisami.

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty
Stok” wraz ze zmianami jest analizowane w szczegélnosci pod katem zgodnosci z
wymogami wynikajagcymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zgodnosci z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.
Analizie poddano takze zgodnos$¢ ,Studium...” z dokumentami wyzszego rzedu, to jest
planem zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa dolnoslgskiego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg badane, przede wszystkim pod
katem zgodnosci z wymogami, zawartymi w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi. Miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sg takze badane pod wzgledem zgodnosci z
obowigzujagcym "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zioty Stok".

Wyniki Analizy zmian odnoszace sie do aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok”, ujeto w formie Tabeli 1.

Zbiorcze zestawienie informacji odnoszace sie do obowigzujgcych planéw ujete jest w
Tabeli 2 ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Ztoty Stok — lata
2004 — 2016”, ktoéra zawiera:

tytut planu,

. teren objety planem (wedtug obrebdow),

. dane dotyczace uchwaty w sprawie uchwalenia planu — numer, data i tytut uchwaty
przyjmujgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

. informacje o zawartosci, zgodnie z art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.4  Zrédta i materiaty

Ocene aktualnosci opracowano na podstawie nastepujacych dokumentéw

znajdujacych sie w zasobach Urzedu Miejskiego w Ztotym Stoku:

. uchwaly Rady Miejskiej w Ziotym Stoku uchwalajgcej ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok”;
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

uchwat Rady Miejskiej w Ztotym Stoku uchwalajgcych zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok”;

uchwat Rady Miejskiej w Ztotym Stoku w sprawie uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego podijetych w latach 2004 — 2016;

wnioskow w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoty Stok” oraz zmiany miejscowych planéw ztozonych w latach
2010 — 2016.

Podstawowe dane charakteryzujace gmine Ztoty Stok

Potozenie

Gmina Zioty Stok jest niewielka gming miejsko-wiejska potozong w powiecie
zgbkowickim. Zajmuje ona obszar 75,63 km?i charakteryzuje sie do$é niskg gestoscig
zaludnienia (62 os./km?). Od potudniowego wschodu graniczy ona z Czechami, od
wschodu z gming Paczkédw (pow. nyski, woj. opolskie), od pétnocy z gming
Kamieniec Zgbkowicki, od p6tnocnego zachodu z gming Bardo, od zachodu z gming
Ktodzko (pow. ktodzki), zas od potudnia z gming Ladek Zdroj (pow. ktodzki). Granica
zachodnia i potudniowa gminy jest wyznaczona przez grzbiety gér Bardzkich w czesci
na pétnoc od Przeteczy Klodzkiej, zas na potudnie od niej przez grzbiet Goér Ztotych.
Demografia

Wg stanu na koniec 2014 r. gmine zamieszkuje 4 674 mieszkancow, z ktérych 51,6%
stanowig kobiety, a 48,4% mezczyzni. Gmina charakteryzuje sie ujemnym przyrostem
naturalnym (-1,7/1000 w skali roku), a takze ujemnym saldem migracji. Srednia wieku
mieszkancéw gminy wynosi 41,4 lat, co jest rébwne s$redniej wieku mieszkancéw
wojewddztwa dolnoslgskiego.

Komunikacja

Przez teren gminy przebiega z zachodu na wschod droga krajowa nr 46 (Ktodzko —
Nysa — Opole — Czestochowa - Szczekociny) o duzym natezeniu ruchu tranzytowego
i turystycznego. Na osi poétnoc-potudnie gmine przecina droga wojew6dzka nr 390
(Kamieniec Zgbkowicki — Ladek Zdr6j). Do 1997 r. gmina miata potgczenie kolejowe
ze stacjg weztowg Kamieniec Zgbkowicki, ktére zostato zlikwidowane po zniszczeniu
mostu na Nysie Ktodzkiej. Obecnie czyni sie starania majace na celu odbudowe
mostu i przywrécenie linii.

Walory przyrodnicze

Duza czes$¢ powierzchni gminy jest objeta réznymi formami ochrony przyrodniczej, w
tym:
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1.5.5

1.5.6

e Uzytek ekologiczny Hatda Storczykowa w Wawozie Ktodzkim
¢ Specjalne obszary ochrony Natura 2000:

o Kopalnie w Ztotym Stoku

o Goéry Ziote
e Snieznicki Park Krajobrazowy

e obszar chronionego krajobrazu Géry Bardzkie i Sowie,

Ponadto na terenie miasta Ztoty Stok znajduje sie kilka drzew uznanych za pomniki
przyrody (w parku pomiedzy ul. 3 Maja i Wiejskg oraz na skwerze przy skrzyzowaniu
ul . 3 Maja i ul. Traugutta).

Cenna przyrodniczo jest takze grupa drzew w Blotnicy i gtaz narzutowy w Btotnicy

Turystyka

Na terenie gminy najwazniejszym obiektem turystycznym jest Muzeum Kopalni Ztota
w Ztotym Stoku, przyciagajace zwiedzajacych m. in. podziemna kolejkg i najwiekszym
w Europie podziemnym wodospadem. W otoczeniu muzeum powstaty réwniez inne
atrakcje, jak park linowy, czy wystawy mineratéw, a takze zaplecze hotelarskie i
gastronomiczne. Drugim waznym atutem gminy sg Géry Bardzkie i Ziote,
przyciggajgce mitosnikéw turystyki pieszej, konnej i rowerowej. Moga oni skorzystac z
oferty kilku gospodarstw prowadzacych agroturystyke, badz z ustug hotelarskich w
Laskach i Ztotym Stoku.

Zabytki

W gminie Zioty Stok znajduje sie wiele zabytkdéw o znaczgcej wartosci historycznej.
Wiekszos¢ z nich znajduje sie w miescie Zloty Stok, ktére zachowato swdj
Sredniowieczny uktad urbanistyczny. Na rynku znajduje sie ratusz z poczatku XIX w.,
obok ktérego w 1922 r. wystawiono pomnik ofiar | Wojny Swiatowej. Wokét rynku
znajduje sie wiele cennych kamienic — w tym szesnastowieczna kamienica Fuggerow.
Roéwniez w szesnastym wieku powstat budynek mennicy (obecnie budynek
mieszkalny), a takze renesansowy kosciét pw. sw. Barbary i péznogotycki kosci6t
cmentarny pw. Swietej Tréjcy. Wiekszo$é zabudowy centrum miasta pochodzi
zXIXw., badz poczatkébw wieku XX. Ciekawym zabytkiem techniki jest
szesnastowieczna Sztolnia Ksigzeca potozona w Ztotym Jarze.

Poza Ztotym Stokiem najciekawszymi obiektami zabytkowymi sg barokowe koscioty
z konca XVIli z XVIIl w. znajdujace sie w Laskach, Makolnie, Chwalistawiu i Ptonicy.
Warto réwniez zauwazy¢, ze we wsiach gminy Zioty Stok zachowato sie wiele
budynkéw mieszkalnych z XIX w.
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Na terenie gminy znajduje sie réwniez wiele stanowisk archeologicznych, z ktérych
najcenniejsze — 4 recznie kute sztolnie i grodzisko sredniowieczne w Blotnicy zostaty

wpisane do rejestru zabytkéw.
1.6. Analiza zjawisk spoteczno-gospodarczych na terenie gminy Zioty Stok

Dane  statystyczne analizy @ pochodzag ze  stron internetowych
http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Zloty Stok,
http://stat.gov.pl/vademecum/vademecum_dolnoslaskie/portrety_gmin/powiat_zabkow
icki/gmina_zloty_stok.pdf

Gmina Zioty Stok charakteryzuje sie wysokim bezrobociem — okoto 30%
wsréd oséb aktywnych zawodowo. Sytuacja taka wynika ze spadku zatrudnienia w
zaktadach przemystowych w Ziotym Stoku i Makolnie, a takze =z ograniczenia
pracochfonnosci rolnictwa. W zwigzku z tg trudng sytuacjg na rynku pracy obserwuje sie
odptyw ludnosci w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym z gminy, przez co szybko
wzrasta odsetek os6b w wieku nieprodukcyjnym (z 51,7 w 2012 r. do 56,5 w 2014 r.).

Najwazniejszg gatezig gospodarki pozostaje rolnictwo, z ktérego utrzymuje sie
wiekszos¢ mieszkancéw wsi, mimo iz gmina charakteryzuje sie ubogimi glebami
(szczegolnie w sotectwach Chwalistaw, Makolno i Laski, a takze na terenie Ztotego Stoku),
gdzie przewazajg gleby IV-VI klasy bonitacyjnej. Nizinna cze$¢ gminy — sotectwa Bfotnica,
Ptonica i pétnocna czesé sotectwa Makolno charakteryzuje sie lepszymi glebami, gdzie duzy
odsetek gleb stanowig kompleksy: pszenny dobry, pszenny wadliwy, zytni dobry i zbozowo-
pastewny mocny.

Poza rolnictwem znaczaca role w zyciu gospodarczym gminy odgrywajg
przedsiebiorstwa z grupy kapitatowej Ztoty Stok Grupa S.A. w Ztotym Stoku i Makolnie
zajmujace sie produkcja farb, tworzyw sztucznych i prochu strzelniczego. W ostatnich latach
wzrosta koncentracja ustug i handlu w gminie poprzez powstanie szeregu sieciowych
marketéw w Ziotym Stoku, co przyczynito sie do upadku dotychczas istniejgcych
indywidualnych sklepow.

Pewng role w zyciu gminy odgrywajg ustugi turystyczne, gtéwnie powigzane z
muzeum Kopalnia Zfota, oraz towarzyszacym jej parkiem linowym.

O trudnej sytuacji spotecznej gminy $wiadczy bardzo niski wspétczynnik
dynamiki demograficznej (stosunek liczby urodzen zywych do zgonéw), ktory wynosi jedynie
0,72, na co wplyw ma gtéwnie znacznie wyzsza niz $rednia w kraju i wojewddztwie liczba
zgon6éw na 1000 mieszkancéw (11,9). Mimo tych alarmujgcych danych $rednia wieku w
gminie jest zblizona do $redniej krajowej, a obciazenie demograficzne obecnych oséb w

wieku produkcyjnym jest nieco mniejsze niz $rednia krajowa. Z czasem jednak wskaznik
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obcigzenia demograficznego bedzie rost, jako ze gmina Ztoty Stok charakteryzuje sie niskg
liczbg ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do ludnosci w wieku produkcyjnym i

poprodukcyjnym.

Strategia Rozwoju Gminy Zioty Stok

W Strategii Rozwoju Gminy Zioty Stok z 2004 r. w analizie SWOT dla powiatu
zgbkowickiego zauwazono zagrozenia wynikajgce z odptywu ludnosci z powiatu do duzych
osrodkéw miejskich (w szczegolnosci Wroctawia), oraz powstanie strukturalnego bezrobocia
wynikajgcego ze zmian w rolnictwie i przemysle. Jednoczesnie podkreslano atrakcyjnosé
Gér Ztotych i Bardzkich, jako najblizszych i dobrze skomunikowanych z Wroctawiem czesci
Sudetéw. Zauwazono, iz przez teren gminy przebiega fragment Gitéwnego Szlaku
Sudeckiego im. M. Orfowicza (odcinek od przet. Jaworowej do granicy wojewddztwa
pomiedzy Btotnicg i Kozielnem), oraz Europejski Diugodystansowy Szlak Pieszy (E3)
przebiegajacy po granicy gminy grzbietem Goér Bardzkich, jak rowniez blisko$¢ granicy z
Czechami i atrakcyjnych osrodkow turystycznych takich jak uzdrowiska Kotliny Ktodzkiej. W
zwigzku z tym potozono duzy nacisk na rozwdj turystyki, — co znalazto wyraz w misji gminy
Ztoty Stok ,(...) pragniemy, by mieszkancy Gminy budowali swojg przysztos¢ w oparciu o
rozwoj turystyki i wypoczynku oraz przedsiebiorczo$¢ wykorzystujgc w petni walory naturalne
i potencjat spoteczno-gospodarczy.”

Podjete w ,Strategii” cele z zakresu ,Wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci”
oraz ,Rozwdj i promocja Gminy Ztoty Stok, jako regionu turystycznego” odniosty jedynie
czesciowe sukcesy. Udalo sie zrealizowaé czes¢ z postulatow rewitalizacji zabudowy Ztotego
Stoku i rozszerzy¢ oferte turystyczng powigzang z Kopalnig Ziota. Nie udato sie jednak
zrealizowac wiekszosci wysokonaktadowych zadan (takich jak: budowa basenu krytego, czy
przystosowanie linii kolejowej Ztoty Stok — Kamieniec Zgbkowicki na atrakcje turystyczng),
ani utworzy¢ nowych obiektéw turystycznych, co wynika m. in. z niewielkiej wartosci dotaciji
ze $rodkéw unijnych zdobytych przez Gmine. W zwigzku z tym ruch turystyczny wzrést
jedynie w niewielkim stopniu.

Zadania Gminy w zakresie polityki gospodarczej gminy byty okreslone w Strategii
dos¢ ogdlnie, wiec trudniejsza jest analiza ich realizacji. Niestety nie udato sie utworzy¢ na
terenie gminy wysokonaktadowych inwestycji pozwalajacych na rozwdéj gospodarczy, takich
jak powstanie sieci gazowniczej. Dziatania ,miekkie”, takie jak likwidacja barier
instytucjonalnych utrudniajgcych rozwdj firm, przyniosty niewystarczajgce skutki, o czym
Swiadczy spadajgce zatrudnienie w przedsiebiorstwach liczacych przynajmniej 10
pracownikéw, (ktére sa ujete w statystykach GUS dot. zatrudnienia). Lepiej o aktywnosci
zawodowej w Gminie $wiadczy stosunkowo wysoka liczba podmiotéw w bazie REGON
zarejestrowanych w gminie, ktéra wynosita 163,6 na 1000 mieszkancéw, (co wynosi ok. 1,5
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krotnos$¢ Sredniej dla Polski i 1,3 krotno$¢ s$redniej dla wojewddztwa). Tak wysoka liczba
numerow REGON zarejestrowanych w gminie $wiadczy o istnieniu wielu indywidualnych
dziatalnodci gospodarczych (w tym indywidualnych gospodarstw rolnych). Wartos¢ ta
Swiadczy z jednej strony o braku znaczgcych przedsigbiorstw na rynku, z drugiej zas o

stosunkowo duzej aktywnosci zawodowej i przedsiebiorczosci mieszkancéw gminy.
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2. Sytuacja planistyczna gminy Zioty Stok
2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawng opracowania "Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego" stanowity nastepujgce ustawy:
1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszia w zycie
w dniu 1 stycznia 1995 r.
2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
weszta w zycie z dniu 11.07.2003 r.
Artykut 6 punkt 4 i 5 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym zawierat wymogi
dotyczace zakresu "Studium..." Artykut ten posiadat nastepujgce brzmienie:

4. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce, w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) wystepowania obiektdw i terenéw chronionych na podstawie przepiséow
szczegolnych,

3) stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

4) prawa wtasnosci gruntéw,

5) jakosci zycia mieszkarncow,

6) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

5. W studium okresla sie, w szczegdlnosci:

1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow
szczegolnych,

2) lokalne wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia $rodowiskowe,

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytgczone z zabudowy,

4) obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby, terendw wymagajgcych
przeksztatcen lub rehabilitacji,

5) obszary, ktére mogg byc¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare
potrzeby, obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

5a) obszary, ktére mogg byc przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajacg
Z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowey,

6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktdrych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

7) obszary, dla ktérych sporzgadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegdinych lub ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania,

8) obszary przewidywane do realizacji zadan i programoéw wynikajgcych z polityki, o
ktdrej mowa w ust. 2.

Wymogi, dotyczgce zakresu "Studium..." w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg zawarte w art. 10 w brzmieniu, cytujgc:

"1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
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4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;
5) warunkdw i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntéw;
9) wystepowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobdw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksdw podziemnego skftadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych;
15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowey.
2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;
2) (uchylony)
3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesneyj;
5) kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
7) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;
9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;
10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412, z poézn. zm.5));
14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
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14a) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

3. ..

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 ni, w studium okre$la sie obszary, na ktérych mogag byé one

sytuowane".

Z pordéwnania zakresu ustalen "Studium.." w ustawie o0 zagospodarowaniu
przestrzennym i w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jasno wynika,
ze "Studium..." sporzgdzone na podstawie ustawy wczesniejszej zawiera duzo mniej ustalen,
niz "Studium..." sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty
Stok" zostato uchwalone Uchwatg Rady Miejskiej w Ztotym Stoku Nr XXXI1/145/2000 z dnia
12 grudnia 2000 r.

Lotudium...” podlegato zmianom czgstkowym, przyjmowanym nastepujacymi
uchwatami Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
1. Uchwata Nr XXX/188/05 z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie zmiany studium

uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w czesci
dotyczacej wsi Laski, obejmujgcej teren w granicach dziatek ewidencyjnych nr 599/15 i
601. Zmiana wprowadzita dodatkowe tereny przeznaczone do zainwestowania w
granicach dziatki ewidencyjnej nr 599/15 z przeznaczeniem dla Miejsca Obstugi
Podréznych oraz dziatki nr 601 z przeznaczeniem dla zagospodarowania rekreacyjnego.

2. Uchwata Nr XXX/X/242/06 z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w czesci
dotyczacej wsi Chwalistaw, obejmujacej teren dziatki ewidencyjnej nr 68/3. Zmiana
wprowadzita dla wyzej wymienionej dziatki funkcje lesna.

3. Uchwata Nr XL/250/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w czesci
dotyczacej wsi Laski, obejmujgcej teren w granicach dziatek ewidencyjnych nr 417/25,
417/26 i 275/70. Zmiana wprowadzita dla wyzej wymienionych dziatek funkcje
rekreacyjno-mieszkaniowa, za$ tereny nieprzeznaczone do zainwestowania

przeznaczyta pod zalesienie.
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4.

10.

11.

Uchwata Nr XLII/262/06 z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w czesci
dotyczacej miasta Ztoty Stok w rejonie ulic Traugutta, Ztotej i potoku Trujgca. Zmiana
wprowadzita nowe funkcje dla dziatek, przeznaczajgc teren na cele ustugowe,
produkcyjne, magazynowe i na czesci terenu mieszkalne.

Uchwata Nr IX/56.07 z dnia 14 sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok. Zmiana obejmujaca
poétnocne obrzeze miasta Ztoty Stok — dziatki nr ewidencyjny 23/1, 23/2, 25/1, 25/2, 25/3,
24/1, 24/2. Zmiana przeznaczata wyzej wymienione dzialki pod zabudowe
mieszkaniowa.

Uchwata Nr XVI/110/08 z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok. Zmiana obejmujaca
czesc¢ terenu wsi Laski -teren dziatek rolnych nr 165/3, 165/5, 165/7, 166/7, 164/1,
164/2, 174, 157, 211/3 oraz czesci dziatek nr 15, 17 i 18. Zmiana wprowadzita dla
wyzej wymienionych dziatek funkcje rekreacyjno-mieszkalng i rekreacyjna.

Uchwata Nr XXI/134/08 z dnia 31 pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca czes¢ terenu wsi Laski - teren dziatek rolnych nr 482 i 493 oraz czesci
dziatek nr 474 i 480. Zmiana wprowadzita dla wyzej wymienionych dziatek funkcje
mieszkaniowe, mieszkalno-rekreacyjne i ustugowe.

Uchwata Nr XXIX/186/09 z dnia 16 czerwca 2009 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujaca pétnocno-zachodnia cze$¢ wsi Laski. Zmiana rozszerzata tereny
przeznaczone do zagospodarowania i zainwestowania dla zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej i ustugowe;.

Uchwata Nr XLII/269/10 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca teren w obrebie wsi Makolno na terenie przysidtka Hanyszéw. Zmiana
poszerzafa tereny przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Uchwata Nr X/60/11 z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok. Zmiana obejmujaca
czes¢ terenu wsi Laski. Zmiana wprowadzita na dziatkach 158, 164/3, 165/1 i 211/1
funkcje mieszkaniows.

Uchwata Nr XI/72/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

obejmujgca czes¢ terenu wsi Laski. Zmiana wprowadzita na dzialce 391/1 funkcje
mieszkaniowa.

Uchwata Nr XIll/94/2011 z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca teren w poétnocnej czesci miasta Zioty Stok. Zmiana wprowadzita na
dziatkach 169, 167/1,167/2 i 178 przeznaczenie pod stawy rybackie wraz z
towarzyszgcymi obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi.

Uchwata Nr XXV/187/2013 z dnia 19 marca 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca czes¢é wsi Makolno, w granicach dziatek nr 75/1, 75/2, 78/2, 80, 81, 82 i 83.
Zmiana wprowadzita na wyzej wymienionych dziatkach funkcje przemystowe i
mieszkalne.

Uchwata Nr XXVI/198/2013 z dnia 29 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca czes¢ dziatki nr 145/5 w obrebie Chwalistaw. Zmiana wprowadzita dla tego
terenu funkcje ustugows.

Uchwata Nr XXVII/203/2013 z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca dziatki nr 41/4 i 46/2 w obrebie Btotnica. Zmiana wprowadzita na wyzej
wymienionych dziatkach funkcje ustugowa.

Uchwata Nr XXXI/230/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujaca czes¢ dziatki nr 173/4 potozonej w poéinocnej czesci miasta Zioty Stok.
Zmiana wprowadzita na tym terenie funkcje ustugowa.

Uchwata Nr XXXIV/251/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca dziatke nr 170/2 w obrebie Btotnica. Zmiana wprowadzita na tej dziatce
funkcje ustugowsa.

Uchwata Nr XL/293/2014 z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok. Zmiana
obejmujgca teren w potudniowo-wschodniej czesci wsi Btotnica. Zmiana wprowadzita na

terenie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkalno-ustugowa.

Zmiany te nie aktualizowaty "Studium.." dla calego obszaru gminy w granicach

administracyjnych.
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Zgodnos¢ ,,Studium...” z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslaskiego (PZPWD)

W dniu 27 marca 2014 r. Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego przyjat nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, Perspektywa 2020
(Uchwata Nr XLVIII/1622/2014). Plan jest dokumentem okreslajgcym polityke przestrzennag
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego w perspektywie 2020 roku. Jest zgodny ze Strategig Rozwoju
Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2020 i stanowi jej uzupetnienie pokazujgc wymiar
przestrzenny polityki samorzgdu wojewddztwa. Poprzez wskazanie istniejgcych
i planowanych elementéw zagospodarowania o charakterze ponadlokalnym, plan ilustruje
docelowy spos6b organizacji przestrzeni wojewddztwa. Szczegdélng trescig planu sg
ustalenia w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym, dla ktérych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przewiduje specjalng procedure wprowadzania do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia planu sg obowigzujgce dla gmin przy sporzgdzaniu studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. PZPWD przyjmuje system
wdrazania zasad zrownowazonego rozwoju, ktory rozumiany jest jako taki rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym w celu zrownowazenia szans dostepu do Srodowiska zaréwno
wspétczesnych, jak i przysztych pokolen, nastepuje integrowanie dziatan politycznych,
gospodarczych, spotecznych i przestrzennych z zachowaniem trwatej réwnowagi
przyrodniczej.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa stanowi podstawowe narzedzie dla
ksztattowania przez samorzad wojewddzki regionalnej polityki przestrzennej. Jej
prowadzenie stuzy realizacji celu publicznego, jakim jest ochrona i ksztattowanie tadu
przestrzennego uwzgledniajgce zasady zréwnowazonego rozwoju oraz stwarzanie
warunkéw przestrzennych dla ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, rozwoju
infrastruktury technicznej, czy tez wzmacnianie waloréw urbanistycznych. Wskazane wyzej
cele strategiczne sg spojne z polityka przestrzenng przyjeta w obowigzujacym ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok”.
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Tabela 1

Analiza zgodnosci zakresu

ustalen

»Studium uwarunkowan i

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok” z wymogami zawartymi w art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

czesci .
: aktu | owo | €@ :
ustalenie aine | aktual ktual uwagi
ne
ne
1 2 3 4 5
UWARUNKOWANIA
dotychczasowe przeznaczenie, V%g;Lugnl;?;:]in;az%gg s;l)okrsjo tym
tz;ge%supodarowanle i uzbrojenie X samym dane sg W czeSci
nieaktualne
Ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato sporzadzone
. W oparciu o ustawe o
o prcsennedo| « | sagospocarouanis
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan
stan srodowiska, w tym stan
rolniczej i le$nej przestrzeni Uwarunkowania okreslono
produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ X wedtug stanu z 2000 roku, tym
zasobow wodnych oraz wymogi samym dane sg W czescCi
ochrony srodowiska, przyrody i nieaktualne
krajobrazu kulturowego
Wykazy obiektéw zabytkowych
stan dziedzictwa kulturowego i okreslono wedtug SFaT‘“ z ‘?O.OO
zabytkow oraz débr kultury X quu, dane sg w duzej’ czesc
wsp6lczesne] mgaktgalne, brak czesci
obiektow oraz wszystkich
obszaréw objetych ochrong
Dla obszaru gminy nie zostat
sporzadzony audyt
rekomendacje i wnioski zawarte krajobrazowy, gdyz podstawe
w audycie krajobrazowym lub prawng takiego dokumentu
okreslonych przez audyt X stanowi Ustawa z dnia 24
krajobrazowy granic krajobrazéw kwietnia 2015 r. o zmianie
priorytetowych niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony
krajobrazu
G . Uwarunkowania okreslono
warunkKi i jakos¢ zycia
mieszkahjcéw, w tzm ochrona ich X wedtug stanu z 2000 quy’ tym
zdrowia samym dane sg w czesci
nieaktualne
ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostato sporzgdzone w oparciu o
zagrozenie bezpieczenstwa X ustawe o zagospodarowaniu
ludnosci i jej mienia przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan
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potrzeby i mozliwo$ci rozwoju
gminy, uwzgledniajgce w
szczegoblnosci:

analizy ekonomiczne,
Ssrodowiskowe i spofeczne,

prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego

mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wtasnych gminy,

bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Dla potrzeb ,Studium...” nie byty
sporzadzane analizy i bilanse,
gdyz obowigzek ich
wykonywania wynika z ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji.

Tym samym, uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy nie sg
w petni aktualne, gdyz nie sg
oparte 0 obecnie wymagane
dokumenty.

Uwarunkowania okreslono
wedtug stanu z 2000 roku, tym

stan prawny gruntow X samym dane sg W czescCi
nieaktualne
Uwarunkowania okreslono
wedtug stanu z 2000 roku, tym
wystepowanie obiektéw i terenéw samym dane sg w czesci
chronionych na podstawie X nieaktualne. Wprowadzony

przepis6w odrebnych

obszar NATURA 2000,
podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

wystepowanie obszaréw
naturalnych zagrozen
geologicznych

ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostato sporzgdzone w oparciu o
ustawe o0 zagospodarowaniu
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan

wystepowanie
udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobdéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla

ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostato sporzgdzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan

wystepowanie terenow
gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostato sporzgdzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan

stan systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami

ze wzgledu na to, ze "Studium..."
zostato sporzgdzone w oparciu o
ustawe o0 zagospodarowaniu
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan
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zadania stuzgce realizacji Uwa}runkowama okreslokno
ponadlokalnych celéw X wedhug stanu z 2000 roku, -
publicznych tym samym dane sg w czesci
nieaktualne
ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato
. sporzgdzone w oparciu o
wymagania dotyczgce ochrony d .
przeciwpowodziowej ustawe 0 zagospo arowaniu
przestrzennym brak opisania i
uwzglednienia takiego rodzaju
uwarunkowan
KIERUNKI
uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe:
W dokumencie okreslone sa,
w sposéb bardzo ogoéiny,
a) kierunki zmian w strukturze kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przestrzennej gminy.
przeznaczeniu terenéw, w tym X Dla obszaru gminy nie zostat
wynikajgce z audytu wykonany bilans terenéw
krajobrazowego, przeznaczonych pod
zabudowe ani audyt
krajobrazowy.
W dokumencie okreslone
czesciowo kierunki i
wskazniki dotyczace
. . L zagospodarowania oraz
kz);ggggg;:gv;;(géng?a(iotyczace uzytkowania terenéw, w tym
uzytkowania terenéw, w tym X ;‘:gﬂé’oﬂzeg:;cf;gi;w
tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylgczone vts)/ly’raczone spod' zabgdowy. !
spod zabudowy:; a obszaru'gmlny nie zosta
wykonany bilans terenow
przeznaczonych pod
zabudowe ani audyt
krajobrazowy.
obszary oraz zasady ochrony Potrzeba uwzglednienia
srodowiska i jego zasobow, x nowych form ochrony
ochrony przyrody, krajobrazu przyrody - obszaru NATURA
kulturowego i uzdrowisk 2000
. Potrzeba uwzglednienia
it FATOWSg0 X zektuaizovanel wojowsczki
ivasb)g:é c;v(;/s?s_z dobr kultury szczego6lnosci historycznych
P ) uktadéw przestrzennych wsi.
kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury X Potrzeba aktualizacji ustalen.
technicznej
obszary, na ktérych Potrzeba wprowadzenia
rozmieszczone beda inwestycje ustalen. Obowigzujacy
celu publicznego o znaczeniu dokument nie wyznacza tych
lokalnym obszaréw.
obszary, na ktérych X Potrzeba wprowadzenia
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rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1

ustalen. Obowiazujgcy
dokument nie wyznacza tych
obszarow.

obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie

W dokumencie brak takiej

przepiséw odrebnych, w tym X kategorii obszaréw
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej
obszary, dla ktérych gmina I .
zamierza sporzadzi¢ miejscowy ggg’lv?bzsja::gm mI);Leesr:]objety
plan zagospodarowania gzujgcym p
zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany X przestrzennego. Wymaga
przeznaczenia gruntéw rolnych i gozr\gsgv?’gﬁ;?]gjve%i lanéw
lesnych na cele nierolnicze i dr <Gi 0b ych p
nicleéne a czesci obszaru gminy.
W czesci nieaktualne, ze
kierunki i zasady ksztattowania wzgledu na okres 16 lat,
rolniczej i lesnej przestrzeni X pomiedzy uchwaleniem

produkcyjnej

"Studium..." a dniem
dzisiejszym.

obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas
ziemnych

Aktualne - na obszarze gminy
brak jest takich obiektéw i
obszaréw.
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obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato
sporzadzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak informaciji
na ten temat w "Studium..."

obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady

Zgodnie z innymi dokumentami
na obszarze gminy brak jest
takich obszaréw. Ze wzgledu
na to, ze "Studium..." zostato
sporzgdzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak informaciji
na ten temat w "Studium..."

obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitaciji,
rekultywacji lub remediacji

Ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato
sporzgdzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest
okreslenia takich obszarow i
ustalen dla nich.

obszary zdegradowane

Obszary nie zostaty
wyznaczone, gdyz mozliwos¢
wyznaczenia takich terenéw
wynika z ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. 0
rewitalizacji.

granice terenéw zamknietych i
ich stref ochronnych

Ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato
sporzgdzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest
okreslenia takich obszarow i
ustalen dla nich.

obszary funkcjonalne o

znaczeniu lokalnym, w zaleznosci

od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania
wystepujgcych w gminie

Ze wzgledu na to, ze
"Studium..." zostato
sporzgdzone w oparciu o
ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest
okreslenia takich obszarow i
ustalen dla nich.
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obszary, na ktérych X Ze wzgledu nato, ze
rozmieszczone bedg urzadzenia "Studium..." zostato
wytwarzajgce energie z sporzgdzone w oparciu o
odnawialnych zrédet energii o ustawe o zagospodarowaniu
mocy przekraczajgcej 100 kW, a przestrzennym brak jest
takze ich stref ochronnych okreslenia takich obszaréw i
zwigzanych z ograniczeniami w ustalen dla nich.

zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu

obszary, na ktérych przewiduje X Nie zostaty wyznaczone, ze
sie lokalizacje obiektow wzgledu na to, ze obowigzek
handlowych o powierzchni wyznaczenia takich obszaréw
sprzedazy powyzej 2000 m?, zostat wprowadzony ustawg

z dnia 25 wrzes$nia 2015 r.
0 zmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z Tabeli nr 1 wynika, ze obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok” jest w bardzo duzym stopniu
nieaktualne.

Obowigzujgce "Studium..." nie spetnia, w wiekszosci, wymogéw okreslonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.). "Studium..." nie spemia takze, w duzej
czesci, wymogéw zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).
Niezgodnos¢ obowigzujgcego "Studium..." z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, miedzy innymi, z
licznych zmian w tej ustawie, ktére miaty miejsce w 2015 roku.
Zmiany ustawy, ktére majg wptyw na obowigzkowy zakres ustalen "Studium..."
zawarte sg w nastepujacych przepisach z 2015 r.:
1. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych, Dz. U. 2015
poz. 1890;
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Dz. U. 2015 poz. 1777;
Ustawa z dnia 25 wrzes$nia 2015 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Dz. U. 2015 poz. 1713;
4. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Dz. U. 2015 poz. 774.
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Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzita obowigzek
sporzadzania, dla potrzeb wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe bilansu
terenéw.

Ustalenia, dotyczace tego bilansu zostaty zawarte w art. 10 ust. 5 ustawy o plaowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu:

5. Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ Iokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
3) szacuje sie chfonnos$¢, pofozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktdrym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terendw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z
uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w
przypadku, o ktdrym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne.

Gmina powinna rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorgc pod
uwage dynamicznie zmieniajgcy sie stan prawny, przystapienie do sporzadzania "Studium..."
dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duzg niepewnoscia.

Przed przystapieniem do sporzadzania Studium potrzebna jest sporzadzenie lub aktualizacja
materiatdw  wyjsciowych, w tym opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzaciji
przyrodniczej, Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Dokumentem, ktéry jest niezbedny dla potrzeb sporzadzenia "Studium..." jest, opisany
powyzej bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wskazane jest wykonanie tego
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bilansu przed przystgpieniem do opracowania "Studium...", tak aby wyniki bilansu umozliwity
prawidtowe ustalenie granic terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Gmina powinna rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorgc pod
uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny, przystapienie do sporzadzania "Studium..."
dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duzg niepewnoscia.

2.2. Podjete uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok”

Obecnie Rada Miejska w Ztotym Stoku nie podjeta zadnej uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy".

2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawng opracowania miejscowych planéw zagospodarowania po 1994 r.
stanowity nastepujgce ustawy:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszia w zycie
w dniu 1 stycznia 1995 r.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
weszta w zycie w dniu 11.07.2003 r.

Art. 10. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym brzmiat ,1. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od potrzeb...”.

Art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi ,w
planie miejscowym okresla sie obowigzkowo...”

Ta réznica spowodowata, ze plany réznig sie znacznie szczegétowoscia.

Plany opracowane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg bardziej doktadne i zawierajg wiekszos¢é wymaganych obecnie ustalen.

W granicach administracyjnych gminy Ztoty Stok obowigzuje 47 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére opracowywano na przestrzeni 12 lat (2004 - 2016).
Do 2003 r. obowigzywata ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie tej ustawy zostat sporzgdzony plan zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Ztoty Stok, ktéry obowigzuje obecnie dla zdecydowanej wiekszosci obszaru gminy.

W 2003 r. weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktdrej opracowano pozostate 46 plandw.
Jedng z roznic miedzy dwiema ustawami jest artykut odnoszacy sie do zakresu planu. W
ustawie z 1994 r. okreslony byt zakres niecbowigzkowy, natomiast w ustawie z 2003 r. jest

okreslony zaréwno obowigzkowy jak inieobowigzkowy zakres planu. Ta réznica
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spowodowata, ze plany réznig sie znacznie szczeg6towoscia, plany opracowane na

podstawie nowej ustawy majg zwykle wiecej ustalen.

Obowigzujgce w gminie miejscowe plany i ich zmiany uchwalono w latach 2004 —

2016 i tak:

W 2004 r. uchwalono 1 plan — na podstawie ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym

W 2005.
W 2006 r.
W 2007 r.
W 2008 r.
W 2009 r.
W 2010r.
W2011r.
W 2012r.
W 2013 .
W 2014 .
W 2015r.
W 2016 .

Wykres 1
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany tych

uchwalono 1 plan.

uchwalono 8 planéw.

uchwalono 2 plany.

uchwalono 2 plany.

uchwalono 2 plany.

uchwalono 7 planéw.

uchwalono 2 plany.

uchwalono 8 planow, z ktérych jeden zostat uchylony w 2013 r.
uchwalono 6 planéw.

uchwalono 3 plany.

uchwalono 3 plany i 1 zmiane planu.

uchwalono 1 plan.

planéw na obszarze gminy Ztoty Stok w latach 2004 — 2016

Plany miejscowe i zmiany planow
miejscowych w latach 2004 - 2015

10

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

M Liczba planéw zagospodarowania przestrzennego

W Tabeli 2 wyszczegdblniono obecnie obowigzujgce, aktualne, plany gminy Ztoty Stok,
ktére uchwalono od 2004 r. do 2016 r.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zioty Stok - lata 2004 — 2016, plany przedstawione

chronologicznie

Tabela 2
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2. 3. 4, 5. 6. 10. | 11. 12. 13. 14.|15.|16.|17.|18.|19.
Uchwata w catos¢ obszaru w +
sprawie gmért]gkziow dlrJnZy ustalone, ugt%(ljérr]\?a + przywotany

: _uchwalema wytgczeniem | XVI/ | stop zroznicowane dla brak petnego | nieobowigzujacy
miejscowego planu A . : poszczegbinych + |+ . S I R R
za0ospodarowania terenéw dziatek | 100/ | niu terendw na zakresu, obecnie plan

%zeztrzenne o |Nr 10/10i10/20 | 04 | niez obszarze amin wynikajgcego ochrony PK

prz 9 AM.1 w Ztotym god gminy z wymogéw,
Gminy Ztoty Stok. Stoku ne przepiséw
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1 2. 3. 4. 6. 10. | 11. 12. 13. 14.|15.|16.|17.|18.| 19.
2. Uchwata w
sprawie
uchwalenia +
miejscowego 0golne
planu MN, E, dla czesci ustalenia, + przvwotan
zagospodarowania Ziot terenu brak petnego nieopbo?//vviv Ui {:
przestrzennego S Y 1 XXXI11/199/05 poszerzenia drogi + - zakresu, gzuEcy | ] -
tok e . obecnie plan
terenu zabudowy niejednoznaczne wynikajacego ochronv PK
mieszkaniowej w ustalenia Z wymogow, y
Ztotym Stoku w przepiséw
granicach dziafki
ewidencyjnej nr
245.
3. Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu .
MOP, €, 20, .
terenu miejsca U, GP, KDL, ustalenia, + przywotany
obstugi Laski | XXXIX/243/06 KDW czesc linii N | brak petnego meobowazwacy I U O R R
podréznych | rozgramczajgcych zgkr(_asu, obecnie plan
terenu zabudowy ma przebieg wynikajgcego ochrony PK
mieszkalno- orientacyjny z wqugg’;w,
rekreacyjnej we przepisow
wsi Laski w

granicach dziatek
ewidencyjnych nr
599/15i 601.
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1 2. 3. 4. 5 6 10. | 11. 12. 13. 14.|15.|16.|17.|18.| 19.
4, Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego +
planu 0golne
zagospodarowania ustalenia,
przestrzennego | Zioty |y, | 557/06 . MN + | - | brak peinego . S I R I
terenu zabudowy | Stok zakresu,
mieszkaniowej wynikajacego
jednorodzinnej w Z wymogow,
Ztotym Stoku w przepiséw

granicach dziatek
ewidencyjnych nr
276/2 276/3.
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2. 3. 4. 5. 6. .|10.|11. 12. 13. 14.|15.|16.|17.|18.| 19.
Uchwata w
sprawie ZL, ZLO, ZLp, *
uchwalenia ZN.W. R. WS 0golne
miejscowego Ml\,l K’D ’UEp’ ustalenia, + przywotany
planu . : i _ | brak petnego | nieobowigzujacy | ) )
zagospodarowania Chwalistaw | XLII/261/06 | +/ czgschpu + zakresu, obecnie plan + | + +
rozgraniczajacych o
przestrzennego ma przebie wynikajgcego | ochrony PK
terenu w orienFt)ac N gh z wymogéw,
potudniowej czesci yiny przepiséw
wsi Chwalistaw.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego .
planu K
zagospodarowania us?t%?é%?a
przestrzennego brak elne’o
terenu zabudowy | Ztoty Stok | XLIII/269/06 | + MN + | - zalfresug + S T e R
mieszkaniowej w i ’
Ziotym Stoku w wynikajacego
. _— z wymogéw,
granicach dziatki o9,
ewidencyjnej nr przepisow
901/5 i czesci
dziatek nr 901/4,
1110112,
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2. 3. 4, 5 6. .|10.|11. 12. 13. 14.|15.|16.|17.|18.|19.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego +
planu 0g6lne
zagospodarowania ustalenia, + przywotany
przestrzennego brak petnego | nieobowigzujacy
terenu zabudowy Zioty Stok | XLIII/270/06 |~ + MU, MUp A zakresu, obecnieplan | ~ | T || T T
mieszkalno- wynikajgcego | ochrony PK
ustugowej w z wymogéw,
Ztotym Stoku w przepiséw

granicach dziatki
ewidencyjnej nr
492 493.
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17.18.

6. 7.18.19.(10. | 11. 12, 13. [14.|15. 16.

2. 3.

Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu
zagospodarowania
g. | Preestrzennego | op . iciaw | XLIV/280/06 |  + +

terenu zabudowy
mieszkalno-
rekreacyjnej w
Chwalistawiu w
granicach dziatki
ewidencyjnej nr

365/52.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia

miejscowego
planu
zagospodarowania +
przestrzennego P, U, US, MN, ogélne
terenu ustug z ZP, ZZ, KDW, ustalenia, br;k
o | lowarzyszaca | o qiok | xLIvies/os| 4+ | KD czesclinii o p | brak peinego wskaznikow | -
zabudowa rozgraniczajgcych zakresu, mieisc
mieszkaniowg w ma przebieg wynikajgcego kin Jo wvch
Ztotym Stoku, w orientacyjny Z wymogow, parkingowy
granicach dziatek przepiséw
ewidencyjnych nr:
4/1, 4/2, 312/11,
312/13, 312/15 i
328, oraz czesci
dziatki nr 4/3.
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2.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

10.

Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
terenu zalesien we
wsi Chwalistaw w
granicach dziatki
ewidencyjnej nr
68/3.

Chwalistaw

111/16/06

+ ZL, ZLp, ZN
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1 2. 3. 4. 6. 10.| 11. 12. 13.|14. | 15.|16. [ 17.|18. | 19.
Uchwata w sprawie
uchwalenia N
miejscowego planu RU. U KS. MN ogolne
zagospodarowania KDW, KD ustalenia, brak
11 przestrze:nnego czes¢ linii petnego
.| terenu osrodka Ztoty Stok | IX/57/07 A h - - K + -+ -]+
rekreacii konnej w rozgraniczajacyc zakresu,
Zlotym Stoku w ma przeb_|eg wynlkajacg-go z
granicach dziatek orientacyjny wymogow,
ewidencyjnych nr przepisow
312/9i 313/3.
12. | Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania brak p+e’mego
przestrzennego . zakresu
terenu zabudowy | Chwalistaw | X/63/07 MN, R + “ | wynikai ce’ oz | * 1|+ ]|+
mieszkaniowej we ynikajgceg
wsi Chwalistaw w wymogow,
granicach dziatki przepisow
ewidencyjnej nr
218.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania N
przestrzennego brak petnego
terenu zabudowy zakresu
13. mieszkaniowej Zioty Stok | XII1/90/08 MN, ZP, KD, WS + | | wynikai ce’ P T A e B
jednorodzinnej w yW mjc? c’)v?/
Ziotym Stoku w pg’zepigséw’

granicach dziatek
ewidencyjnych nr
23/1, 23/2, 24/1,
24/2, 25/1, 25/2.
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1 2. 3. 4. 6. 10. | 11. 12. 13. | 14. | 15. | 16. |17.|18.|19.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu +
zagospodarowania brak petnego
przestrzennego Ztoty zakresu,
141 terenu zabudowy | Stok XV/106/08 MW-U * 1 7 | wynikajacegoz | T ) I A R R
mieszkaniowo- wymogow,
ustugowej w Ztotym przepisow
Stoku, przy ul. H.
Sienkiewicza nr 9.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania .
przestrzennego MN, KDW brak petnego
15 tere;nu iabydovyy Laski | XXXII/199/09 niepr:ecyzyjﬁe zakresu,
-| | Mmieszkaniowe asxl ustalenia dla * 1 7 | wynikajacegoz | * i N I R B
jednorodzinnej we b
. . terenu MN wymogow,
wsi Laski w s
granicach dziatki przepisow
ewidencyjnej nr 482
i czesci dziatki nr
481.
Uchwata w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania brak J;ine o
przestrzennego MP.M, MN, zalfresug
16.| terenu zabudowy Laski | XXXIV/216/09 ZN, E, KD(D), + | + o ’ + - + |+ |+ | -
e wynikajacego z
rekreacyjnej i KD(W) WYMOGOW
mieszkalno- ymogow,
przepisow

rekreacyjnej we wsi
Laski.
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1 2. 3. 4, 5.| 6 10. | 11. 12. 13. 14, 15.|16.17.|18. [ 19.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
+ - uchwata
przestrzennego brak petnego zawiera
17 terenu iabydowy Zioty XXXV/230/10 '}\QDP zakresu, informacje o
-| Mieszkaniowo- Stok + , * 1 7 | wynikajacego z * braku N N A
pensjonatowej w KDW . .
Zlotym Stoku w wymogow, ""pm""afz,e“'a
granicach dziatek przepisow ustalen
ewidencyjnych nr
313/9, 313/8 i
313/7.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania + - uchwata - uchwata
przestrzennego brak petnego zawiera zawiera
1g,| lerenu zabudowy | oy s | xxxvI240/10 | + | MN + | - | zakresu, | informacjgo | informacigo | | | |
mieszkaniowej wynikajacego z braku braku
jednorodzinnej we wymogow, | wprowadzenia | wprowadzenia
wsi Plonica w przepisow ustalen ustalen
granicach dziatki
ewidencyjnej nr
25/2.
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1 2. 3. 4. 6. 10. | 11. 12. 13. 14. 15. 16.|17.|18. | 19.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu +
zagospodarowania brak - uchwata - uchwata
przestrzennego petnego zawiera zawiera
19 terenu zabudowy Laski XXXV MN, | zakresu, | informacje o | informacje o ) N P N
’ mieszkaniowej /250/10 KD(W) wynikajgce braku braku
jednorodzinnej we goz wprowadzen | wprowadzenia
wsi Laski w wymogéw, | ia ustalen ustalen
granicach czesci przepisow
dziatki ewidencyjnej
nr 93.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu +
zagospodarowania brak - uchwata - uchwata - uchwata
przestrzennego . . .
terenu zabudowy petnego ~ zawiera ~ zawiera ~ zawiera
20 mieszkaniowe; Laski XXXV MN/U .- zakresu, | informacje o | informacje o | informacje o N P N
B L /251/10 wynikajace braku braku braku
jednorodzinnej z ,
ustugami we wsi goz wprowadzgn wprowadz’ema w.prowadzzlan
Laski w granicach wymogow, | ia ustalen ustalen ia ustalen
przepisow

dziatek
ewidencyjnych nr
495/5 i 495/6.
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1 2. 3. 4, 5 6 10. | 11. 12. 13. 14. 15.(16.|17.|18.|19.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu + - uchwata - uchwata
zagospodarowania MN, brak petnego zawiera zawiera
przestrzennego . ZL, ZP, zakresu, informacje o | informacje o
21. terenu zabudowy Laski | XXXIX/254/10 + ZZ,KS, T wynikajgcego braku braku A A A A
mieszkaniowej KD(W) z wymogoéw, | wprowadzenia | wprowadzenia
jednorodzinnej we przepiséw ustalen ustalen
wsi Laski w
granicach dziatki
ewidencyjnej nr
110/2
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
m'ejslzl c;]vl\jego + - uchyvala - uchyvala
zagospodarowania brak petnego zawiera zawiera
20 Zioty i zakresu, informacje o | informacje o i
.| przestrzennego Stok XLI/262/10 + UE + wynikajacego braku braku + |+ |+ |+
teren*u zabudowy z wymogoéw, | wprowadzenia | wprowadzenia
Zi%?yﬁ%v:oemvw przepiséw ustalen ustalen
granicach dziatki
ewidencyjnej nr
547.
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1 2. 3. 4. 5. | 6. | 7. | 8 | 9. | 10. | 11. 12. 13. 14. 15.|16.|17.|18.|19.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
. + - uchwata - uchwata
zagrgzggg:;%v;a?a brak petnego zawiera zawiera
P 9 zakresu, informacje o | informacje o
23.| terenu zabudowy |Makolno | I1I/13/10 + U - + - + - o + |+ |+ |+ -
ustugowel we wsi wynikajgcego braku braku
I\%qkol# ow z wymogoéw, | wprowadzenia | wprowadzenia
granicach dziafki przepiséw ustalen ustalen
ewidencyjnej nr
5/1.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
migjscowego plaqu + - uchwata - uchwata
zap%gzgtc;czjgac;]v;ggla brak petnego zawiera zawiera
Ztoty zakresu, informacje o | informacje o
24, ters;tlj z:vt\JI:q\?va Stok IX/52/11 + u - + - + " | wynikajacego braku braku + |+ |+ |+ -
Ziot n? StoIJ<u w z wymogoéw, | wprowadzenia | wprowadzenia
y przepiséw ustalen ustalen

granicach dziatki
ewidencyjnej nr
136.
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1 2. 3. 4, 6. 10. | 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17.|18. | 19.
Uchwata w sprawie
uchwalenia - uchwata
miejscowego planu zawiera
zagospodarowania + - uchwata - uchwata informacie o
przestrzennego brak petnego zawiera zawiera brakuje
terenu zabudowy X1/73/ MN, zakresu, informacje o | informacje o
25. ; . . Makolno + | - L + |wprowadzen| + | + | -
mieszkaniowej 2011 77 wynikajgcego braku braku ia ustalen
jednorodzinnej we z wymogéw, |wprowadzen | wprowadzen dla
wsi Makolno w przepiséw ia ustalen ia ustalen komunikagcii
granicach dziatki + !
ewidencyjnej nr
247/1.
Uchwata w sprawie
. _uchwalema + uchwata
miejscowego planu zawiera
zagospodarowania + - uchwata 7apis
przestrzennego XV/11 MN brak pethego zawiera d otygz qyce
26| terenu zabudowy |y, o0, | 57201 KD | | aesy, Infermacie o | parametrow | + + N
mieszkaniowe;j 5 W wynikajacego braku dziatek
jednorodzinnej we z wymogéw, | wprowadzen owstalvch
wsi Makolno w przepisow ia ustalen | P i
. s w wyniku
granicach dziatki podziatu

ewidencyjnej nr
922/5.
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1 2. 3. 4. 5 6 .10, {11, 12. 13. 14. 15.|16.|17.|18.|19.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu MN brak +elne o] ::vcr;?;a ::mféa
zagospodarowania KDW zalfresug informacje o | informacje o
27.| przestrzennego |Makolno | XIX/140/2012| + 7L Wé + | - W 1 & + |+ |+ |+ ]| -
terenu polozonego , , wynlkajacg-go braku . braku .
we wsi Makolno w R, K Z wymogow, wprowalcizgn|a wprowaldz'enla
granicach dziafek przepisow ustalen ustalen
ewidencyjnych nr
921/1,921/2i
921/3.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu + - uchwata - uchwata
zagospodarowania brak petnego zawiera zawiera
przestrzennego Ztoty zakresu, informacje o | informacje o
28. terenu potozonego | Stok XIX/141/2012] - + M.U o wynikajgcego braku braku R A A A
w Ztotym Stoku z wymogoéw, | wprowadzenia | wprowadzenia
przy ul. 3-go Maja przepisow ustalen ustalen
nr 8a w granicach
dziatki
ewidencyjnej nr
370/1.
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1 2. 3. 4. 5. 6 10. | 11. |12. 13. 14. 15.|16.|17.|18.|19.
Uchwata w
sprawie
_uchwalenia - uchwata - uchwata
mlejscovgego p'af?” zawiera zawiera
zagospodarowania . ; . ;
29. przestrzen_nego é’;cc))tﬁ/ X1X/142/2012 + U + - + mfok;rrr;akcljje ° mfok;rrr;akcljje Ol il e+ |+ -
t\?;;?;ﬁggfg;g%? wprowadzenia | wprowadzenia
granicach dziatek ustalen ustalen
ewidencyjnych nr
486, 490 i 491.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego planu - uchwata
zagospodarowania MN zawiera
30. | , Przestrzennego Zloty XX/147/2012 + | KDW, + - + informacje o + + |+ |+ |+ -
terenu potozonego | Stok R braku
w Ztotym Stoku w wprowadzenia
granicach czesci ustalen
dziatek
ewidencyjnych nr
167/1i169.
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1 2. 4. 6. 10. | 11. 12. 13. 14. 15.|16.17.|18. [ 19.
31 Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu
zagospodarowania - uchwata
przestrzennego - uchwata zawiera
terenu zabudowy zawiera informacje o
jegquifglc(i;?:r?g?ve Laski| XX/148/2012 K“IgNWKgNDW T * mfotr)?;iije ° wprot\)/\:z};il;enia LN R R B
wsi Laski w wprowadzenia ustalen,
granicach dziatek ustalen nieprecyzyjne
ewidencyjnych nr zapisy
158, 164/3, 165/1,
211/1i212 oraz
czesci dziatek
ewidencyjnych nr
16 19.
32. Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego - uchwata - uchwata
planu zawiera zawiera
sagospodarouanie 261 Loantezore | + | VGRS o] e |omedeo | emeeo | L]
terenu potozonego wprowadzenia | wprowadzenia
w Ztotym Stoku w ustalen ustalen
granicach dziatek
ewidencyjnych nr
516, 517 518.
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2.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

33.

Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
terenu potozonego
w Ztotym Stoku
przy ul. Chemikow
w granicach czesci
dziakki
ewidencyjnej nr
345.

Zioty
Stok

XXVI11/209/2013

+ |[MW.U.C

- uchwata
zawiera
informacje o
braku
wprowadzenia
ustalen

- uchwata
zawiera
informacje o
braku
wprowadzenia
ustalen

- uchwata
zawiera
informacje o
braku
wprowadzenia
ustalen

34.

Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej we
wsi Laski w
granicach dziatek
ewidencyjnych nr
391/1, 383 447.

Laski

XXIX/216/2013

MN,
KDW

- uchwata
zawiera
informacje o
braku
wprowadzenia
ustalen

- uchwata
zawiera
informacje o
braku
wprowadzenia
ustalen
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1 2. 3. 4. 6. 10. | 11. | 12, 13. 14. 15.|16.|17.|18.|19.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego - uchwata - uchwata
planu zawiera zawiera
35, zagospodarowania Makolno | XXIX/217/2013 MW-U N N N informacje o | informacje o I R I I
przestrzennego braku braku
terenu potozonego wprowadzenia | wprowadzenia
we wsi Mgkolno w ustalen ustalen
granicach dziatki
ewidencyjnej nr
173/3.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
mlejslc;;l c;]vl\jego - uchwata - uchwata
zagosp%darowania . zawier_a . zawier_a
36.| przestrzennego | Plonica | XXIX/218/2013 U,R N R '”f°g?;iﬁ’¢° '”f°g?;i‘3¢° P I R O
terenu po’rozqnego wprowadzenia | wprowadzenia
we wsi Plonica w ustalen ustalen

granicach dziatek

ewidencyjnych nr

124, 126, 128/1 i
128/2.
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1 2. 3. 4, 6. 10. | 11. |12 13. 14. 15.|16.17.|18. [ 19.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania -::vr;g?;a '::xr;?;a
przestrzennego . . . ;
37. | terenu potozonego | Zioty Stok XXXIl/237/2013 u, ZP + |+ | + informacie o informacie o + |+ |+ |+ -
w Ztotym Stoku braku braku
orzy ul. 3-go Maja wprowadz,enia wprowadz,enia
w granicach czesci ustalen ustalen
dziatki ewidencyjnej
nr 94.
Uchwata w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu - uchwata - uchwata
zagospodarowania U zawiera zawiera
3g.| Preestrzennego | o iciaw | XXXIV/252/2013 ZN.W + | 4 | 4 | informacigo | informacigo | | 1|
terenu potozonego R ’ braku braku
we wsi Chwalistaw wprowadzenia | wprowadzenia
w granicach czesci ustalen ustalen

dziatki ewidencyjnej
nr 145/5.
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1 2. 3. 4. 5.6 10. 11. | 12 13. 14. 15.|16.|17.|18.|19.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu
. - uchwata - uchwata - uchwata
Z%%gzgggg;%‘ggg'a zawiera zawiera zawiera
39. | terenu polozonego | 4o | XXXVI/271/2014 | + | KS mormadieo |, | 4 | Mormadeo | informacieo | Ly |y | -
WZJ{OPZImUSltOKU wprowadzenia wprowadzenia | wprowadzenia
_prayul ustalen ustalen ustalen
Zeromskiego w
granicach czesci
dziakki
ewidencyjnej nr
138.
Uchwata w
sprawie
#g?;’gﬁg'ao - uchwata - uchwata - uchwata
Jplanu 9 zawiera zawiera zawiera
._ | Ztoty informacje o informacje o | informacje o i
40. zagrgzgfr(;:;%v;aga Stok XXXVII/278/2014 | + | U braku + + braku braku + |+ |+ |+
te?enu o’fozonge o wprowadzenia wprowadzenia | wprowadzenia
P 9 ustalen ustalen ustalen
w Ztotym Stoku w
rejonie ulicy
Stawowe;j.
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1 2. 3. 4. 5.| 6 9. 10. [ 11.] 12. 13. 14. 15.|16.|17.|18.[19.
Uchwata w sprawie
. uchwata - uchwata - uchwata
miej:ggvv\\;zlgeglpalanu zawiera zawiera zawiera
41, zagospodarowania Ptonica XXX2VOIiI£282/ + '\g'; 'nfogrgiﬂe 0 + | + + mfok;rrr;ak(lzjje 0 mfok;rrr;akcljje 0 + |+ |+ |+ -
teree]rjeséigzesrqggg we wprowadzenia wprowadzenia | wprowadzenia
P neg ustalen ustalen ustalen
wsi Plonica.
UChVJgLivvglgﬁir:W'e uchwata - uchwata - uchwata
. zawiera zawiera zawiera
mi€jscowego p'a’?” . U, informacje o informacje o | informacje o
42, zagospodarowania Btotnica | XL/292/2014 | + | R, braku + | + + braku braku + |+ |+ |+ -
teFr)er:zriStr;%nzgi%oo KS wprowadzenia wprowadzenia | wprowadzenia
P neg ustalen ustalen ustalen
we wsi Blotnica.
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1 2. 3. 4. 6. 7 8. 9. 10. 11. 12 13. 14. 15.|16.(17.|18.| 19.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
mlsjgf;rmeg uchwata uchwata uchwata
zawiera zawiera zawiera
zagoqudar Ziot 11/20/ informacje informacje | informacje
43. prgg\:ls?rr;:nn St%f(/ 2015 u - + o braku + + + o braku o braku + |+ |+ |+ -
ego terenu wprovyadz wprovyadz wprovyadz
. enia enia enia
potozonego ustalen ustalen ustalen
w Ztotym
Stoku przy
ul.
Dziatkowej.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
miejscoweg uchwata
o planu uchvyaia uchwata | zawiera uchvya’fa
zagoqudar ~zawiera zawiera | informac _zawiera
owania VII/51 MN, informacje informacje ie o informacje
44.| przestrzenn | Btotnica /2015 MTU, | - o braku - o braku braku + o braku + + |+ | + | + -
ego terenu KDW wprowadz worowadze | worowad wprowadz
potozonego enia ni% ustalen genia enia
w ustalen talen ustalen
potudniowo- ustale
wschodniej
czesci wsi
Btotnica.
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1 2. 3. 4. 6. 10. 11. 12 13. 14.|15.(16.|17.|18. | 19.
Uchwata w
sprawie uchwata uchwata
ngji(;?g:ilv?/zgo . zawierga . zawierg
a5 | Ploni VIIl/61/2015 MN, W-T informacie o informacie o .
. planu . onica , + braku + braku + |+ |+ |+ |+
zagospodarowania wprowadzenia wprowadzenia
przestrzen_nego ustalen ustaleh
terenu potozonego
we wsi Ptonica.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia uchwata
miezjgg\r/]v)égo Blotni . fzawier_a
46. planu Pfoﬂ:g: X11/85/2015 K, MU + + - °g’r‘;ak‘j¢° R U S I R
zagospodarowania wprowadzenia
przestrzennego ustalen
gminy Ztoty Stok w
obrebie wsi
Btotnica i Ptonica.
Uchwata w
sprawie
uchwalenia
zmiany uchwata
miejscowego zawiera
a7. Zagospﬂggfowama Zioty Stok | XV/105/2016 M " " N I LA I I () O A
przestrzennego wprowadzenia
terenu potozonego ustalen

w Ztotym Stoku w
rejonie ulicy
Radosne;j.
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Analizujgc powyzsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
stwierdzono nastepujgce fakty:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty Stok, opracowany na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w niewielkim stopniu spetnia
wymogi, zawarte w obecnie obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan zawiera nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw

) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Ustalenia zawarte w obowigzujgcym planie charakteryzuja sie niewielkg doktadnoscia,

porownujgc z obecnie sporzadzanymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Cze$¢ ustalen zdezaktualizowata sie takze ze wzgledu na zmiane

obowigzujacych przepiséw lub zmiane stanu faktycznego terenu.

Plan nie zawiera pozostatych ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

2) zasad ksztattowania krajobrazu

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

2. Jak wynika z powyzszego zestawienia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztoty Stok w duzym stopniu nie spetnia wymagan, zawartych w
obecnie obowigzujacych przepisach.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zioty Stok, opracowany na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym podlegat zmianom, poprzez
uchwalanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany obejmujg
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swoimi granicami niewielkie tereny, pojedyncze dziatki lub obszary kilku przylegtych
dziatek.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wiekszosci spetniajg wymogi zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokfadnos¢
ustalen planéw jest zréznicowana. Plany miejscowe uchwalone w latach 2014, 2015 i
2016 zawierajg prawie petny zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Generalnie, im dawniej zostaty uchwalone plany, tym mniejsza jest aktualnosé ich
ustalen i przystawanie tych ustalen do obowigzujacych przepiséw prawa oraz potrzeb
inwestycyjnych.

2.4. Zgodnos¢ planéw =z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego"

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty
Stok zostato uchwalone w grudniu 2000r. W czasie obowigzywania "Studium..." uchwalono
wszystkie 47 planéw i zmian planéw.

Analizujgc zgodnos$¢ obowigzujgcych planéw z ustaleniami "Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok" stwierdza sie, ze
przeznaczenia terendw, ustalone w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Zioty
Stok uchwalonym w 2004 r., r6znig sie od ustalen funkcjonalnych "Studium..."

Pozostate plany zagospodarowania przestrzennego sg zgodne ze studium, o czym
stwierdzita kazdorazowo Rada Miejska w Ztotym Stoku podczas uchwalania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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3. Wnioski o zmiane dokumentéw planistycznych

W latach 2010 — 2016 do Urzedu Miejskiego w Ztotym Stoku wptyneto 9 wnioskéw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Tabela 6

Whioski o zmiane miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok w latach 2010 — 2016

Ustalenia Propozycja
Lp. | Data wpltywu Tres¢ wniosku Obreb, dziatki | Ustalenia Suikzp | obowigzujacego rozpatrzenia
planu whniosku

1. 3.08.2012

Zmiana przeznaczenia dziafki
rekreacyjnej na zabudowe
mieszkaniowa

Ztoty Stok, 171

Obszar rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej z
wytgczeniem
zabudowy

UT/ZN - Tereny
zagospodarowania
rekreacyjnego

Whnioskowane
przeznaczenie
terenu niezgodne z
obowigzujgcym
"Studium..."
Whniosek do
rozpatrzenia w
ramach
przystapienia do
sporzadzenia
zmiany "Studium..."

lub nowego
dokumentu
Zmiana przeznaczenia dziatek Istnle]acg tereny RP - Tereny Wnloskowan'e
" . osadnicze, e ) przeznaczenie
na teren uzytkéw rolnych z Chwalistaw, 78/2, — . uzytkow rolnych;
2. 22.12.2014 gtéwnie o funkgji terenu zgodne z
prawem do zabudowy 78/3, 78/4, 78/6 ieszkal bez prawa bowiazui
siedliskowej mieszkamno- zabudowy obowigzujacym
ustugowej "Studium..."
Tereny 31.MN/UCp -
3 24.02.2015 Zmiana obowigzujgcej linii Ztoty Stok, 437/6, | preferowane do Tereny zabudowy
’ T zabudowy 43717 zabudowy mieszkaniowe;j,

rekreacyjnej

ustugowej z
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ustugami
komercyjnymi.
Projektowany

4. 22.04.2015

Zmiana zapiséw pozwalajaca na
zmiane przebiegu linii SN przez

Zioty Stok, 547

Tereny
istniejagcego
przemystu z

U - Teren
zagospodarowania
na cele ustugowe

; mozliwoscia zwigzane z
dziatke intensyfikowania hotelarstwem i
zabudowy gastronomig

5. 7.07.2015

Zmiana przeznaczenia dziatek
na zabudowe mieszkaniowa

Btotnica, 18/2,
16/1, 31/2

Istniejgce tereny
osadnicze,
gtéwnie o funkgji
mieszkalno-
ustugowej

ZN/W - Tereny
istniejgcej zieleni
tegowej w obrebie
dolin rzecznych,
wraz z korytami
ciekow
naturalnych; bez
prawa zabudowy

Whnioskowane
przeznaczenie
terenu zgodne z
obowigzujgcym
"Studium..."

Whnioskowane
przeznaczenie
terenu niezgodne z

obowigzujgcym
Obszar rolniczej "Studium..."
Zmiana przeznaczenia dziafki przestrzeni uz::/‘tllzév;r ?cl;ﬁlr;/{:h' Whiosek do
6. 4.12.2015 X ; Btotnica, 188/2 produkcyjnej z ’ rozpatrzenia w
na zabudowe mieszkaniowg . bez prawa
wytgczeniem zabudowy ramgch_
zabudowy przystapienia do
sporzadzenia
zmiany "Studium..."
lub nowego
dokumentu
ZW - Tereny Whnioskowane
. . I . istniejgcych przeznaczenie
7. 12.05.2016 ang'ggéﬂé@zn;ﬁ:ﬂa&lgﬁfjk' Ztoty Stok, 806 WQ;?:;%V:;”G zadrzewien i terenu niezgodne z
¢ a zieleni o funkcji obowigzujgcym
izolacyjnej "Studium..."
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Whniosek do
rozpatrzenia w
ramach
przystapienia do
sporzadzenia
zmiany "Studium..."
lub nowego
dokumentu

8. 12.05.2016

Zmiana przeznaczenia dziatek
na zabudowe mieszkaniowg

Laski, 417/25,
417/26, 417/20

Obszar rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej z
wytgczeniem
zabudowy

33.RLp - Tereny

laséw ochronnych.

Projektowane

Whnioskowane
przeznaczenie
terenu niezgodne z
obowigzujgcym
"Studium..."
Whniosek do
rozpatrzenia w
ramach
przystapienia do
sporzadzenia
zmiany "Studium..."
lub nowego
dokumentu

9. 20.06.2016

Zmiana przeznaczenia dziafki
na zabudowe mieszkaniowg

Zioty Stok, 223

Obszar rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej z
wytgczeniem
zabudowy

RP - Tereny
uzytkow rolnych;
bez prawa
zabudowy

Whnioskowane
przeznaczenie
terenu niezgodne z
obowigzujgcym
"Studium..." Wniosek
do rozpatrzenia w
ramach
przystgpienia do
sporzadzenia
zmiany "Studium..."
lub nowego
dokumentu
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Ponadto gmina Zioty Stok planuje zmiane przeznaczenia na terenie ,Wisniowego

Sadu” (dziatek 849, 851, 852, 853, 854, 859, 862 i czesci dziatki 860), na rekreacyjne z

prawem wprowadzania trwatej zabudowy.

Ztozone wnioski mozna podzieli¢ na trzy grupy:

1) Whnioski dotyczgce zmiany przeznaczenia terendw, ktérych uwzglednienie wymaga
zmiany "Studium..."

2) Wnhnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terenéw, ktérych uwzglednienie nie wymaga
zmiany "Studium..."

3) Whnioski dotyczace zmiany zapis6w szczegoétowych obowigzujacych planéw.

Odnoszac sie kolejno do tych grup wnioskéw stwierdzono:

1) Bioragc pod uwage stopien aktualnosci "Studium..." jako catosci wnioski powinny by¢
rozpatrzone w trakcie opracowywania nowego "Studium...", kompleksowo. Najpierw

powinna zosta¢ opracowane "Studium.." a dopiero nastepnie zmiany miejscowych
planéw lub nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) Dla dziatek mozliwe jest dokonanie wnioskowanej zmiany przeznaczenia terenu. Nalezy
jednak rozwazy¢ celowos$c¢ jednostkowych zmian, biorgc pod uwage mozliwosci budzetu
Gminy.

3) Dla dziatek mozliwe jest dokonanie wnioskowanych zmian. Nalezy rozwazy¢ jednak

celowosé jednostkowych zmian, biorgc pod uwage mozliwosci budzetu Gminy.

4. Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych
4.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego

Obowigzujgce  ,Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoty Stok” jest w duzym stopniu nieaktualne.

Obowigzujgce "Studium..." nie spetnia, w wiekszosci, wymogéw okreslonych w

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.). "Studium..." nie spetnia takze, w duzej
czesci, wymogéw zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Niezgodnos¢ obowigzujgcego "Studium..." z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, miedzy innymi, z

licznych zmian w tej ustawie, ktére miaty miejsce w 2015 roku.
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4.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1. Pokrycie gminy Zioty Stok obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego
wynosi prawie 100%.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zioty Stok, opracowany na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w bardzo niewielkim stopniu
spetnia  wymogi zawarte w obecnie obowigzujgcej ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Plan zawiera nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw

) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Ustalenia zawarte w obowigzujgcym planie charakteryzuja sie niewielkg doktadnoscia,

porébwnujgc z obecnie sporzadzanymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Cze$¢ ustalen zdezaktualizowata sie takze ze wzgledu na zmiane

obowigzujacych przepiséw lub zmiane stanu faktycznego terenu.

Plan nie zawiera pozostatych ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

2) zasad ksztattowania krajobrazu

3) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

3. Jak wynika z powyzszego =zestawienia, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztoty Stok w duzym stopniu nie spetnia wymagan, zawartych w
obecnie obowigzujacych przepisach.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty Stok, opracowany na

podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym podlegat zmianom, poprzez
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1.

uchwalanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany obejmujg
swoimi granicami niewielkie tereny, pojedyncze dziatki lub obszary kilku przylegtych
dziatek.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wiekszosci spetniajg wymogi, zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokfadnos¢
ustalen planéw jest zr6znicowana. Plany miejscowe uchwalone w latach 2014, 2015 i
2016 zawierajg prawie petny zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Generalnie, im dawniej zostaty uchwalone plany, tym mniejsza jest aktualno$¢ ich
ustalen i przystawanie tych ustalen do obowigzujgcych przepisow prawa oraz potrzeb
inwestycyjnych.

5. Podsumowanie — wnioski koncowe

Obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztoty Stok” jest w bardzo duzym stopniu nieaktualne.

Gmina powinna rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorac
pod uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny, przystgpienie do sporzadzania
"Studium..." dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duzg niepewnoscia.
Przed przystagpieniem do sporzadzania Studium potrzebna jest sporzadzenie lub
aktualizacja materiatébw wyjsciowych, w tym opracowania ekofizjograficznego,
inwentaryzacji przyrodniczej, Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Dokumentem, ktory jest niezbedny dla potrzeb sporzadzenia "Studium..." jest, opisany
powyzej bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wskazane jest wykonanie tego
bilansu przed przystgpieniem do opracowania "Studium...", tak aby wyniki bilansu
umozliwity prawidtowe ustalenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Biorgc pod uwage potrzebe opracowania nowego "Studium..." decyzja o przystgpieniu
do sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinna zosta¢ podjeta dopiero na kohcowym etapie prac nad "Studium...", kiedy
sprecyzowane zostang kierunki rozwoju gminy i ustalone kierunki przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych na obszarze gminy.

6. Wnioski dotyczace harmonogramu sporzadzania dokumentéw planistycznych

Gmina powinna rozwazy¢é potrzebe sporzadzenia nowego "Studium..". lub

zaktualizowa¢ obowigzujgcy dokument o elementy, wskazane we wnioskach.
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Przed przystagpieniem do sporzadzania Studium potrzebna jest sporzadzenie lub
aktualizacja materiatéw wyjsciowych, w tym opracowania ekofizjograficznego,
inwentaryzacji przyrodniczej, Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Dokumentem, ktory jest niezbedny dla potrzeb sporzgdzenia "Studium..." jest, opisany
powyzej bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wskazane jest wykonanie tego

bilansu przed przystgpieniem do opracowania "Studium...", tak aby wyniki bilansu

umozliwity prawidtowe ustalenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Bioragc pod uwage stopien pokrycia planami gminy oraz dynamicznie zmieniajgce sie
prawo, nalezy rozwazy¢ celowos¢ przystepowania do sporzgdzania zmian planéw dla

obszaréw innych, niz wynikajace ze ztozonych wnioskow.
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