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) i Aiatol-a
Rada Miejska

w Ziotym Stoku
‘ UCHWALA NR XIX/137/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU

z dnia 22 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Ziotym Stoku przy Skwerze Jana Pawta 11

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz.199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z
dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego W Ztotym Stoku przy Skwerze Jana Pawta 11 oraz po stwierdzeniu, ze zmiana
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ztoty Stok, Rada Miejska w Ztotym Stoku uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym
Stoku przy Skwerze Jana Pawta Il w granicach dziatek ewidencyjnych nr 516, 5171 518.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) Nr | — rysunek zmiany miejscowego planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czg$¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu;

2) Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadain wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

3. W zmianie planu zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych przepisami art. 15 pkt 2
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajgcych zastosowania:

I) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegbdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szezegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang miejscowego planu.
§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgee oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu:
1) oznaczenie literowe okreslajgce przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
2) scisle okre$lone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objgtego zmiana planu miejscowego, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejsze] uchwaly;

5) teren napowietrznych linii elektroenergetycznych 20kV w granicach pasa technologicznego wolnego od
zabudowy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Ztotym Stoku w granicach dzialek ewidencyjnych nr 516,517 i 518;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajgcymi, 0znaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym w
legendzie;
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4) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia;
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje, ktéra przewaza na danym terenie;

6) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o statystyce publicznej w
tym obejmujacy takze wiaty;

7) wysokos$ci — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw pionowa odleglos¢ liczong zgodnie
z przepisami prawa budowlanego;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§ 4. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza si¢ i okresla nast¢pujace tereny:
1) teren ko$ciofa rzymsko-katolickiego, oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem ,,U (OS)”;

2) teren przykoscielnego parkingu dla samochodéw osobowych, oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem
!!KS”;

3) teren istniejacych i projektowanych obiektow ustugowych, mieszkalnych i gospodarczych, oznaczony
w rysunku zmiany planu symbolem ,,U.M”.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 5. Ustala si¢ obstluge komunikacyjna terenu na dotychczasowych zasadach z wykorzystaniem istniejgcego
ukfadu komunikacyjnego miasta tj. ulicy Spacerowej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 390, Skweru Jana Pawia Il
oraz ulicy Krzywej.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna ustala sig¢ nastgpujgce zasady:

1) zaopatrzenie w energi¢ organizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego
napigcia;

2) zachowuje sig istniejace napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne 20kV oraz istniejgce napowietrzne
linie 0,4 kV w dotychczasowym przebiegu dopuszczajac ich rozbudowg na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, natomiast w przypadku modernizacji, rozbudowy lub przebudowy istniejgcej napowietrznej linii
kablowej nalezy ja projektowac, jako kablowa podziemna;

3) dla istniejgcych napowietrznych linii 20kV zachowuje si¢ wolne od zabudowy i dostgpne dla prowadzenia
prawidtowej eksploatacji linii, pasy terenu o szerokosci 22 m ( 11 m po obu stronach linii, liczac w poziomie
od osi linii);

4)w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami $redniego
i niskiego napigcia przewiduje si¢ stosowanie stupowej lub prefabrykowanej stacji kontenerowe;j;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych;

6) nowoprojektowane odcinki sieci nalezy prowadzi¢ wzduz istniejacego uktadu komunikacyjnego;
7) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza uktadem komunikacyjnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nastgpujgce zasady: Zaopatrzenie w wodg projektowanych
obiektéw w oparciu o istniejacg miejska sie¢ wodociggowa.

3. W zakresie gospodarki $cickowej ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji burzowej;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotu chtonnego lub do zbiornika retencyjnego.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastepujace zasady:
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1) gromadzenie odpad6w statych w przystosowanych pojemnikach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady nalezy wywozi¢ w sposéb zorganizowany na sktadowisko odpaddw;
3) zabrania si¢ gromadzenia i skladowania odpadow niebezpiecznych.

5. Cieplo do celéw grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu 0 indywidualne Zrodta energii,
stosujac ekologiczne nosniki energil.

6. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy.

7. Whaczenie obiektéw do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejgcych linii telefonicznych biegnacych w
sasiedztwie terenu objgtego planem.

8. W niezbednych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych z
wykorzystaniem terenu w granicach opracowania zmiany planu.

LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY )
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ URZADZANIA TERENOW
LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. 1. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie naturalnych
waloréw $rodowiska przyrodniczego w tym utrzymanie réwnowagi przyrodniczej oraz ochrong walorow
krajobrazowych.

2. Projektowane budynki nie moga tworzy¢ dominant wysokosciowych, a ich bryly winny by¢
zharmonizowane z krajobrazem oraz sasiadujacg zabudowa.

3. W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowa¢ maksymalng wysoko$¢ nieprzekraczajacq 2 kondygnacji
nadziemnych z dodatkowym uzytkowym poddaszem.

4. Dachy winny by¢ strome o pofaciach nachylonych w granicach 15°-45° dwu lub wielospadowe pokrytych
dachowka lub materiatem dachdwkopodobnym w kolorze czerwonym.

5. Nalezy w pelni zachowa¢ istniejace ogrodzenie dopuszczajac niewielkie zmiany zwigzane z projektowanymi
inwestycjami.

6. Dla budynkéw gospodarczych ustala sig jedna kondygnacje nadziemna przy maksymalnej wysoko$ci 8,0 m.

7. Okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow
w wysokosci: dla terenu U(OS) — 60%, dla terenu U.M — 20%.

8. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z istniejacg linig zabudowy ustalona dla Skweru Jana Pawta II.

9. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu U(OS) na obecnym poziomie a dla terenu U.M:
minimalny — 0,8 i maksymalny — 1,0.

10. Laczna powierzchnia zabudowy dla calego terenu oznaczonego symbolem U.M nie moze przekroczy¢ 60 %
powierzchni nieruchomosci.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU

§ 8. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen zmiany planu rozwigzania
tymczasowe, polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzefi niebgdacych obiektami
budowlanymi badZ organizowaniu stanowisk postojowych dla samochodow.

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
W'YNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

§ 9. 1. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w
granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP):
Makolnica o kodzie PLRW60004123189.

2. Teren zmiany planu potozony jest w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego, co wymusza
respektowanie zasad ochronnych ustalonych w Rozporzadzeniu Nr 6 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego
2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.
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3. Dla ochrony $rodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objgtego planem przedsigwzigé
szkodzacych $rodowisku, w tym giownie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Powyzszy zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Nalezy scisle przestrzegaé wymogow okre$lonych w niniejszej uchwale, szczegolnie w  zakresie
przeznaczania czgéci terenéw do zagospodarowania zielenia.

5. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza si¢ kategoryczny
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu lub ciekow powierzchniowych.

6. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada sig konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki
cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnych kottowniach ekologicznych noénikow energii, niepowodujgcych
znacznego zanieczyszczenia atmosfery.

7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, iz dla terenow wyznaczonych planem obowigzuja standardy
akustyczne okre$lone w odrgbnych przepisach prawa dotyczacych dopuszezalnych poziomow hatasu w srodowisku
jak dla terenéw ustugowych, mieszkaniowych i komunikacyjnych.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego hafasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych terendéw zgodnie z parametrami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

9. Ustala si¢ obowigzek wykonania nawierzchni terenow komunikacji w tym miejsc postojowych, w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszezen ropopochodnych i chemicznych do podioza i wéd gruntowych.

10. W przypadku wystgpowania zagrozen okreslonych w ust. 9 na terenach czgéciowo utwardzonych lub
nieutwardzonych ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia érodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracjg
zanieczyszczen.

11. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza sig wszelkie dziatania na rzecz poprawy $rodowiska nie
zaleznie od tego czy sa one bezpo$rednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

12. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy sig kierowa¢ zasada jak najmniejszej ingerencji
w uksztaltowanie terenu. Nalezy unika¢ wytwarzania nowych form morfologicznych poprzez wprowadzenie
widocznych w krajobrazie nasyp6w lub skarp terenowych.

13. Realizacja obiektow kubaturowych nie moze powodowac tworzenia nowych dominant wysokosciowych w
krajobrazie.

14. Przy zagospodarowaniu caftego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego w zmianie planu wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Ochronie podlegaja zabytki bgdace w rejestrze zabytkow, tj.:

1) uktad urbanistyczny miasta Ztoty Stok wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 01.09.1959 r. pod
numerem A/2583/627 jako obszar staromiejski;

2) kociot pw. Niepokalanego Poczgcia NMP w Ziotym Stoku wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
13.04.1985 r. pod numerem A/1929/1090W;

zasady ochrony zabytkow bedacych w rejestrze zabytkow podlegajg przepisom odrgbnym.
2. Ochronie podlegaja zabytki bgdace w wykazie zabytkow, tj.:
1) dom mieszkalny nr 2 przy Skwerze Jana Pawta IT;
2) dom mieszkalny nr 3 przy Skwerze Jana Pawta II;
3) mur koéciota parafialnego;
4) cmentarz przykoscielny;

ochronie podlegaja: bryla, ksztatt dachu, wystrdj elewacji, uzyte tradycyjne materialy wykonczeniowe.

Id: C4B6EF9A-9403-42F2-BE70-C50AFA4854BB. Podpisany Strona 4




3. Dopuszczalna jest dobudowa nowych obiektow do budynkéw istniejacych od strony elewacji tylnej oraz
przedluzenie istniejacej linii zabudowy w kierunku kosciota. W zakresie skali, bryly i uzytych materialow
wykonczeniowych rozbudowa powinna nawigzywa¢ do istniejacej zabudowy przy jednoczesnym zachowaniu
odr¢bnosci.

4. Zmiany w murze ogrodzenia koéciota powinny dazy¢ do zachowania ciggtosci jego obiegu oraz zachowania
jednolitego wygladu.

5. Caly teren zmiany planu pofozony jest w strefie konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w zwigzku z
tym wprowadza si¢ wymog przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Nawierzchnie miejsc parkingowych wraz z komunikacja nalezy projektowa¢ jako kamienna
z dopuszczeniem nawierzchni Zwirowej.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem ,,U (0OS)” ustala sig¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa obejmujaca czgéé dziatki koécielnej nr 518 z zabytkowym obiektem
sakralnym, wpisanym do rejestru zabytkow;

2) dojazd i dojscie piesze do obiektu od strony ulicy Spacerowej i Skweru Jana Pawia Il na dotychczasowych
zasadach oraz z ulicy Krzywej poprzez projektowany parking;

3)nalezy zachowaé w calosci bez zmian brylg koSciola oraz istniejaca forme zagospodarowania terenu,
dopuszczajac modernizacjg przej$¢ pieszych, wzbogacenie istniejacej zieleni oraz ustawienie figur wotywnych;

4) zachowac i chroni¢ obecne ogrodzenie nieruchomosci.

2.Dla terenu oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem ,KS” ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie — parking przykoscielny, obejmujgcy niezagospodarowang zachodnia czes¢ dzialki nr 518 z
przeznaczeniem wylacznie dla wiernych uczestniczacych w obrzgdach religijnych;

2) obstuga parkingu z wykorzystaniem istniejgcego zjazdu z ulicy Krzywej;

3) dopuszeza si¢ cz¢éciowa rozbiorke muru ogrodzeniowego od strony ulicy Krzywej celem zorganizowania
dodatkowego wjazdu;

4) zabrania si¢ wprowadzenia ogrodzenia pomigdzy parkingiem a terenem kosciota;

5) parking nalezy zagospodarowa¢ uwzgledniajac przebieg linii elektroenergetycznych i wyznaczonych
technologicznych paséw wolnych od zabudowy;

6) powierzchnie nieprzeznaczone do budowy stanowisk postojowych przeznaczy¢ do zagospodarowania zielenia;
7) na terenie ,,KS” wprowadza si¢ zakaz realizacji trwatych obiektow budowlanych;

8) zachowac istniejacy wysoki lisciasty i iglasty drzewostan;

9) zabezpieczy¢ grunt w obrgbie parkingu przed przenikaniem substancji ropopochodnych;

10) w granicach projektowanego parkingu dopuszcza sig realizacje maksymalnie 30 miejsc postojowych w tym 2
z kartg parkingowa.

3.Dla terenu oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem ,,U.M” ustala sic nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa zwigzania z funkcjonowaniem kosciola i parafii rzymsko-
katolickiej mieszczaca biura duszpasterstwa (plebania) oraz Chrzescijanski Dom Integracyjny;

2) przeznaczenie dodatkowe — cz¢s¢ mieszkalna;
3) budynek nr 3 przeznacza si¢ do rozbudowy i remontu kapitalnego w granicach czesei dziatki nr 518 1517;

4) rozbudowa obiektu winna swymi gabarytami, wystrojem i detalem architektonicznym nawigzywa¢ do
sasiedniej zabudowy (budynki nr 1, 2 i 3 przy Skwerze Jana Pawia II);
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5) w granicach dziatki nr 516 dopuszcza si¢ budowg niezbgdnych obiektow gospodarczych w tym stuzacych, jako
letnie pomieszczenie dla spotkan dzieci i mlodziezy;

6)w zwiazku z planowana rozbudowa i przebudowa istniejgcych obiektéw, nalezy zmodernizowac
zagospodarowanie terenu w granicach dziatek nr 516 1 517 dostosowujac je do projektowanych potrzeb w
zakresie komunikacji wewnetrznej, miejsc postojowych, terenéw rekreacyjnych i towarzyszacej zieleni;

7) calosé terenu wolng od zainwestowania zagospodarowac¢ zielenia towarzyszaca;
8) przy rozbudowie budynku nr 3 przy Skwerze Jana Pawta II stosowa¢ wymogi zawarte w § 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Konsekwencja uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost
wartoéci terenu, w zwiazku z czym ustala si¢ stawkg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
;/a//ma 3§ /’3

Waldemar Wieja
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Zalacznik nt 1 do Uchwaty Rady Miejskiej w Ztotym Stoku Nr

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W ZLtOTYM STOKU PRZY SKWERZE JANA PAWLA I

w granicach dziatek ewidencyjnych nr: 516, 517 i 518

skala 1:1000

Rysunek zmiany miejscowego planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIX/137/2016
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 22 czerwca 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJ1Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH F INANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz.446) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. 157 poz. 885)—
Rada Migjska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w uchwale dotyczacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wynika,
iz jego przyjgcie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za
sobg wydatkdw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naklady wynikajace realizacji zapisoOw przedmiotowej
uchwaly, a wige i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w catoéci finansowane ze $rodkow poza
budzetowych.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/137/2016
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku

z dnia 22 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz.446) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, co nastgpuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do
proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona W dokumentacji prac
planistycznych.

~v Rad
LY T‘.au“!'

Przewodniczg
/ oldcnas /(t(d,
Waldemar Wieja
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UZASADNIENIE

Potrzeba  sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowanego i uchwalonego w 2012 r. dla terenu potozonego w Zlotym
Stoku przy Skwerze Jana Pawtla Il w granicach zabudowanych dziatek ewidencyjnych nr
516, 517 i 518 wynika z koniecznos$ci dokonania niewielkich zmian w treSci uchwaly
Rady Miejskiej. Zmiany te dotycza glownie przyjetych wskaznikow intensywnosci
zabudowy, powierzchni terendw zabudowanych oraz procentowego udzialu terenow
biologicznie czynnych.

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie terenéow w granicach zmiany planu nie
ulega zmianie.

Projekt zmiany planu zawierajacy czesS¢ tekstowa w formie uchwaly Rady
Miejskiej oraz cze$é graficzng w formie rysunku zmiany planu zostal sporzadzony
zgodnie 2z =zapisami studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok.

Do prac nad projektem zmiany planu przystapiono na podstawie podjetej
uchwaly Nr VIII[/62/2015 Rady Miejskiej w Ziotym Stoku z dnia 9 lipca 2015 r.
Zasadnicza procedure planistyczna rozpoczeto 24 lipca 2015 r. zawiadamiajac
wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu w drodze
bezposredniego zawiadomienia, ogloszenia w prasie lokalnej i na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz w formie elektronicznej w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

W miedzyczasie dokonano powtdrnej analizy stanu zainwestowania w granicach
zmiany planu pozyskujac informacje o zabudowie w granicach przykoscielnych dziatek
nr 516 1 517 nalezacych do Parafii Rzymsko-Katolickiej w Zlotym Stoku.
Zinwentaryzowano tutaj obiekt sktadu opalu zrealizowany na zapleczu budynku nr 3,
ktory nie zostal uwidoczniony na podkladzie mapowym.

Ponadto dokonano rowniez analizy projektu budowlanego przebudowy
z czeSciowg rozbudowa Chrzescijanskiego Domu Integracyjnego w granicach dziatki nr
517 i 518. W wyniku analizy stwierdzono, iz przyjete w projekcie budowlanym
wskazniki odbiegaja od ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego.
Jedynym wnioskiem moze by¢ tylko konieczno$é doprowadzenia do pelnej zgodnosci
ustalenn projektu budowlanego i ustalen zawartych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zebrane wnioski do zmiany planu potwierdzily shisznoéé podjetej decyzji
polegajacej na akceptacji niewielkiego zakresu zmian, co pozwolilo na szybkie
opracowanie projektu zmiany planu.

Zgodnie z art. 39 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, zawiadomiono o przystapieniu do
opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko wustalen projektu zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego. Ogloszenie powyzsze
zamieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej. Jednoczesnie zwrocono sie do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we
Wroclawiu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach
Slaskich o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddzialywania na $rodowisko ustalen zawartych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na tej podstawie opracowano prognoze
oddzialywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko pismem z
dnia 7 grudnia 2015 r. przekazano do uzgadniania i opiniowania. Projekt ten uzyskat
wszystkie pozytywne uzgodnienia i opinie. Nastepnie wyloZono do publicznego wgladu
projekt zmiany planu (w dniach od 30 kwietnia do 21 maja 2016 r.) W trakcie wylozenia
nie zgloszono zadnych uwag do przedmiotowego dokumentu.
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Stosownie do art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) po
przeanalizowaniu ustalen przedmiotowej zmiany planu podaje si¢ uzasadnienie sposobu
realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy:

1. Lad przestrzenny w tym urbanistyka i architektura.

Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w zmianie miejscowego planu
poprzez dalsze ksztaltowanie przestrzeni w drodze uzupelnienia istniejacej zabudowy
(rozbudowa istniejacego obiektu mieszkalno-ustugowego, budowa niezbednych obiektow
gospodarczych oraz realizacja parkingu na zapleczu kosciola). Powyzsze wskazano na
rysunku zmiany planu oraz wprowadzono stosowne regulacje w czesci tekstowej.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zmiana planu zapewnia dbalo$¢ o walory architektoniczne i Kkrajobrazowe poprzez
wprowadzenie ustalen okreslajacych zasady ksztaltowania przestrzeni i zabudowy majac
na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegdlnosci, ze dotyczy to zespolu obiektow
koscielnych potozonych w zabytkowym obszarze Zlotego Stoku.

3. Ochrona §rodowiska w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych.
W ustaleniach zmiany planu ochrone ta uwzgledniaja i zapewniaja zakazy i nakazy

dotyczace:
a) otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
b) jednostki planistyczne;j gospodarowania wodami - jednolitej czeSci wod
powierzchniowych

c) (JCWP): Makolnica o kodzie PLRW60004 123189

d) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej,

e) sporzadzenie prognozy oddzialywania ustalen zmiany planu na $rodowisko.

Analiza uzytkowania wykazala, iz w obrebie terenu zmiana planu nie wystepuja
grunty rolne lub lesne wymagajace ochrony.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

W granicach zmiany planu miejscowego polozone sa obiekty zabytkowe tj. kosciot
parafialny ujety w rejestrze zabytkow oraz dwa obiekty mieszkalno-ustugowe wymienione
w gminnym wykazie zabytkéw. Ochrone tych obiektow oraz calego terenu stanowiacego
cze§é zabytkowego ukltadu urbanistycznego zapewniaja zapisy § 10 uchwaly Rady
Miejskie;j.

5. Ochrona zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepelnosprawnych.
Powyzszy wymog zostal spelniony poprzez:

. stosowanie rozwiazan zgodnych z zasadami bezpieczenstwa,

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen z
zakresu infrastruktury technicznej ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji
na zdrowie ludzi i ich bezpieczenstwo,

- wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku,

- okreslenie ilo§ci miejsc parkingowych dla osob niepelnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zmiana planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
bezposrednie powiazanie przestrzeni istniejacej struktury miejskiej w aspekcie
przeznaczenia terenow (parking) jak i w aspekcie powiazan i przenikania sie réznych
funkcji.
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7. Prawo wlasnosci.
Po analizie stanu wiasnosci zmiana planu zachowuje dotychczasowy stan wlasnosci
(mienie kos$cielne).

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa parnistwa.
Nie wystepuja. W trakcie sktadania wnioskéw nie zgloszono takich potrzeb.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Nie wystepuja.

10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowej.
Zostaly okreslone szczegoélowo w § 6 uchwatly Rady Miejskiej.

11. Zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Realizacje¢ tego wymogu spelniono na zasadach zawartych w art. 17 ustawy tj. zgodnie z
ustalonym tam przebiegiem opracowania: zawiadomiono spoleczenistwa w tym
mieszkaricow gminy w drodze ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego oraz w Biuletynie Informacji Publicznej o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzeniu prognozy
oddzialywania na srodowisko oraz wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu oraz o terminie dyskusji publiczne;j.

Zapewniono rowniez informacje dotyczaca procedury planistycznej na kazdym etapie
opracowania.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.
Zaopatrzenie ludnosci w tym mieszkancow duszpasterstwa w odpowiednig ilosé i jako§é
wody bedzie w peini zabezpieczone zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 przedmiotowej
uchwaly.

Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy
stwierdza sig, iz w trakcie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego wzieto pod
uwage zarowno interes prywatny jak i publiczny. Zlozone wnioski do zmiany planu
zostaly uwzglednione w niniejszym projekcie. Przeprowadzono szczegdlowe analizy w
aspekcie ochrony stanu istniejacego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terenow
oraz oszacowano ekonomiczne i spoteczne przestanki wynikajace z przyjecia rozwiazan
planistycznych, a takze podporzadkowano je przepisom odrebnym dotyczacym miedzy
innymi ochrony srodowiska.

Podstawg do przyjetych rozwigzan byly

1) pozyskane materialy wyj$ciowe do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego,
2) prognoza oddziatywania na §rodowisko, w ktérej stwierdzono, ze zalozony w zmianie
planu program inwestycyjny nie spowoduje istotnych negatywnych zmian
srodowiskowych. Ustalenia zmiany planu dotycza ponadto terenu, ktérego srodowisko
naturalne juz dawno zostalo przeksztalcone, a wiekszoéé elementow srodowiska ma
charakter wtorny.

Niewielkie negatywne oddzialywania zwigzane z trwala zabudowa i pobytem ludzi
niweluje program zmiany planu okreslajacy warunki zabudowy i zagospodarowania,
ochrony srodowiska i niezbednej infrastruktury.

Na przedmiotowym terenie utrzymana zostaje istniejaca bioréznorodnoéé oraz harmonia
krajobrazowa. Pozostawia sie znaczna cze§é powierzchni terenu w zagospodarowaniu
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biologicznie czynnym. Majac na uwadze powyzisze, a takze niewielka wartosé
przyrodnicza przedmiotowego terenu oraz oddalenie od terenéw cennych przyrodniczo nie
formutuje si¢ propozycji dziatan majacych na celu zapobieganie lub ograniczenie
negatywnych oddzialywan zmiany planu lub dziatann kompensacyjnych czy rozwiazan
alternatywnych.

3) prognoza skutkéw finansowych wynikajacych z przyjetych rozwiazan, w ktorej
podsumowaniu stwierdzono, ze nie wystapia skutki finansowe dla gminy wynikajace z
ustalen zmiany planu.

Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy
stwierdza sig, iz w przedmiotowej zmianie planu miejscowego:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu
transportochlonnosci uktadu przestrzennego,

- nie bylo potrzeby okreslenia ustalenn zapewniajacych mieszkaricom transportu
zbiorowego,

- planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadnicze;j
i stanowi zwarty uklad przestrzenny 2z istniejaca struktura funkcjonalno-
przestrzenna miasta Ztoty Stok.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zostala uzyskana
jedynie w formie roboczej. Prace nad ocena aktualnosci studium oraz planéw
miejscowych zostaty podjete w miesiacu marcu br. Beda one zakoriczone juz po
uchwaleniu niniejszej zmiany planu.
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