UCHWALA NR XV/105/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU

z dnia 28 stycznia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Zlotym Stoku w rejonie ulicy Radosnej.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U.
z 2015 r. poz.1515 ze zm.), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr V1/43/2015 Rady Miejskiej w
Zlotym Stoku z dnia 14 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie miasta Zloty Stok oraz po stwierdzeniu, Ze zmiana

planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zloty Stok - Rada Miejska w Ztotym Stoku uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok dla terenu
polozonego w Zlotym Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 249 — 258, 286 — 293 i 294 oraz czgsei dzialek
ewidencyjnych nr 247, 297/1,297/2 i 298/2.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr | — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢$¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust.] niniejszego paragrafu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

3. W zmianie planu zagospodarowania przestrzennego nie okre$lono wymaganych przepisami art. 15 pkt 2
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajacych zastosowania: granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas
ziemnych.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu:
1) oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
2) écisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objgtego zmiang planu migjscowego, w ktorej obowiazujq ustalenia niniejszej uchwaly.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze) uchwaly mowa o:

I} zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztoty Stok dla terenu polozonego w Ztotym Stoku w rejonie ulicy Radosnej;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zalgeznik graficzny do
niniejszej uchwaly;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu scisle okreslonymi liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym w
legendzie;

4) terenie biologicznie czynnym — rozumie Si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalona funkcje, ktéra przewaza na danym terenie;
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6) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w przepisach o statystyce publicznej w
tym obejmujacy takze wiaty;

7) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ W przypadku budynkow pionowa odleglo$é¢ liczong zgodnie z
przepisami prawa budowlanego:

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne nieuciazliwe ushugi towarzyszace projektowane; zabudowie
mieszkaniowej.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
§ 4. 1. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza si¢ i okre$la nastgpujgce tereny:

1) teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem ,,MN”,
przeznaczony dla lokalizacji wolnostojacych budynkow jedno i dwurodzinnych oraz realizowanych w
zabudowie szeregowej;

2)teren komunikacji w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczony w rysunku zmiany planu
symbolem ,,KD”;

3) teren komunikacji w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego oznaczony w rysunku zmiany planu
symbolem ,,KX".

2. Dopuszeza si¢ wprowadzenie funkcji uzupelniajacej — ustugowej z przeznaczeniem dla nieucigzliwych
ustug.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJL
§ 5. 1. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenu na dotychczasowych zasadach z ulicy Radosnej.

2. Dla ul. Radosnej z jezdnia i obustronnymi chodnikami ustala si¢ szerokosé w liniach rozgraniczajgcych —
10,0 m.

3. W granicach terenu objetego zmiang miejscowego planu nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe dla
samochodow i pojazdéow zgodnie z przepisami odrgbnymi: tj. w granicach drogi dojazdowej — 8 miejsc
postojowych w tym jedno dla pojazdéw z karta parkingowg oraz w granicach kazdej nieruchomosci polozonej przy
ulicy Radosnej — 2 miejsca postojowe w tym | miejsce w garazu.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie nastepujace zasady:

|) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowanych podmiotow z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia w ulicy Radosnej;

2) rozbudowe sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotéw nalezy wykona¢ w postaci kablowego
przylacza;

3) nalezy zachowa¢ wolny od zabudowy pas technologiczny szerokosci 22,0 m wzdhz istniejacej linii
elektroenergetycznej $redniego napigceia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nastgpujace zasady: dostawa wody pitnej do projektowanych
obiektow z wykorzystaniem istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;.

3. W zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejace; zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu objgtego planem zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastepujace zasady:

I) gromadzenie odpadow stafych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na skfadowisko odpadow.
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5. Cieplo do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwaé w oparciu o projektowane zrodla energii
stosujgc wysokosprawne systemy z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewezych opartych o zrodta
ekologiczne.

6. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy.

7. W przypadku ewentualnej realizacji sieci gazowej w ulicy Radosnej przewiduje si¢ wykorzystanie dla tych
celow terenu potozonego w granicach linii rozgraniczajacych ulicy.

8. W zakresie ushug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady:

1) wlaczenie obiektow mieszkalnych do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacych sieci;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci teletechnicznych:

3) zabezpiecza si¢ dla w/w potrzeb stosowny pas terenu w granicach linii rozgraniczajacych ul. Radosne;.
9. Dopuszcza sig realizacjg niezbednych urzadzen przekaznikowych z wyjatkiem wiezowych.

LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY )
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ URZADZANIA TERENOW,
LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW.

§ 7. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej przeznacza sig dwa tereny polozone po obu stronach ul. Radosnej,
oznaczone w rysunku zmiany planu symbolami 12MN i 14MN.

2. Powierzchnie terenu 14MN pozostawia sig bez zmian, natomiast teren 12MN zgodnie z rysunkiem zmiany
planu zostanie nieznacznie powigkszony.

3.Czeé¢ terenu polozona migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacq ul. Radosnej
przeznacza si¢ na cele komunikacji kolowej i pieszej z towarzyszaca zielenia.

4. Powierzchnie niewykorzystane na cele budowlane i komunikacyjne nalezy zagospodarowac towarzyszicg
zielenia ozdobna.

5. Okresla sig wskaznik terenow biologicznie czynnych w wysokosci minimum 40 %.

6. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jak
wskazano na rysunku zmiany planu tj. w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Radosnej.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci dla zabudowy, minimalny — 0,20 i maksymalny — 0,50 jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

8. Lacznie powierzchnie zabudowane i utwardzone nie moga przekracza¢ 60 % powierzchni nieruchomosci.

9. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie naturalnych
walorow $rodowiska przyrodniczego w tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej oraz ochrong walorow
krajobrazowych.

10. Nowe ogrodzenia wzdhuz ulic o maksymalnej wysokosci 1,2 m nalezy wykona¢ w jednolitej estetycznej
formie z wykluczeniem elementdw Zelbetowych.

I1. Na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ budowe obiektow i elementow malej architektury stuzgcej
potrzebom zwigzanym z rekreacjq i odpoczynkiem.

12. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania obiektow:

1) podstawowa formg zabudowy winny by¢ budynki mieszkalne wolnostojace pojedyncze lub blizniacze oraz
obiekty realizowane w formie zabudowy szeregowej;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostalych elementéw zagospodarowania powinny by¢
ksztaltowane w sposob nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy na
terenie miasta z uwzglednieniem pofozenia i ekspozycji;

3) wymiar pionowy budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m a budynkéw gospodarczych 5.0 m;
4) dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza sie przeznaczenie czgsci budynku mieszkalnego, ale nie wigcej niz 30 % powierzchni ogodlnej, na
cele ushugowe;
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6) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkow wzgledem frontu dziatki;

7) dachy na budynkach mieszkalnych w formie kalenicowej dwu lub wielospadowej o jednakowym nachyleniu
glownych potaci w granicach od 15°do 45°z mozliwoécia doswietlenia poprzez realizacjg lukarn, swietlikow
lub okien dachowych z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem;

8) wymagane pokrycie dachu to dachowka ceramiczna lub blacha dachéwkopodobna w kolorach czerwonym,
brazowym, czarnym lub ciemnoszarym,

9) ustala si¢ elewacje obiektéw w jasnych kolorach pastelowych.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM.

§ 8. I. W ramach planu nie wyznacza si¢ terendw objetych postepowaniem scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sig nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Iy minimalng szerokos¢ frontu dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziafu: 20,0 m w przypadku
zabudowy wolnostojacej i 7,0 m przypadku zabudowy Szeregowe;j;

2) minimalne powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu: 700 m*> dla zabudowy
wolnostojacej i 260 m? dla zabudowy szeregowej;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewnetrznych lub budowy obiektow 1
urzadzen infrastruktury technicznej dopuszeza sig¢ wydzielenie dzialek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z potrzeb oraz przepisow odrgbnych;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy Radosnej powinien wynosi¢ 90 stopni.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU.

§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwigzania tymczasowe,
polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen niebg¢dacych obiektami budowlanymi lub
organizowaniu stanowisk postojowych dla samochodow. Dopuszcza sig rowniez przedsigwzigcia zwigzane z
ogrodzeniem terenu, realizacja zadan infrastrukturalnych (energia elektryczna i wodociag).

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
V\{YNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY.

§ 10. 1. Nalezy respektowa¢ ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 22.02.2011 r. (MP 2011, nr 40, poz. 451), - J.C.W.P. Nysa Kiodzka
od Scinawki do oddzielenia si¢ Mlynowki Pomianowskiej o kodzie PLRW60001012333, ktora stanowi ¢zgs$¢
scalonej czesci wod Nysa Klodzka do zbiornika Topola.

2. Teren potozony jest w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, co sprawia, iz ustalenia zmiany planu
nie moga wplywa¢ negatywnie na przyrodg Parku.

3. Dla ochrony srodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objetego zmiang planu przedsigwzigc
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na érodowisko. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

4. Nalezy Sciéle przestrzegaé wymogéw okreslonych w  niniejszej uchwale, szczegolnie w zakresie
przeznaczania czesci terenu do zagospodarowania zielenig.

5. Dla ochrony wod powierzechniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza sig kategoryczny
zakaz odprowadzania nieoczyszezonych sciekéw bezposrednio do gruntu i ciekow powierzchniowych.

6. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada sig¢ koniecznosc wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki
cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnych kotfowniach ekologicznych noénikéw energii, niepowodujacych
znacznego zanieczyszezenia atmosfery.

7. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz dla terenu ,,MN” obowiazuja standardy akustyczne
okreélone w odrebnych przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw mieszkaniowych.
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8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego halasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonego terenu.

9. Dzialalno$¢ ewentualnych przedsigwzigé lokalizowanych na przedmiotowym terenie nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

10. Ustala si¢ obowigzek zdjgcia i zabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby z czeSci  gruntow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone.

I 1. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy
rekultywacji terenu.

12. Ustala sie obowiazek wykonania nawierzchni terenow komunikacji w tym migjsc postojowych, w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i chemicznych do podtoza i wod gruntowych.

13. W przypadku wystgpowania zagrozen okreslonych w ust. 12, na terenach czgsciowo utwardzonych lub
nieutwardzonych ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego  przed infiltracja
zanieczyszczen.

14. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy $rodowiska niezaleznie od
tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

15.Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy sig kierowa¢ zasada jak najmniejszej ingerencji W
uksztattowanie terenu, unikajac wytwarzania nowych form morfologicznych poprzez wprowadzenie widocznych w
krajobrazie nasypow.

16. Przy zagospodarowaniu calego terenu nalezy przestrzegaé ustalonego w zmianie planu wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA K,ULTUROWEGO,
ARCHEOLOGICZNYCH ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

§ 11. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnicje przypuszczenie, iz s zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych.

PRZEPISY KONCOWE.

§ 12. Ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych zmiang planu w terenach oznaczonych symbolem 12MN w wysokosci: 1 %.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zlotego Stoku

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

AfAdepma ft7F

Waldemar Wieja
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZLOTY STOK

Zatacznik do uchwaty Rady Miejskiej w Ztotym Stoku NrAY .\95}%93& z dnia. A3 by

MIASTO ZLOTY STOK, rejon ulicy Radosnej
Rysunek zmiany planu - skala 1:1000
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OZNACZENIA:

Ustalenia regulacyjne

Scigle okreslone linie rozgraniczajace lereny o roznym przeznaczeniu
podstawowym | odmiennych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy

Kopia Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoty Stok

Granica opracowania planu

Ustalenia zmiany planu dotyczace przeznaczenia terenu
- MN

KD
KX
P m‘ Py

Teren zabudowy mieszkaniowej

Teren ulicy dojazdowe;)

Teren ciggu pieszo jezdnego

Pas technologiczny linii elektroenergetycznej 20kV

E Teren zmiany mpzp
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/105/2016
Rady Miejskiej w Ziotym Stoku

z dnia 28 stycznia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]1 ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
7AKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 15 |5 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, co nastgpuje:

7 ustalen zawartych w uchwale dotyczacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wynika,
iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadaf z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za
sobg wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowe;
uchwaly, a wige i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w calosci finansowane ze srodkow poza
budzetowych.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/105/2016
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 28 stycznia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0

samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, co
nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do
proponowanych rozwigzaf, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznych.
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Uzasadnienie

Potrzeba sporzadzenia zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zioty Stok w obrgbie czgsci miasta Zloty Stok dla terenow potozonych w rejonie zachodniej czgsci ulicy
Radosnej podyktowana zostala koniecznoscia uporzadkowania problemu granic wiasnosciowych dzialek w
poludniowej czesci terenu oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem [2MN. Zgodnie z zaistnialym
powigkszeniem zabudowane] dzialki nr 293 dokonano w projekcie zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego niezbednych niewielkich korekt linii rozgraniczajacych terenu zabudowy
mieszkaniowej (12MN) oraz sgsiadujacych terenow komunikacji (KD, KX.)

W zwigzku z powyzszym zasadnicze przeznaczenie terendw w granicach zmiany planu nie ulega zmianie.
Natomiast zostaly wprowadzone bardziej szczegblowe ustalenia zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych zawartych w innych ustawach.

Projekt zmiany planu zawierajacy czgs¢ tekstowa w formie uchwaly Rady Miejskiej oraz czgs¢ graficzng w
formie rysunku zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok.

Do prac nad projektem zmiany planu przystapiono na podstawie podjetej uchwaly Nr V1I/43/2015 Rady
Migjskiej w Zlotym Stoku z dnia 14 maja 2015 r. Zasadnicza procedurg planistyczng rozpoczgto 20 maja 2015
r. zawiadamiajgc wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu w drodze
pisemnego bezposredniego zawiadomienia, ogloszenia w prasie lokalnej ina tablicy ogloszen Urzgdu
Migjskiego oraz w formie elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznych.

W migdzyczasie dokonano analizy stanu zainwestowania w granicach zmiany planu pozyskujac informacje o
zabudowie, w tym dwoch nowych obiektach mieszkalnych oraz wszystkich zmianach dotyczacych
infrastruktury technicznej w ulicy Radosnej (kanalizacja sanitarna i burzowa, wodocigg i energia elektryczna).

Ponadto dokonano réowniez analizy rzeczywistych zmian w powierzchni dzialki zabudowanej nr 293, co
pozwolilo oceni¢ sytuacj¢ i nakresli¢ zakres zmian w powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonej
w rysunku zmiany planu symbolem [2ZMN.

Zebrane wnioski do zmiany planu potwierdzity stusznosc podjetej decyzji polegajacej na akceptacji
niewielkiego zakresu zmian.

W zwigzku z malym zakresem zmian oraz niewielka modyfikacja ustalen przyjetych w planie gminy
wystgpiono w dniu 9 czerwca 2015 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich o wyrazenie zgody na odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zmiany planu. Taka zgod¢ w obydwu
przypadkach uzyskano, o czym powiadomiono bez zbednej zwloki w dniu 28 sierpnia 2015 r. poprzez
ogloszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

Na podstawie uzyskanych dotychczas materialow sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu.
Przygotowany dokument poddano ocenie poprzez opiniowanie i uzgadnianie. Projekt zmiany planu uzyskatl
wszystkie niezbgdne pozytywne opinie i uzgodnienia. Wszystkie uwagi wniesione w procesie uzgadniania i
opiniowania projektu zmiany planu zostaty uwzglednione. Uwzglgdniono réwniez uwagi dewelopera odnoszace
sic do mozliwosci zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojacej i szeregowej, wielkosci dziakek,
charakteru zabudowy garazowej oraz renty planistycznej.

W konsekwencji tych dzialan przygotowano skorygowany projekt zmiany planu, ktory nastgpnie zostal
przekazany do wylozenia do publicznego wgladu. Dokument zostal wylozony w okresie od 25 listopada do 16
grudnia 2015 r. W dniu 26 listopada 2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie zmiany planu. W trakcie wylozenia projektu zmiany planu nie zgloszono zadnych uwag, ktore
mialyby wplyw na ustalenia dokumentu.

Procedure planistyczna zakonczono w dniu 31 grudnia 2015 r.

Funkcjonujace akty prawne prawa migjscowego Zz zakresu planowania przestrzennego w okresie ich
obowigzywania w poprzednich kadencjach Rady, nie zostaly poddane stosownej analizie. Nie wykonano wigc
oceny aktualno$ci studium, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz innych planow
miejscowych. Nie ma wige mozliwosci odniesienia si¢ do wymogdéw okreslonych wart. 32 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.
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W zwigzku z powyzszym w okresie obecne] kadencji rady (lata 2014-2018) Burmistrz Zlotego Stoku
przystapi do procedury planistycznej okreslonej w wyzej cytowanej ustawie.

Realizacja ustalen zawartych w zmianie planu obcigzy w calosci inwestora. Wszystkie koszty finansowe bgdq
spoczywa¢ na deweloperze lub poszezegélnych inwestorach realizujacych zamierzenia budowlane z zakresu
indywidualnego budownictwa mieszkaniowego.

Obszar zmiany planu obejmuje tereny potozone w granicach nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej i
uslugowej w polnocnej czgsci miasta poza granicami zabytkowego centrum. Nie zostaly one objgte celem
szczegdlowym Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Zloty Stok stanowiagcym zalacznik do uchwaly Nr
XV1/125/2012 z dnia 16 kwietnia 2012 r. Rady Miejskiej w Ztotym Stoku.
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