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Rada Miejska

w Ztotym Stoku
' UCHWALA NR XII/85/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU

z dnia 26 listopada 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok
w obrebie wsi Blotnica i Plonica.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz U.z2015r1. poz. 1515), art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr VII/50/2015 Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku z dnia 10 czerwca 20151, w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polozonego w obrgbie wsi Blotnica i Plonica oraz po stwierdzeniu, ze zmiana
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ztoty Stok - Rada Miejska w Ztotym Stoku uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok dla
terenéw polozonych w obrgbie wsi Blotnica w granicach dzialek ewidencyjnych nr 16/1 i 18/2 oraz czgsci dzialek
ewidencyjnych nr 68/6, 102, 23/11 12/21 wsi Plonica w granicach czgéci dziatek ewidencyjnych nr 170 i 171.

2. Integralnymi cz¢s$ciami uchwaty sg:

1) Zalgcznik nr 1-— rysunek zmiany planu wskali 1:1000 obejmujacy czgéc dziatki ewidencyjnej nr 68/6
potozonej we wsi Blotnica.

2) Zatacznik nr 2 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 obejmujacy czgs¢ dziatki ewidencyjnej nr 102 potozone;j
we wsi Blotnica.

3) Zalgcznik nr 3 — rysunek zmiany planu wskali 1:1000 obejmujacy czgsé dzialki ewidencyjnej nr 23/1
potozonej we wsi Blotnica.

4) Zalacznik nr 4 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 obejmujacy czg$¢ dziatki ewidencyjnej nr 12/2 oraz
dzialki o numerach ewidencyjnych 16/1 i 18/2 potozonych we wsi Blotnica.

5) Zatgcznik nr 5— rysunek zmiany planu w skali 1:1000 obejmujacy dwa tereny w granicach czesel dzialek
ewidencyjnych nr 1701 171 we wsi Plonica.

6) Zatacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

7) Zatacznik nr 7 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

3. W zmianie planu zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych przepisami art. 15 pkt
2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajacych zastosowania:

1) Granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepiséw odrgbnych, w tym terenow goérniczych, a takze obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

2) Szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu migjscowego.
§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu:

1) Oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

2) Scigle okreslone linie rozgraniczajace tereny 0 réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Granice obszaru objgtego zmiang planu miejscowego, w ktorej obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) Zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zloty Stok dla terenow potozonych we wsi Blotnica i Plonica.

2) Rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3) Terenie - nalezy przez to rozumiec obszar ograniczony na rysunku zmiany planu $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym  okreslonym
w legendzie.

4) Terenie biologicznie czynnym — rozumie sig przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia.
5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje, ktora przewaza na danym terenie.

6) Budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawarta w przepisach o statystyce publicznej
w tym obejmujacy takze wiaty.

7) Wysokoéci — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw pionowa odlegios¢ liczong zgodnie
z przepisami prawa budowlanego.

8) Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§ 4. 1. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza sig:

1) Tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji oznaczone w rysunkach zmiany planu symbolem ,,K”
przeznaczone dla lokalizacji lokalnych biologicznych oczyszczalni $ciekow.

2) Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczony W rysunku zmiany planu symbolem ,MU”
przeznaczony dla lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych wtym stuzacych rekreacji
agroturystycznej.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§ 5. 1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow na dotychczasowych zasadach.

2. W granicach terenéw objgtych zmiang miejscowego planu nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe dla
samochodéw i pojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig nastepujace zasady:
1) Zasilanie obszaru z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.

2) W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych inwestycji w granicach terenow objetych zmiang planu
z istniejaca siecia elektroenergetyczna, dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy.

3) W przypadku koniecznoéci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV przewiduje si¢ stosowanie stacji
stupowej lub prefabrykowanej kontenerowej bez uwzglednienia ograniczef wynikajgcych z ustalonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4) Wzdtuz linii elektroenergetycznej éredniego napiecia 20kV w obrgbie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wprowadza sig pas ograniczen 0 szerokodci 22m zapewniajacy prowadzenie prawidtowej eksploatacji linii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig nastgpujace zasady:
1) Dostawa wody pitnej do projektowanych obiektéw z wykorzystaniem istniejacej sieci wodociggowej.
3. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig nastepujgce zasady:

1) Ustala si¢ dla wsi Blotnica i Plonica zorganizowany system odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow
bytowych poprzez budowg lokalnych biologicznych oczyszczalni SciekOw.

2) W przypadku znacznego oddalenia domostw od kolektoréw sanitarnych, gdzie wzgledy ekonomiczne
wykluczaja podigczenie ich do kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sig budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekow.
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3) Instalacje kanalizacyjne w miarg mozliwosci prowadzi¢ wzdiuz drog, aw przypadku braku korzystnych
warunkéw technicznych i terenowych dopuszcza sig prowadzenie sieci kanalizacyjnej w granicach innych
terenow.

4) Odprowadzenie wod opadowych z terenéw objetych zmiang planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastgpujgce zasady:
1) Gromadzenie odpadéw stafych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadow.
2) Odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na sktadowisko odpadow.

5. Ciepto do celéw'grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwac w oparciu o projektowane zrodia energii
stosujac wysokosprawne systemy z wykorzystaniem atestowanych urzagdzen grzewczych opartych o zrddia
ekologiczne.

6. Zaopatrzenie w gaz wylgcznie w oparciu 0 gaz bezprzewodowy.
7. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig nastepujace zasady:
1) Wiaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej linii telefonicznej.
2) Dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowg istniejacych oraz budowg nowych sieci teletechnicznych.

3) Zabezpiecza si¢ dla w/w potrzeb w obszarze kazdego zterendéw pas terenu w granicach migdzy linig
rozgraniczajaca drogi powiatowej lub lokalnej, a ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

8. Dopuszcza sig realizacj¢ niezbgdnych urzadzen przekaznikowych z wyjatkiem wiezowych.

LOKALNE WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY )
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ URZADZANIA TERENOW.
LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. 1. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie naturalnych
waloréw $rodowiska przyrodniczego wtym utrzymanie rownowagi przyrodniczej oraz ochrong walorow
krajobrazowych.

2. Projektowane  budynki nie mogg tworzy¢ dominant wysokosciowych, aich bryly winne by¢
zharmonizowane z krajobrazem oraz sgsiadujaca zabudowa.

3. W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowac maksymalng wysokos¢ nieprzekraczajgcy dwoch
kondygnacji nadziemnych (maks. 12 metrow) z uzytkowym poddaszem.

4. Dachy winne by¢ strome o potfaciach nachylonych w granicach 35— 45 stopni dwu lub wielospadowe,
pokryte dachéwka w kolorze czerwonym, brazowym, czarnym lub ciemnoszarym.

5. Nowe ogrodzenia wzdhuz drég o wysokosci maksymalnej 1,5 m nalezy wykona¢ w jednolite] estetycznej
formie z wykluczeniem elementow zelbetowych.

6. Tereny wokot obiektéw nalezy zagospodarowac towarzyszacg zielenig ozdobna.
7. Okreéla sie wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenow »K” i ,,MU” w wysokosci min. 50%.

8. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla sie poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jak
wskazano na rysunku zmiany planu, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

9. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy - 0,30 jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

10. Lacznie powierzchnie zabudowane i utwardzone nie mogg przekracza¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

11.Dla zabezpieczenia potrzeb postoju samochodéw osobowych i pojazdéw ~w granicach kazdej
z wydzielonych dziatek nalezy zaprojektowaé 2 miejsca postojowe.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU
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§ 8. Na terenie objgtym planem dopuszcza si¢c do czasu realizacji ustalen planu rozwigzania tymczasowe,
polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen niebgdacych obiektami budowlanymi lub
organizowaniu stanowisk postojowych dla samochodéw. Dopuszcza sie réwniez przedsigwzigcia zwigzane

z ogrodzeniem terenu, realizacja zadan infrastrukturalnych (energia elektryczna i wodociag).

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
W’YNIKAJACE 7 PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA 1 PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

§ 9. 1. Nalezy respektowaé ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
zatwierdzonego przez Rade Ministréw w dniu 22.02.2011 r. (MP 2011, nr 40, poz. 451) - ze wzgledu na polozenie
obszaru opracowania w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsci wod
powierzchniowych (J.C.W.P.):

1) Magkolnica o kodzie PLRW600041231 89
2) Nysa Klodzka od $cinawki do oddzielenia sig Mlynéwki Pomianowskiej o kodzie PLRW60001012333
3) Trujaca o kodzie PLRW60004123529

4)Nysa Klodzka od oddzielenia sig Mtynéwki Pomianowskiej do wyptywu ze zbiornika Nysa o kodzie
PLRW6000012599.

2. Dla ochrony srodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objetego zmiang planu przedsigwzigc
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3.Nalezy $cisle przestrzegaé Wwymogow okreslonych w niniejszej uchwale, szczegOlnie w zakresie
przeznaczania czgéci terenu do zagospodarowania zielenig.

4. Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza si¢ kategoryczny
zakaz odprowadzania nieoczyszezonych sciekow bezpoérednio do gruntu i ciekow powierzchniowych.

5. Nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem wody wszystkich ciekoéw wodnych w tym potoku Trujaca, Pusta
oraz Swida.

6. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada sig konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki
cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnych kottowniach ekologicznych nosnikow energii, niepowodujacych
znacznego zanieczyszczenia atmosfery.

7. Zakazuje sie lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego halasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonego terenu.

8. Dziatalnoé¢ ewentualnych przedsigwzigé lokalizowanych na przedmiotowym terenie nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia érodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

9. Ustala si¢ obowigzek zdjgcia i zabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby z czedei gruntéw przeznaczonych
pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone.

10. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalef planu nalezy wykorzystac na miejscu przy
rekultywacji terenu.

11. Ustala sie obowiazek wykonania nawierzchni terenéw komunikacji w tym miejsc postojowych, w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i chemicznych do podtoza i wod gruntowych.

12. W przypadku wystgpowania zagrozen okre$lonych w punkcie 11 na terenach czesciowo utwardzonych lub
nieutwardzonych ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego  przed infiltracja
zanieczyszczen,

13. Na terenie objetym planem dopuszcza sig wszelkie dziatania na rzecz poprawy Srodowiska niezaleznie od
tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

14. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy si¢ kierowa¢ zasada jak najmniejszej  ingerencji
w uksztattowanie terenu, unikajac wytwarzania nowych form morfologicznych poprzez wprowadzenie widocznych
w krajobrazie nasypow.
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15. Przy zagospodarowaniu calego terenu nalezy przestrzegaé ustalonego w zmianie planu wskaznika terenu
biologicznie czynnego.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

r ’

ARCHEOLOGICZNYCH ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. Wszelkie przedmioty, co, do ktérych istnieje przypuszezenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte, jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrgbnych.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunkach zmiany planu symbolem K ustala sig nastgpujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zwigzana z infrastrukturg techniczng z zakresu gromadzenia
i oczyszezania Sciekow bytowych.

2) Komunikacja wewngtrzna.
3) Towarzyszaca zielen urzadzona (ozdobna i izolacyjna).

2. Dla zabudowy infrastrukturalnej przeznacza si¢ cztery tereny we wsi Bilotnica oznaczone w rysunkach
zmiany planu symbolami 1K, 2K, 3K i 4K oraz dwa tereny we wsi Plonica oznaczone w rysunku zmiany planu
symbolami SK i 6K.

3. Przy wyborze proponowanych do lokalizacji oczyszczalni $ciekéw nalezy kierowaé sie ich wysoka
sprawnoscia w procesie oczyszczania oraz brakiem szkodliwego wplywu na $rodowisko przyrodnicze.

4. Proponowane oczyszczalnie winny spetnia¢ wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

5. Dla potrzeb istniejgcych i projektowanych obiektow mieszkalnych i ustugowych w potudniowej czgsci wsi
Blotnica ustala sig realizacje lokalnej biologicznej oczyszezalni $ciekéw w granicach czescei dzialki rolnej nr 68/6
oznaczonej w rysunku zmiany planu symbolem ,1K”. Dla terenu tego wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Dla oczyszczalni nalezy zabezpieczy¢ teren zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2) Dojazd do oczyszczalni bezposrednio zdrogi powiatowej nr 3201D taczacej Blotnice przez Kozielno
z Paczkowem.

3) Dostawa wody oraz energii elektrycznej z istniejacych sieci.
4) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowe]j w odlegtosei 10 m.

5) W zagospodarowaniu terenu oczyszezalni  $ciekéw  uwzglednic wszystkie istniejgce sieci wtym
elektroenergetyczna niskiego napigcia i wodociggowa.

6) Przed przystapieniem do prac budowlanych i montazowych nalezy zniwelowa¢ istniejacy nasyp, a porastajgce
tu krzewy iglaste przesadzi¢ w miejsce nie kolizyjne.

6. Dla terenu oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem ,,2K” wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia:

1) Dla potrzeb istniejacych i projektowanych obiektow mieszkalnych w ponocnej czesci wsi Blotnica ustala sig
realizacje lokalnej biologicznej oczyszczalni sciekéw w granicach czgsci dziatki rolnej nr 102.

2) Dla oczyszczalni $ciekOw nalezy zabezpieczy¢ teren zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3) Dojazd do oczyszczalni z drogi powiatowej nr 3193D prowadzcej do wsi Topola.

4) Dostawa wody oraz energii elektrycznej z istniejacych sieci na terenie wsi.

5) Ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajace] drogi powiatowej.
7. Dla terenu oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem ,,3K” wprowadza sig nastgpujace ustalenia:

1) Dla potrzeb istniejacych budynkéw nr 34, 35 i 36 potozonych w obszarze wschodniej czeséci kolonia Blotnica
ustala sie realizacjg lokalnej biologicznej oczyszczalni Sciekow w granicach czgscei dziatki rolnej nr 23/1.

2) Dla oczyszczalni $ciekow nalezy zabezpieczy¢ teren zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
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3) Dojazd do oczyszezalni bezposrednio z drogi powiatowej nr 3193D tgczacej wsie Blotnica i Topola.

4) Dostawa wody oraz energii elektrycznej do obiektu oczyszezalni z istniejacych sieci na terenie Blotnicy.

5) Ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe;.
8. Dla terenu o0znaczonego w rysunku zmiany planu symbolem ,,4K” wprowadza sig nastepujace ustalenia:

1)Dla potrzeb zabudowy skupionej w obrgbie kolonii Blotnica ustala si¢ realizacj¢ lokalnej biologicznej
oczyszezalni $ciekéw w granicach czgscei dzialki rolnej nr 1272.

2) Dla lokalnej oczyszczalni §ciekow nalezy zabezpieczy¢ teren zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3) Dojazd do oczyszczalni z drogi gminnej (Blotnica — Plonica) za posrednictwem drogi lokalnej transportu
rolnego (dz.nr 20).

4) Dostawa wody oraz energii elektrycznej z istniejgcych sieci na terenie kolonii Blotnica.
5) Ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej.

9. Dla terenéw oznaczonych w rysunku zmiany planu symbolami ,5K” i ,6K” wprowadza sig nastgpujace
ustalenia:

1) Dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej i ustugowej we wsi Plonica ustala sie lokalizacje dwoch lokalnych
biologicznych oczyszczalni Sciekow w granicach czesci dziatki rolnej nr 170 il7l.

2) Dla obu obiektéw nalezy zabezpieczy¢ tereny zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
3) Dojazd do zespotu obu obiektéw z drogi powiatowej nr 3181D prowadzacej do wsi Sosnowa.

4) Dla pelnego udost¢pnienia terenu po zachodniej stronie potoku Swida, niezbgdna bgdzie budowa wewngtrznej
drogi dojazdowej oraz mostu nad Swida badZ przepustu.

5) Dostawa wody i energii elektrycznej z istniejacych sieci na terenie wsi Plonica.
6) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej.
7) Nalezy zachowaé pas naturalnej zieleni towarzyszacej ciekowi wodnemu.

10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w granicach dziatki zabudowanej nr 16/1 i dziatki rolnej
nr 18/2, oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem ,,MU” wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i jednorodzinna z ustugami.

2) Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem rekreacji w ramach gospodarstwa
agroturystycznego i ustug z zakresu handlu.

3) Wyklucza si¢ zzabudowy pas terenu o szerokosci 22m (po 11lm zkazdej strony) wzdtuz linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV, wprowadzajagc mozliwosé zagospodarowania go wylacznie
zielenia niska.

4) Realizacja zamierzef inwestycyjnych na terenie MU nie moze w zadnym wypadku wplywaé negatywnie na

$rodowisko przyrodnicze sasiednich obszaréw, szczegolnie w granicach zamulonego zbiornika wodnego,
polozonego po zachodniej stronie przedmiotowego terenu.

5) Dla petnej ochrony istniejacych siedlisk ptazéw i gadow objetych ochrong gatunkowa, w granicach terenu MU
wprowadza si¢ dodatkowo nieprzekraczalng linig zabudowy w sasiedztwie zbiornika wodnego oraz zieleni
tegowej (dz.nr 13/2 i 12/2) tworzac wolny od zainwestowania pas terenu o szerokosci 12 m.

6) Pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania bez zmian istniejacy jednorodzinny budynek mieszkalny nr 38a.

7) Istniejagcy nieuzytkowany budynek gospodarczy przeznacza si¢ do adaptacji na cele mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe badz rekreacyjne zwigzane z gospodarstwem agroturystycznym.

8) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy dla adoptowanych i projektowanych budynkow mieszkalnych
i ustugowych — dwie peine kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz nie wigcej niz 12 m.

9) Architektura wszystkich obiektow winna nawigzywac do istniejgcej zabudowy we wsi.
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10) Dla nowo realizowanych budynkéw ustala si¢ dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznych
polaciach nachylonych w granicach 30-45 stopni przy zastosowaniu pokrycia materiatem ceramicznym lub
blacha dachéwkopodobng w kolorze czerwonym lub brazowym.

11) Dopuszcza si¢ w granicach terenu MU lokalizacjg obiektow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych lub
powiazanych kubaturowo z budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi o wysokosci jednej kondygnacji
i konstrukeji dachu podobnej do przyjgtej dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych.

12) Wprowadza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosei 6,0 m od drogi lokalnej oraz w bezposrednim
sgsiedztwie wyznaczonego pasa ograniczen wzdtuz linii 20 kV.

13) Dojazd do terenu objgtego zmiang planu na dotychczasowych zasadach z drogi powiatowej nr 3193D za
posrednictwem drogi lokalnej (dz.nr 17).

14) Dla zabezpieczenia potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych i pojazdow w granicach terenu MU
nalezy zaprojektowa¢ 10 migjsc postojowych w tym 1 dla pojazdow z kartg parkingowa.

15) Okresla si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w wysokosci 50%.

16) Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,30 jako taczny wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatek nr 16/1 i 18/2.

PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych zmiang planu:

1) W terenach oznaczonych symbolami 1K-6K w wysokosci 8 Y.
2) W terenie oznaczonym symbolem MU w wysokosci 30 %.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Zlotego Stoku.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady

e L

{ & f’it 7 b ¢

Waldemar Wieja
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaly Nr X11/85/2015
Rady Miejskiej w Ziotym Stoku
z dnia 26 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]I ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCII
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz.U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) art.18 ust. 2 pkt § ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym (t.

j. Dz.U. 22015 r. poz. 1515) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. 22013 r poz.
885 ze zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, o nastepuje:

7 ustalen zawartych wuchwale zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wynika, iz
jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadaf z zakresu infrastruktury technicznej tj. budowa

oczyszczalni SciekOw wraz z niezbednymi instalacjami kanalizacji sanitarnej bedzie pociaga¢ za sobg wydatki
z budzetu gminy.

Natomiast realizacja zadan w granicach terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Blotnicy bedzie
finansowana ze $rodkéw pozabudzetowych.

& {drhas A0 -
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr X11/85/2015
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 26 listopada 2015 .

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2015 r poz. 199 ze zm.) art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz.U. 22015 r. poz. 1515) - Rada Miejska w Ziotym Stoku rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzafi, czego dowodem jest stosowna tabela
zamieszczona w dokumentacji prac planistycznych.

{ ol € mqr {¢ 7]
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Uzasadnienie

Przedmiotem uchwaly jest zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok
dla terenéw polozonych we wsi Blotnica i Plonica. Potrzeba sporzgdzenia ww zmiany zostala podyktowana
koniecznoscia przygotowania terenow dla projektowanych lokalnych biologicznych oczyszczalni sciekow.

W chwili obecnej na terenie wsi Blotnica i Plonica gospodarka $ciekowa nie jest prawidlowo uregulowana.
Scieki bytowe gromadzone s3 w przydomowych szambach, ktorych ilos¢ odpowiada liczbie obicktow
mieszkalnych. W sumie w obu wsiach funkcjonuje 99 bezodptywowych zbiornikow (w tym 44 we wsi Blotnica
i 55 we wsi Plonica). Z nowych rozwiazan nalezy odnotowac jedng przydomowa oczyszczalnig $ciekoéw
w Plonicy oraz dwie we wsi Blotnica. Wigkszos¢ bezodplywowych zbiornikow jest w zlym stanie technicznym
co powoduje, ze sa one nieszczelne. Skutkiem tego tworzg one niekontrolowane punkty zrzutu Sciekéw do
gruntu lub ciekéw powierzchniowych, a co za tym idzie powodujg znaczne zanieczyszczenie srodowiska.

Jedynym sposobem rozwigzania nabrzmialego problemu zlej gospodarki  $cickowej  jest budowa
nowoczesnego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych za pomocg wiejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej powigzanego z oczyszezalniami $ciekow. Pozwoli to na wyeliminowanie obecnego
wplywu odprowadzanych surowych lub niedoczyszczonych sciekow do gruntu lub wod powierzchniowych.

Zaproponowane przez gming rozwigzania musza by¢ poprzedzone opracowaniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy dla wybranych terenow we wsi Blotnica i Ptonica. Wyboru terenow
dla projektowanych oczyszczalni $ciekow dokonano na podstawie przygotowanej koncepcji skanalizowania
solectwa Blotnica iPlonica. Przy wyborze terenéw dla oczyszezalni $ciekow uwzglgdniono bezkolizyjne
pofozenie w bliskim sasiedztwie istniejacych i projektowanych terenow wiejskiej zabudowy, dostgpna
komunikacj¢ i niezbgdne uzbrojenie. Projektowane oczyszczalnie zostang zlokalizowane na terenach
uzytkowania rolniczego niewymagajacego rewitalizacji.

Uksztaltowanie terenu oraz usytuowanie istniejacej i projektowanej zabudowy wymusza realizacj¢ czterech
oczyszczalni we wsi Blotnica oraz dwdch oczyszezalni we wsi Plonica. Usytuowanie tych oczyszczalni
obrazuje zataczona do niniejszego uzasadnienia mapa.

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjeto na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku nr VII/50/2015 z dnia 10 czerwea 2015r. Procedurg planistyczng rozpoczgto w dniu
15 czerwea 2015r. zawiadamiajgc wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzania projektu
zmiany planu.

Zebrane wnioski do zmiany planu pozwolily oceni¢ uwarunkowania dla przysztych inwestycji oraz
potwierdzi¢ stuszno$¢ podjetej decyzji, polegajacej na wyrazeniu zgody na budowg obiektow infrastruktury
technicznej we wsi Btotnica i Plonica.

Nastgpnie uzyskano opini¢ Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich, co do zakresu sporzadzanej prognozy
oddziatywania na $srodowisko.

Na podstawie uzyskanych dotychczas materiatow sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu oraz
przygotowano prognozg¢ oddziatywania na érodowisko. Tak przygotowane dokumenty poddano ocenie poprzez
opiniowanie i uzgadnianie. Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie niezbedne pozytywne opinie i uzgodnienia.
Wszystkie uwagi wniesione w procesie uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu zostaly uwzglednione,
co umozliwito przygotowanie dokumentu do wylozenia do publicznego wgladu.

W dniu 7 pazdziernika 2015r. wylozono skorygowany projekt zmiany planu wraz z prognozg do publicznego
wgladu powiadamiajac o tym wszystkich zainteresowanych w drodze ogloszenia zamieszczonego W prasie
lokalnej, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Ztotym Stoku oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.
W trakcie wylozenia w/w dokumentoéw nie zgloszono zadnych uwag.

Procedurg planistyczng zakoficzono w dniu 12 listopada 2015r.

Projekt zmiany planu zawierajacy czgs¢ tekstows i graficzng zostal sporzadzony zgodnie z zapisami studium
oraz przepisami odrgbnymi odnoszacymi sig do obszaréw objetych zmiang planu.

Funkcjonujgce akty prawne prawa migjscowego z zakresu planowania przestrzennego w okresie ich
obowigzywania w poprzednich kadencjach rady nie zostaly poddane stosownej analizie. Nie wykonano wiec
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oceny aktualnosci studium i planoéw miejscowych.

W zwigzku z powyzszym w okresie obecne] kadencji rady (lata 2014-2018) Burmistrz Zotego Stoku
przystapi do przeprowadzenia procedury  planistycznej okreslonej wart. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja zmiany planu w zakresie budowy kanalizacji i oczyszezalni ciekéw na terenie wsi Blotnica
i Plonica obcigzy finansowo w catosci budzet gminy. Zasadniczy koszt budowy kanalizacji wraz
z oczyszezalniami $ciekow wyniesie okoto 4.000.000.- zl. (2.000.000.- zt w roku 2017 i 2.000.000.- w roku
2018).

W tej kwestii gmina stara sig o stosowne dofinansowanie z érodkéw unijnych tj. Programu Rozwoju
Obszaréw Wiejskich w wysokosci nie przekraczajacej 63,63 % kosztow kwalifikowanych, pozostata kwota
zostanie zabezpieczona w budzecie gminy.
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