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Interpretacja indywidualna przepisé6w prawa podatkowego

Na podstawie art.14j § 1, art. 14b i art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r
Ordynacja Podatkowa (Dz.U. z 2015.r.; poz. 613) w zwigzku z art, lc ustawy
zdnia 12 stycznia 1991 r o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2014r.
poz. 849 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.08.2015r Pani

w sprawie zastosowania stawki podatku od nieruchomosci do opodatkowania
czesci budynku mieszkalnego, zajetej na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej

1 sluzacego rownoczesnie celom mieszkalnym,

organ podatkowy

uznaje stanowisko strony w przedstawionym stanie prawnym za prawidiowe
stwierdzajac, ze

- do opodatkowania czesSci budynku mieszkalnego wykorzystywanego do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, bez wylaczenia funkcji mieszkalnej,
nalezy zastosowac stawke przewidziang wart. S ust. 2 lit. a ustawy o podatkach

i optatach lokalnych (tj. od budynkéw lub ich czesci mieszkalnych).

UZASADNIENIE

W dniu 24 sierpnia 2015r. do organu podatkowego wpltynat wniosek Pani

o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego, w zakresie
zastosowania stawki podatkowej do opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci czesci budynku mieszkalnego, wykorzystywanej w przysztosci
na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, lecz nie wylaczonej calkowicie z

funkcji mieszkalnych.
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Wnioskodawca wnidst optate za wydanie interpretacji i oswiadczyt, iz elementy
stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zlozenia
wniosku nie byly przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego,
kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz
ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta, co do istoty w decyzji lub

postanowieniu organu podatkowego ani organu kontroli skarbowe;.

Podatnik zamierza czes¢ budynku mieszkalnego o pow. 20 m? wykorzystywaé w
przyszlosci na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug
prawnych. Pomieszczenie to nie bedzie wylaczone z funkcji mieszkalnych.
W pomieszczeniu znajdowac sie beda sprzety niezbedne do pracy biurowej w
zwiazku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej takie jak biurko, komputer,
drukarka, szafa, krzesto itp., a takze sprzety potrzebne do przechowywania
rzeczy osobistych i spania.

Wnioskodawca po rozpoczeciu dzialalnosci gospodarczej nie wyklucza
mozliwosci rozliczania kosztéw zwiazanych z utrzymaniem tej czesci budynku
mieszkalnego (np. koszty zuzycia wody, energii, wywozu nieczystosci).
Wnioskodawca zadal wiec pytanie: jaka stawke podatkowa w podatku od
nieruchomosci nalezy zastosowaé do opodatkowania czesci budynku
mieszkalnego wykorzystywanego w przyszlosci do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, bez wylaczenia funkcji mieszkalnych.

Zdaniem wnioskodawcy, jezeli budynek mieszkalny lub jego cze$é zostanie
zajety na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, a powierzchnie zajmowane na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej stluzy¢ beda jednoczesnie celom
mieszkalnym, to do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci tej czesci
budynku mieszkalnego powinno sie zastosowacé stawki podatku okreslone w
art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, tj. jak dla
budynkéw mieszkalnych lub ich czesci. Teza ta znajduje potwierdzenie w
orzecznictwie sadowym w wyroku NSA z dnia 11 sierpnia 1992r. Bez znaczenia
jest tutaj fakt rozliczania w przyszlosci w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej kosztow zwigzanych 2z utrzymaniem tej czeSci budynku
mieszkalnego (np. koszty zuzycia energii, wody, centralnego ogrzewania,
wywozu smieci itp.), gdyz czes¢ ta nadal bedzie wykorzystywana réwniez na cele
mieszkaniowe i nie bedzie wylaczona catkowicie z funkcji mieszkalnej.

Po dokonaniu analizy obowigzujacych przepisow prawa i orzecznictwa

sadowego, tutejszy organ podatkowy uznaje stanowisko wnioskodawcy w




zakresie zastosowania przepisow podatkowych do przedstawionych
przysztych zdarzen za prawidlowe. W art.5 ust.l1 ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych( Dz. U. z 2014r, poz. 849 ze zm.) ustawodawca nadaje
uprawnienia radzie gminy do okreslania rocznych stawek w podatku od
nieruchomosci, nie przekraczajacych gornych granic stawek kwotowych
okreslanych corocznie przez ministra wlasciwego do spraw finansow
publicznych. Wysokos¢ stawek dla budynkow lub ich czesci, o ktérych jest mowa
w art.5 ust.1 pkt 2 u.p.o.l. ustawodawca uzaleznia od charakteru budynku
(mieszkalny lub uzytkowy) a takze od zwiazku budynku 2z wykonywana
dziatalnoscia gospodarcza. Z zapisow zawartych w tym punkcie wynika nakaz
szczegolnego traktowania budynkow mieszkalnych, gdyz stawka przewidziana
dla tych budynkoéw jest kilkakrotnie nizsza niz dla innych budynkow.

Natomiast najwyzsza stawke podatkowa przewidziano do opodatkowania
budynkow lub ich czesci zwiazanych z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza.
Aby wyjasnic¢ jak nalezy rozumiec¢ zwiazek budynku z dzialalnoscia gospodarcza,
nalezy siegna¢ do zapisu zawartego wart. la ust.1 pkt 3 u.p.o.l. Wg
ustawodawcy "budynki zwiqzane z dzialalnosciq gospodarcza, to budynki
bedqce w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego
dziatalnosé gospodarczaq, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, chyba ze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do
prowadzenia tej dzialalnosci ze wzgledow technicznych." Jak wynika z powyzszej
definicji, pomimo posiadania budynku mieszkalnego lub jego czesci, przez
podmiot prowadzqcy dzialalnosé gospodarczq, to dla potrzeb opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci nie mozna wprost zastosowaé¢ formuly zwiazku z
prowadzona dzialalnoscia gospodarcza, gdyz ustawodawca nakazuje w
szczegolny sposob traktowac¢ budynki mieszkalne. O wyjatkowym podejsciu do
budynkow mieszkalnych swiadczy zapis zawarty w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b
u.p.o.l., w ktorym ustawodawca zaznaczyl, iz w przypadku opodatkowania
budynkow mieszkalnych, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é gospodarcza,
nie wystarczy wykazanie, iz istnieje zwigzek posredni budynku lub jego czesci z
dzialalnoscia gospodarcza, lecz musi zaistnie¢ sytuacja, w ktorej budynek
mieszkalny lub jego czeSc¢ jest zajeta na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej. Nalezy zatem ustali¢ bezposredni zwiazek miedzy budynkiem lub
czescia budynku mieszkalnego i rodzajem wykonywanej przez podatnika
dziatalnosci. Natomiast ustawodawca nie wypowiedzial sie, czy warunkiem

zastosowania najwyzszej stawki podatkowej do opodatkowania budynku




mieszkalnego lub jego czeSci zajetej na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
jest wylaczenie jego funkcji mieszkalnej. Wyjasnienie tej kwestii znalezé mozna w
orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego. W wyroku NSA we Wroclawiu
z dnia 11 sierpnia 1992r o sygnaturze akt SA/Wr 650/92 sad orzekl, iz do
stosowania do opodatkowania budynku mieszkalnego lub jego czesci zajetej na
prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej stawki maksymalnej, ustawodawca
wymaga, aby budynek mieszkalny lub jego czesé przeznaczony dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej byt wylaczony z funkcji mieszkalnych i innych,
zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku.

A zatem jesli czes¢ budynku mieszkalnego, =zostanie zajeta na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, ale powierzchnie zajmowane na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej beda stuzyly jednoczesnie celom
mieszkalnym, to do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci tej czesci
budynku nalezy stosowac¢ stawke uprzywilejowana okreslong w art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. a ustawy o podatkach i oplatach lokalnych tj. przewidziang dla
budynkow mieszkalnych lub ich czesci. Bez znaczenia dla zastosowania
stawki podatkowej jest natomiast fakt rozliczania w przyszlosci, w ramach
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej kosztéw zwiazanych z utrzymaniem tej
czesci budynku zajetej na prowadzenie dzialalnos$ci gospodarcze;.

Majac powyzsze na uwadze organ podatkowy uznal stanowisko wnioskodawcy
za prawidlowe.

Na niniejsza interpretacje wnioskodawcy przyshuguje prawo wniesienia skargi
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, po uprzednim
wezwaniu na piSmie organu podatkowego w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia interpretacji - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 §3 ustawy
zdnia 30 sierpnia 2002r Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi - Dz.U. z 2012r., poz. 270 ze zm.).

Skarge wnosi si¢ w terminie 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na
wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie wudzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania,

za posrednictwem Burmistrza Ziotego Stoku (art. 53 §1 i art. 54 §1 cytowanej

wyzej ustawy).

Sporzadzit: MJ



