UCHWALA NR 111/20/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU

z dnia 26 lutego 2015 1.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ziotym
Stoku przy ul. Dzialkowej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U.z2013 r. poz. 594), art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (jednolity tekst Dz.U.z 2012r. poz. 647zpdin. zm.) oraz w zwigzku zuchwatg Nr
XXXIX/291/2014 Rady Miejskiej w Ziotym Stoku z dnia 11 lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ziotym Stoku przy Dziatkowej oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zloty Stok, Rada Miejska w Ztotym Stoku uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ztotym Stoku przy
ul. Dzialkowej w granicach dziatki ewidencyjnej nr 437/5.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

I)Nr |- rysunek planu wskali 1:500, stanowiacy integralng cz¢$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w ust. | niniejszego paragrafu;

2)Nr 2— rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) Nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie okreélono wymaganych przepisami art. 15 pkt 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajgcych zastosowania:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych
i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

2) szezegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) oznaczenie literowe okre$lajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
2) §cigle okreslone linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objgtego planem miejscowym, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Ztotym Stoku przy ul. Dziatkowej w granicach dziatki ewidencyjnej nr 437/5;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500 stanowigcy zatgeznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu scisle okreslonymi liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym
w legendzie;

4) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig przez to grunt rodzimy pokryty ro$linnoscia;
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalona funkcje, ktora przewaza na danym terenie;

6) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawarta w przepisach o statystyce publicznej
w tym obejmujacy takze wiaty:

7) wysokoéci — nalezy przez to rozumiec w przypadku budynkow pionowa odleglosc liczong zgodnie
z przepisami prawa budowlanego;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne nieuciazliwe ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta
itp.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§4. 1. W granicach opracowania planu wyznacza sie iokre$la jeden teren oznaczony w rysunku planu
symbolem ,,U” przeznaczony dla ustug i towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej.

2. Zabrania si¢ wprowadzania w obrgb terenu wyznaczonego granicami planu ustug ucigzliwych dla otoczenia
i srodowiska.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§ 5. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Dzialkowe]j z wykorzystaniem projektowanego wjazdu.

2. W granicach terenu objetego miejscowym planem nalezy wyznaczy¢ trzy miejsca postojowe dla
samochodéw i pojazdow w tym jedno dla osob niepetnosprawnych.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala si¢ nastepujgce zasady:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowanych podmiotow z istniejacej sieci elektroenergetycznej na
terenie miasta;

2) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotéw oraz jej charakter (napowietrzny
lub kablowy) zostanie okre§lony w warunkach przyfaczenia wydanych przez wiadciciela sieci;

3) nowg sie¢ elektroenergetyczna prowadzi¢ wzdtuz ukladow komunikacyjnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

- dostawa wody pitnej do projektowanych obiektow z wykorzystaniem istniejacej miejskiej sieci wodociggowej.
3. W zakresie gospodarki $cieckowej ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej oczyszczalni sciekow, z wykorzystaniem istniejgeej micjskicj
sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie wdd opadowych zterenu objgtego planem, do kanalizacji deszczowej na zasadach
dotychczasowych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig nastgpujace zasady:
1) gromadzenie odpadow statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadow;
2) odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na sktadowisko odpadow;
3) zabrania si¢ gromadzenia odpadow niebezpiecznych.

5. Cieplo do celéw grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu o paliwa proekologiczne spalane
w urzadzeniach w sposéb niepowodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen dopuszczonych przepisami
odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy.

7. Wigczenie obiektow do sieci telefoniczne] z wykorzystaniem istniejgcej linii telefonicznej w ulicy
Dziatkowej.
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LOKALNE WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY .
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ URZADZANIA TERENOW
LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. 1. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie naturalnych
waloréw érodowiska przyrodniczego w tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej oraz ochrong waloréw
krajobrazowych.

2. Projektowane  budynki nie mogg tworzy¢ dominant wysokosciowych, aich bryly winne by¢
zharmonizowane z krajobrazem oraz sasiadujgca zabudowa.

3. W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowac maksymalna wysoko$¢ nieprzekraczajgca jednej
kondygnacji nadziemnej z dodatkowym uzytkowym poddaszem (maks. 7,0 m)

4. Dopuszcza si¢ dla obiektu ustugowego zastosowanie dachu jednopotaciowego o niewielkim nachyleniu,
a dla towarzyszacego budynku mieszkalno-gospodarczego - dachu o dwoch jednakowo nachylonych potaciach (do
40 stopni) pokrytych blachg lub dachéwka.

5. Ustala si¢ elewacj¢ obiektow w kolorze pastelowym.

6. Nowe ogrodzenia wzdtuz ulic o wysokosci maksymalnej 1,5 m — nalezy wykonaé¢ w jednolite] estetycznej
formie z wykluczeniem elementow zelbetowych.

7. Teren wokot budynkéw nalezy zagospodarowal towarzyszacg zielenia ozdobna, zwracajac szczegolng
uwagg na dobor gatunkéw charakterystycznych dla Dolnego Slaska.

8. Okresla sig wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu LU w wysokosci 20%.
9, Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,1 do 0.2.

10. Laczna powierzchnia zabudowy dla calego terenu oznaczonego symbolem ,,U” — nie moze przekraczac
30 % powierzchni nieruchomosci.
P

I1. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 10 metrow od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 46 i 6 metrow od
krawedzi jezdni ulicy Dziatkowej.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8. Odstepuje si¢ od okreslenia zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA
TERENU

§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwigzania tymczasowe,
polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen niebgdacych obiektami budowlanymi
badZ organizowaniu stanowisk postojowych dla samochodow.

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
W)’NIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA [ PRAWIDELOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

§ 10. 1. Teren planu polozony jest w granicach otuliny SPK, co wymusza respektowanie zasad ochronnych
ustalonych w Rozporzadzeniu Nr 6 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego.

2. Dla ochrony $rodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objetego planem przedsigwzig¢
szkodzacych $rodowisku, wtym glownie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Powyzszy zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

3. Nalezy $cisle przestrzega¢ wymogow okreslonych w niniejszej uchwale, szczegoOlnie w zakresie
przeznaczania czgsci terenu do zagospodarowania zielenia.

4. Dla ochrony wod powierzehniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza si¢ kategoryczny
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bezposrednio do gruntu lub ciekow powierzchniowych
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5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada sig konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki
cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnej kotlowni ekologicznych no$nikow energii, niepowodujacych
znacznego zanieczyszezenia atmosfery.

6. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie nalezy do terenow wymagajgcych
ochrony akustycznej.

7. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz dla terenu objetego planem obowigzujg standardy
akustyczne okreslone w odrgbnych przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
jak dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego halasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonego terenu.

9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy $rodowiska nie zaleznie od
tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

10. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu moga by¢ wykorzystane na migjscu
przy rekultywacji terenu lub w sposéb wyznaczony przez Burmistrza Zotego Stoku.

11. Ustala si¢ obowigzek wykonania nawierzchni terenu komunikacji w tym miejsc postojowych, w sposab
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczefi ropopochodnych i chemicznych do podioza i wad gruntowych.

12. W przypadku wystgpowania zagrozen okreslonych w pkt. 11 na terenach czgsciowo utwardzonych lub
nieutwardzonych ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego  przed infiltracja
zanieczyszczef.

13. Na terenie objetym planem dopuszceza sig wszelkie dziatania na rzecz poprawy $rodowiska niezaleznie od
tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

14. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy sie kierowa¢ zasadg jak najmniejszej ingerencji
w uksztaltowanie terenu, unikajac wytwarzania nowych form morfologicznych poprzez wprowadzenie widocznych
w krajobrazie nasypow lub skarp terenowych.

15. Przy zagospodarowaniu catego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego w planie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA K’ULTUROWEGO,
ARCHEOLOGICZNYCH ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Teren planu polozony jest poza granicami ochrony konserwatorskiej i strefy OW obserwacji
archeologicznej $cistego zabytkowego centrum miasta Ztoty Stok.

2. Jezeli wtrakcie prowadzenia robét ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co, do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem — inwestor zobowiazany jest do wszczgcia postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem ,,U”. w granicach dzialki ewidencyjnej nr 437/5
ustala si¢ nastepujace dodatkowe zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z pomieszczeniami gospodarczymi,
stuzaca wyltgeznie inwestorowi;

3) przy zagospodarowaniu catego terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby zwiazane z realizacjq zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej i gospodarczej oraz niezbgdnej komunikacji w tym placow postojowych;

4) dla ochrony przedmiotowego terenu przed hatasem zwiazanym z funkcjonowaniem drogi krajowej nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej wzdiuz drogi w obszarze migdzy linig rozgraniczajgcg drogi
i nieprzekraczalng linig zabudowy;

5)dla realizacji obiektu ustugowego przeznaczy¢ cze$¢ terenu potozona w bezposrednim sgsiedztwie ulicy
Dziatkowej, natomiast obiekt mieszkalno-gospodarczy zlokalizowa¢ na zapleczu w sasiedztwie granicy
z dziatkg nr 437/4;
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6)dla poprawy estetyki dziatki idla ochrony przedmiotowego terenu przed hatasem zwigzanym
z funkcjonowaniem drogi krajowej nalezy wprowadzi¢ zielen ozdobna i izolacyjna;

7)w zagospodarowaniu zielenig nalezy szczegélng uwagg zwrdci¢ na pas terenu polozony miedzy linia

rozgraniczajaca drogi krajowej i nieprzekraczalng linia zabudowy przeznaczajac go na zielen izolacyjna
tworzong z nasadzei drzew i krzewow;

8) scieki sanitarne odprowadzi¢ do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej (ks200) przebiegajacej na poinocnym
obrzezu dzialki objetej opracowaniem planu;

9) wody opadowe i roztopowe szcezegolnie z powierzchni utwardzonych i pofaci dachowych nalezy odprowadzi¢
do istniejacej w ulicy Dziatkowej kanalizacji burzowej, po ich wezesniejszym wstgpnym oczyszezeniu;

10) dopuszeza sig rowniez rozprowadzenie na miejscu czgéci wod opadowych, wykorzystujac je do zraszania
i podlewania;

11) dojazd do wszystkich obiektow zrealizowac, jako wspdlny z ulicy Dziatkowej:
12) projektowane obiekty lokalizowa¢ kalenica prostopadle lub rownolegle do ulicy Dziatkowej;

13) dopuszcza si¢ umiejscowienie szyldow reklamowych w nie agresywnej formie w miejscach do tego
przeznaczonych.

PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Konsekwencjg uchwalenia planu jest wzrost wartosei nieruchomosci, dla ktérej ustala si¢ stawkg wzrostu
wysokosci 30 %.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zlotego Stoku.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
-_“e;‘lf‘w\_,‘g_!. /(¢ L

Waldemar Wieja
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Zagacenk Nr 1 g0 uchwaey Rady Miepxic) w Loty Stoke Nr z dma

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W ZLOTYM STOKU przy ulicy Dziatkowej
w granicach dziatki ewidencyjnej nr 437/5

Rysunek planu w skali 1:500
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [11/20/2015
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
z dnia 26 lutego 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U.z2012r. poz.647 z pozn. zm.) art.7 ust. | pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2013 r. poz. 594), i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. 0 finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 z p6zn.zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

7 ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania ~ przestrzennego oraz
z przeprowadzone]j analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadaf z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej
uchwaty, a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w calosci finansowane ze srodkow poza
budzetowych.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/20/2015
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 26 lutego 2015 .

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn.zm.) art.7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. 22013 r. poz. 594), - Rada Miejska w Ziotym Stoku
rozstrzyga, co nastgpuje:

W trakcie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwiazan, czego dowodem jest stosowna tabela
zamieszczona w dokumentacji prac planistycznych.
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Uzasadnienie

Prace nad planem zagospodarowania przestrzennego podjgto na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku nr XXXIX/291/2014 z dnia 11 lipca 2014 r. Procedure planistyczng rozpoczgto 14 lipca 2014 r.
zawiadamiajac wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzania projektu planu w Ztotym Stoku
przy ul. Dziatkowej obejmujgcego obszar polozony w granicach dziatki ewidencyjnej nr 437/5. Zebrane
whioski do planu pozwolily oceni¢ uwarunkowania i potwierdzi¢ slusznos¢ podjetej decyzji, polegajacej na
wyrazeniu zgody na zmiang funkcji i uzytkowania terenu.

Nastepnie uzyskano opini¢ Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich, co do zakresu sporzadzanej prognozy
oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie uzyskanych dotychczas materialow sporzadzono projekt miejscowego planu  oraz
przygotowano prognoze oddzialywania na srodowisko. Tak przygotowane dokumenty poddano ocenie poprzez
opiniowanie i uzgadnianie. Projekt planu uzyskat wszystkie niezbgdne pozytywne opinie i uzgodnienia.

W dniu 17 listopada 2014 r. wylozono projekt planu wraz z prognoza do publicznego wgladu powiadamiajac
o tym wszystkich zainteresowanych w drodze ogloszenia zamieszczonego w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Ztotym Stoku oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W trakcie wylozenia w/w
dokumentéw nie zgloszono zadnych uwag.
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