TEKST STUDIUM

Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
Nr X1./293/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Zmiana nr 2.3

TEKST STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zloty Stok w obszarze poludniowo-wschodniej czesci wsi Blotnica.

Informacje wstepne.

2.3.1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium

1) Uchwata nr XXXVI/272/2014 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 28 marca 2014r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok w granicach cze$ci terenu
wsi Btlotnica.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity : Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn.zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233)

4) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z p6zn.zm.)

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (jednolity tekst : Dz.U. z 2009r.
Nr 151, poz. 1220 z pézn.zm).

6) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150, z p6zn.zm.)

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst
Dz. U. 22004 r. Nr 121, p6z. 1266, z p6zn.zm.)

8) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, p6éz. 1568, z p6zn.zm.).

9) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jednolity tekst : Dz.U. z 2013r.
Nr 260).

10) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r.- Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz.U. z 2005 r
Nr240.po0z.2027 z p6zn.zm.)

11) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jednolity tekst : Dz.U. z 2012r. Nr 145.)

12) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (jednolity tekst :Dz. U. z
2005 r. Nr 228, poz. 1947 z pézn.zm.)

13) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn.zm.)
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14) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013r poz. 21).

15)Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach
(jednolity tekst z 2012r. poz. 69.)

16) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625
z pézn.zm.)

17) Ustawa z dnia 30 wrze$nia 1991 r. o lasach (jednolity tekst z 2012r. Dz. U. Nr 12 poz. 59
z p6zn.zm.)

18) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (jednolity tekst z
2010r. poz. 651 z pézn.zm.)

19) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko ( Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 z pézn.zm. ).

20) Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w §rodowisku i ich naprawie
(Dz.U. Nr 75 poz. 493).

21) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkéw jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U. z 2006r. Nr 137
poz. 984 z pozn.zm.)

Materialy pomocnicze:

- Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Dolnoslaskiego gmina Ztoty Stok, Wojciech
Fulica-Jankowski, Wroctaw 2002r.

- Informacje z poszczegdlnych wydziatéw Urzedu Miejskiego w Ztotym Stoku.

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zabkowicach Slaskich.

- Whnioski zainteresowanych organéw wojewddzkich i powiatowych.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zatwierdzony przez Rade
Ministréw w dniu 22 lutego 2011r. (MP z 2011r. nr 40 poz. 451).

2.3.2. Forma opracowania zmiany studium

Zmiang studium, zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, p6z. 1233) sporzadzono w formie

ujednoliconego tekstu i rysunku studium, z wyréznieniem wprowadzonej zmiany.

Uwarunkowania.

2.3.3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaru poloZonego w granicach

zmiany studium

1) Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

Teren objety granicami zmiany studium uzytkowany jest rolniczo i w planie
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zagospodarowania przestrzennego gminy przeznaczony jest do dalszego uzytkowania
rolniczego, z prawem do zabudowy z ograniczeniami.
Teren nie uzbrojony z mozliwos$cia uzbrojenia.

2) Uwarunkowania historyczne.

Wies o rodowodzie S$redniowiecznym, do 1810r. nalezala do Opactwa w Kamieficu
Zabkowickim. Po kasacie zakonu w 1810r. dobra przeszty na wlasno$¢ Ksieznej Marianny
Oranskiej. Okolo potowy XIX wieku w Btotnicy znajdowat si¢ kosciét z dobrem
parafialnym i lasem, szkola katolicka wzniesiona w 1816r. oraz 104 budynki mieszkalne
zamieszkiwane przez 566 mieszkancéw. Btotnica byta do$¢ duzg wsig ktorej rozwdj
przebiegal w oparciu o rolnictwo i gospodarke lesng. W centrum wsi w miejscu
skrzyzowania drég ze Ztotego Stoku do Paczkowa, Kamienca Zgbkowickiego i Kamienicy
zlokalizowany jest zespét folwarczny, uksztattowany w poczatkach XIX wieku i na
przetomie XIX i XX wieku. W sktad zespotu wchodzi cze$¢ reprezentacyjna —dom zarzadcy
folwarku i gospodarcza — budynek gospodarczy, spichlerz i trzy chlewy.

3) Uwarunkowania przyrodnicze.

Teren zmiany studium potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci arealéw wsi Blotnica,
w sasiedztwie istniejgcej zabudowy.

Jest to obszar Obnizenia Paczkowskiego obejmujacy w obrgbie Blotnicy tereny rolne i le$ne
polozone na wysokosci 230 — 270 m npm. Teren zmiany studium obejmuje niewielki
fragment obniZenia, potozony na wysokos$ci 243 — 252 m npm.

W poblizu przedmiotowego terenu znajdujg si¢ dwa kompleksy lasu mieszanego (sosna, dab,
brzoza, $wierk) pokrywajace tagodne wzgoérza rozciagajace si¢ az do granic wsi i gminy. Na
wschdd od terenu zmiany studium rozciggajg si¢ grunty rolne wypetniajace obnizenie (w
sasiedztwie drogi powiatowej do Kozielna) pomiedzy dwoma lesnymi obszarami.

Caly teren objety zmiang studium stanowi lekko nachylony w kierunku pétnocno-zachodnim
tagodny stok. Na dole rozcigga si¢ z potudnia na péinoc wzdhuz gtéwnej drogi wiejskiej
tancuch istniejgcej zabudowy.

Tereny o dobrych warunkach przyrodniczych i geotechnicznych potozone sg po wschodniej
stronie istniejacej zabudowy, obejmujgc rdwniez obszar przedmiotowej zmiany studium.
Teren zmiany studium pozbawiony jest ciekow wodnych. System drobnych ciekow
wodnych funkcjonuje w obrgbie obnizenia $rodkowej i zachodniej cze$ci wsi Blotnica.
Gtownymi ciekami wodnymi Btotnicy sg : Potok Trujaca wraz z prawym doptywem o
nazwie Pusta.

Zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry - obszar przedmiotowego opracowania potozony jest w granicach jednostki
planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) —
Trujaca o kodzie PLRW60004123529, ktdéra stanowi cze$¢ scalonej czg¢sci wod Raczyna i
inne Doptl.do zb.szt. Nysy Ktodzkiej (SO 0910). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostala
ona oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie, niezagrozona nie osiggni¢ciem celu
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srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

4) Uwarunkowania zwiazane z ochrong wartosci przyrodniczych.
Caly obszar zmiany studium zgodnie z opracowang inwentaryzacja przyrodniczg gminy
polozony jest poza granicami Snieznickiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny. Ze
wzgledu na dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu, w granicach opracowywanej
zmiany studium nie stwierdzono siedlisk zwierzat chronionych oraz wystgpowanie
stanowisk roslin chronionych. Istniejace obszary chronione to Snieznicki Park Krajobrazowy
oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk NATURA 2000 Goéry Zitote (PLH020096),
polozone w znacznej odlegltosci od granic terenu objetego zmiang studium.
Swiat chronionych zwierzat reprezentowany jest przez ptaki, ptazy i ryby.
Chronione gatunki ptakéw reprezentowane sg przez klaskawke zwigzang z potokiem Pusta i
polozonymi w jej poblizu zaniedbanymi i zniszczonymi stawami rybnymi.
Na obszarze zbiornika wodnego ,,Topola” obejmujacego niewielkg cze$¢ wsi Blotnica oraz
na terenach sgsiednich odnotowano w ostatnich latach coraz liczniejsze gatunki ptakow
zwigzanych z $rodowiskiem wodnym (sieweczka rzeczna, rézne gatunki kaczek, tabedzie i
tp.). W rejonie goéry Owsianka (266 m npm) wystepuje kruk. W ostatnich latach na obszarze
Btotnicy zaobserwowano réwniez pare ortéw.

Na potudnie od istniejgcej zabudowy wsi wystepuje dos¢ licznie ropucha szara, ropucha
zielona, zaba wodna i1 zaba trawna.

W wodach Trujacej zaobserwowano strzeble potokowg.

Swiat chronionych gatunkéw roélin jest niezbyt licznie reprezentowany. Na terenach
lesnych wystepuje wawrzynek wilczelyko oraz centuria pospolita. T3 ostatnia mozna
spotka¢ na obszarze le§nym na potudnie od terenu zmiany studium.

Wies Blotnica potozona jest w granicach chronionego zbiornika wod podziemnych nr 338
»Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin”. Jest to zbiornik porowy w osadach trzeciorzedowych
(piaski , zwiry, ity i gliny) zalegajacych na starym krystalicznym podtozu. Srednia gteboko$é
wod glebinowych 80-150 m. Jest on zrodtem zaopatrzenia w wode pitng czeéci obszaru
wojewddztwa dolnoslaskiego i opolskiego.

Ponadto do chronionych wartosci przyrodniczych nalezy zaliczy¢:
- Zasoby wdd glebinowych ,,Btotnica Gérna”  doraznie wykorzystywane w
lokalnych ujeciach.
- Lasy ochronne grupy I-szej.
Dziatalno§¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na podmiotowym obszarze nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami terenu

objetego zmiang studium.

5) Uwarunkowania rolnicze
Granicami zmiany studium objeto teren uzytkowania rolniczego o tacznej powierzchni okoto
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8 ha. Tworza go gtéwnie 1gki i grunty orne V klasy bonitacyjnej. Udzial gruntéw o lepszej
bonitacji jest niewielki (okoto 20 %). Z areatlu pozostajagcego w granicach opracowania tylko
cze$¢ (okoto 40 %) zwiazana bedzie z trwalym zainwestowaniem. Pozostatg czgs$¢ stanowi¢
beda uzytki rolne badz przydomowe ogrody, sady, plantacje winogron i tp.

6) Uwarunkowania zwiazane z uksztaltowaniem terenu.

Uksztaltowanie terenu nie stwarza zadnych przeszk6d w realizacji proponowanych
zamierzen. Teren jest lekko nachylony w kierunku péinocno-zachodnim.

Réznica wysoko$ci pomiedzy najwyzej potozong czgécig terenu, a najnizszym punktem
wynosi zaledwie 9 m. Nachylenie zbocza nie przekracza 3 %.

7) Uwarunkowania komunikacyjne.

Teren zmiany studium obstuguja: zmodernizowana droga powiatowa nr 3201D taczaca
Btotnicg z Kozielnem i Paczkowem oraz droga lokalna wtaczona do w/w drogi powiatowe;j
w poblizu zespotu dworskiego.

8) Uwarunkowania wynikajgce z stanu wyposazenia w urzadzenia i sieci uzbrojenia
technicznego.

W chwili obecnej przedmiotowy teren pozbawiony jest uzbrojenia w podstawowe sieci z
zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekOw i energii elektryczne;.

Na pétnocnym obrzezu terenu zmiany studium przebiega linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia do stacji transformatorowej R743-11 potozonej w centrum wsi Blotnica.
Dla zapewnienia dostawy energii elektrycznej do planowanych obiektéw niezbgdna bedzie
realizacja nowej linii elektrycznej niskiego napigcia. Na terenie wsi przebiega wodociag
wiejski o $rednicy 100 mm zaopatrujacy wszystkie czg¢éci wsi Blotnica w wode pitng. Oparty
jest o dostawe wody z systemu sudeckiego (nitka Kamieniec Z. — Zloty Stok z zbiornikiem
wyréwnawczym potozonym we wsi Plonica). Koncowki sieci wodociggowej (70 mm)
znajdujg si¢ w sasiedztwie zespotu dworskiego oraz w ciggu zabudowy wiejskie;j.

9) Uwarunkowania kulturowe.

Teren zmiany studium potozony jest w sasiedztwie historycznego uktadu osadniczego.
Teren zmiany studium potozony jest wiec poza ustalona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy dla Blotnicy strefg OW ochrony archeologicznej
obejmujacej zasadnicza cze$¢ wsi posiadajacg $redniowieczng geneze osadnicza,
potwierdzong w historycznych Zrédtach.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objety jest zesp6t folwarczny z przetomu XIX i XX
wieku usytuowany w centralnej czes$ci wsi.

Wies$ nie posiada obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

Do gminnego wykazu zabytkow wpisano : zespot folwarczny, kaplice, budynki gospodarcze
1 mieszkalne z XIX wieku (nr 33, 151 18).

Ponadto dla Obszaru AZP 93-57 we wsi Blotnica ujeto trzy stanowiska archeologiczne : nr
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13 — grodzisko potozone na pdtnocnym krancu istniejacej zabudowy (przy drodze do wsi
Topola) i nr 14 i1 15 — osada otwarta. Dla stanowiska nr 13 wyznaczono strefe ,,W” ochrony
archeologiczne;j.

10) Uwarunkowania wlasnosSciowe.
Calo$¢ terenu objeta zmiang studium pozostaje w prywatnym wiladaniu przysztych

inwestorow zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej (rekreacyjne;j).

Ustalenia zmiany studium.

2.3.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
objetych zmiang studium

Zmiana studium wprowadza w obszar wsi Btlotnica nowy teren przeznaczony do
zainwestowania i zagospodarowania na cele zwigzane z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (rekreacyjna). Teren zmiany studium
wydziela si¢ w rysunku studium czarng linig i oznacza si¢ symbolem literowym ,MTU”.
W ramach tego ustalenia nastapi wzbogacenie istniejacej struktury przestrzennej wsi o nowe
obiekty nawigzujace swoimi gabarytami do istniejgcej zabudowy.

Realizacja wyzej okreslonego zamierzenia zgodna jest z przyjeta funkcja dla wsi Btotnica i
wpisuje si¢ w ustalenia strategii gminnej. Projektowana zmiana studium nie koliduje z
pozostalymi zapisami studium, wzbogacajac dotychczasowe formy zagospodarowania wsi.
Blotnica obok zanikajacej funkcji rolniczej otrzymuje nowe funkcje z zakresu
mieszkalnictwa, ustug, agroturystyki i wypoczynku. Takim zmianom sprzyjaja: dogodne
polozenie w poblizu waznych drég, walory krajobrazowe i przyrodnicze oraz sgsiedztwo
duzych zbiornikéw wodnych, a takze atrakcyjnych terenéw w Republice Czeskie;j.

2.3.5. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
objetych zmiang studium, w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Dla terenu objetego zmiang studium ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i
uzytkowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa z
towarzyszacymi ustugami, zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna w tym réwniez
agroturystyczna.

W ramach tego przedsiewzigcia zostang zrealizowane réwniez towarzyszace obiekty
gospodarcze i infrastrukturalne.

Wszystkie obiekty budowlane nalezy realizowa¢ jako budynki jednokondygnacyjne z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza. Projektowane obiekty budowlane swoimi
gabarytami, wystrojem i detalem architektonicznym oraz stosowanymi materiatami
budowlanymi i wykonczeniowymi winny nawigzywac do istniejacej zabudowy wsi.

2.3.6. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
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krajobrazu kulturowego

1) Teren objety zmiang studium potozony jest we wsi Blotnica poza granicami ustalonej w
obowigzujacym studium wiejskiej strefy osadniczej rozciagnictej wzdluz gléwnych
drég.

Jest to obszar uzytkowania rolniczego obejmujacy gtéwnie 1gki.

2) Wprowadzana zmiana studium ma umozliwi¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie o
dogodnych warunkach fizjograficznych w tym klimatycznych i geotechnicznych.

3) Wprowadzana zmiana nie zmieni charakteru wsi, a proponowana niska zabudowa
realizowana bedzie zgodnie z wymogami, okreslonymi w przepisach odrebnych, co nie
spowoduje uszczuplenia warto$ci przyrodniczych terenu. Jest to wazne ze wzgledu na
polozenie terenu w atrakcyjnym przyrodniczo i klimatycznie obszarze.

4) Dla zapewnienia maksymalnej ochrony srodowiska i jego zasobéw nalezy dodatkowo
zastosowac si¢ do ustalen zawartych w punkcie 2.3.8 niniejszego tekstu ,,infrastruktura
techniczna”.

5) Wprowadza si¢ nakaz pozostawienia bez zabudowy terenu potozonego w sagsiedztwie
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

2.3.7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego,
zabytki i dobra kultury wspodfczesnej. W zwigzku z powyzszym nie wyznaczono stref

ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

2.3.8.Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Komunikacja
Dojazd do terenu zmiany studium zapewnig drogi powiatowe nr 3193D Ztoty Stok —Topola i
nr 3201D Btotnica — Paczkéw okreslone w planie gminy jako drogi zbiorcze oznaczone
symbolem KZ.. Dojazd bezposredni do terenu planowanych inwestycji zapewni droga
lokalna (dz. nr 84/2) wtaczona do drogi powiatowej nr 3201D.
Infrastruktura techniczna
Teren zmiany studium potozony jest poza obszarem istniejgcej zabudowy wiejskie;j.
Przy rozwigzywaniu niezb¢dnych mediéw nalezy stosowac nastgpujace zasady :
- ogrzewanie obiektow wylgcznie z zastosowaniem w lokalnych kottowni paliw
ekologicznych.
- zaopatrzenie w wodg z istniejacej wiejskiej sieci wodociggowe;.
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni §ciekdw.
- skladowanie odpadéw stalych w specjalnych pojemnikach w miejscach
wyznaczonych.
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- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce sieci Sredniego 1 niskiego
napigcia.

2.3.9. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium nie planuje si¢ inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

2.3.10. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zgodnie 2z wustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust 1

Na obszarze objetym zmiang studium brak jest ustalonych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

2.3.11. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych wielkopowierzchniowych oraz obszary
przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny, na ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw
odrgbnych, w tym takze obszary rozmieszczenia obiektéw  handlowych
wielkopowierzchniowych oraz obszary przestrzeni publicznej. Czeg$¢ terenu objetego
zmiang studium bedzie wymagata scalen i podzialéw nieruchomosci.

2.3.12. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

1) Dla obszaru objgtego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

2) Na obszarze objetym zmiang studium grunty rolne i le$ne wymagajgce zmiany
przeznaczenia na cele nie rolne i niele$ne nie wystepuja

2.3.13 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Teren zmiany studium potozony jest poza gtéwnymi obszarami gminnej rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjne;.
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2.3.14. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Teren zmiany studium nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych.

2.3.15. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny
wyznacza si¢ filar ochronny, nie wystepuja.

2.3.16. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej 9 zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zaglady, o ktérych mowa wyzej,
nie wystepuja.

2.3.17. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub
przeksztalcen nie wystepuja

2.3.18. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze objetym zmiang studium tereny zamknigte nie wystepuja.

Uzasadnienie rozwiazan i synteza ustalen projektu zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok.

Projekt zmiany studium sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r poz. 647 z
pézn. zm.).

W zwigzku z wnioskiem wilascicieli nieruchomosci rolnych potozonych we wsi
Blotnica w obrebie terenu zmiany studium zaszla konieczno$¢ podjecia prac nad zmiang
ustalen obowigzujacego studium w granicach proponowanych przez inwestoréw. Na tej
podstawie Rada Miejska w Ztotym Stoku podjeta uchwate Nr XXXV1/272/2014 z dnia 28
marca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok. Do opracowania
wlaczono teren potudniowo-wschodniej czesci wsi Blotnica potozony w sasiedztwie
istniejacej zabudowy wiejskiej, w celu doprowadzenia do zgodnos$ci ustalen studium i
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to obszar gk i gruntéw ornych
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V klasy bonitacyjnej nie przedstawiajacy wiekszej wartosci rolnicze;j.

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium.

W projekcie okreslono migdzy innymi podstawowe uwarunkowania wynikajace z:

- polozenia terenu objetego zmiang studium poza granicami obszaréw chronionych,

- polozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 338
,»Subzbiornik Paczkéw — Niemodlin”.

- polozenia terenu w sgsiedztwie zabytkowego uktadu ruralistrycznego wsi Blotnica,

- polozenia terenu w atrakcyjnym sgsiedztwie zespotow lesnych, zbiornikéw wodnych i
bliskich obszaréw Republiki Czeskiej.

Projektowane zmiany w projekcie wprowadzono na niewielkim obszarze rolnym
polozonym w sasiedztwie istniejacej zabudowy w tym rowniez zabytkowego zespolu
podworskiego.

W zwigzku z powyzszym teren zmiany studium przeznacza si¢ na cele zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej z  towarzyszacymi
nieucigzliwymi ustugami w tym réwniez zabudowy agroturystycznej. Dla proponowanych
inwestycji przeznaczy si¢ tylko cze$¢ przedmiotowego obszaru pozostawiajac znaczng
czes¢ w formie towarzyszacego terenu zielonego reprezentowanego przez uzytki zielone,
przydomowe ogrody i sady (w tym plantacje winnej latorosli) i tereny rekreacyjne bez
zabudowy. Przyjecie takich ustalen ma na celu zabezpieczenie i ochron¢ potozonych po
sgsiedzku atrakcyjnych przyrodniczo terendw, petne zharmonizowanie istniejacej i
projektowanej zabudowy oraz umozliwienie realizacji nowej zabudowy na terenach
zdrowych, suchych i pozbawionych zamglen.

Przyjete rozwigzania w niniejszej zmianie studium pozwola na rozbudoweg wsi
Blotnica w ograniczonym zakresie zgodnie z zapotrzebowaniem inwestorskim i
spotecznym. Niezbgdne bedzie tu przygotowanie terenu do zabudowy, a wiec
zmodernizowanie bezposredniego dojazdu oraz budowe niezbednych sieci i urzagdzen z
zakresu infrastruktury technicznej, przy jednoczesnym poszanowaniu waloréw
przyrodniczych i srodowiska kulturowego.

Przyjete ustalenia zmiany studium bgda wigzace przy zamierzonym opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Blotnica.

Zioty Stok - 2014r.
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