UCHWALA NR XXXVI1/271/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 28 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Zlotym
Stoku przy ul. Zeromskiego w granicach czesci dzialki ewidencyjnej nr 138.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz.U.z2013r., poz. 594 zpdzn.zm), art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn.zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr XX1X/219/2013 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym Stoku przy Zeromskiego oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztoty Stok, Rada Miejska w Zlotym Stoku uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym Stoku przy
ul. Zeromskiego w granicach cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 138.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1— rysunek planu wskali 1:500 stanowiacy integralng cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu

2)Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

3) Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych przepisami art. 15 pkt 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajacych zastosowania:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, wtym terendw gorniczych, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci.
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
2) Scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy
4) Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym, na ktérym obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Ztotym Stoku przy ul. Zeromskiego w granicach czgsci dziatki ewidencyjnej nr 138.

2) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500, stanowiacy zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty

3) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu $ci$le okre$lonymi liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie =z oznaczeniem graficznym okreslonym
w legendzie

4) Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinno$cia
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5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje¢, ktora przewaza na danym terenie
6) Budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o statystyce publiczne;.

7) Wysoko$ci — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkow pionowa odleglos¢ liczong zgodnie
z przepisami prawa budowlanego.

8) Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§4.1. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ iokresla jeden teren oznaczony w rysunku planu
symbolem KS.

2. Dla terenu tego stanowigcego obecnie czg¢$¢ przydomowych ogrodow, wykorzystywanych przez
mieszkancow wielorodzinnego budynku mieszkalnego ustala si¢ nowe przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
zespolu garazy samochodowych.

3. Zabrania si¢ wprowadzania w obreb terenu wyznaczonego granicami planu ustug ucigzliwych dla otoczenia
i srodowiska.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

- §5.Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu na dotychczasowych zasadach tj. bezposrednio z ulicy
Zeromskiego.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ nastepujace zasady:

1) Dla zapewnienia pelnej realizacji wustalen planu nalezy usunaé kolizj¢ istniejagcego przylacza
elektroenergetycznego do budynku nr 5 z projektowanym zespotem garazy samochodowych.

2) Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania zespolu garazy oraz jej charakter (napowietrzny lub
kablowy) zostanie okreslony w warunkach przylaczenia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nastepujace zasady: dostawa wody pitnej do projektowanego
obiektu z wykorzystaniem istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;.

3. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ nastgpujgce zasady:

1) Odprowadzenie Sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekow, z wykorzystaniem istniejacej miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;j.

2) Odprowadzenie wod opadowych z terenu objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) Gromadzenie odpadow stalych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadow.
2) Odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na najblizsze sktadowisko odpadow.
3) Zabrania si¢ gromadzenia odpadoéw niebezpiecznych.
5. Ciepto do celow grzewczych nalezy pozyskiwa¢ wylacznie z wykorzystaniem energii elektryczne;j.

6. Ewentualne przylaczenie zespotu garazy do sieci telefonicznej mozliwe jest przy wykorzystaniu istniejacej
sieci wulicy Zeromskiego. Wszelkie zdania inwestycyjne na obszarze objetym opracowaniem planu w fazie
projektowania nalezy uzgadnia¢ z TP S.A.

LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
URZADZANIA TERENOW LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW.

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak wskazano na rysunku planu.
2. Okresla si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu KS w wysokosci 5%.

3. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy — 0,6.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM.
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§ 8. 1. Odstepuje si¢ od okreslenia zasad i warunkow scalania nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci.

1) minimalna powierzchnia dziatki garazowej — 35 m2

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonych dziatek — 3,5 m

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ — 90 stopni, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 20 stopni.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU

§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwigzania tymczasowe,
polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen niebedacych obiektami budowlanymi
badz organizowaniu stanowisk postojowych dla samochodow.

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDEOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY.

§ 10. 1. Teren planu potozony jest w granicach otuliny SPK, co wymusza respektowanie zasad ochronnych
ustalonych w Rozporzadzeniu Nr 6 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego.

2. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajagce z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) —
Nysa Klodzka od Scinawki do oddzielenia si¢ Mlynowki Pomianowskie;j.

3. Dla ochrony s$rodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objetego planem przedsiewzigé
szkodzacych $rodowisku, wtym gltéwnie czystosci wod powierzchniowych ipodziemnych. Powyzszy zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Nalezy S$cisle przestrzega¢C wymogoéw okreslonych w niniejszej uchwale, szczegdlnie w zakresie
przeznaczania czgsci terenu do zagospodarowania zielenia.

5. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza si¢ kategoryczny
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu lub ciekow powierzchniowych

6. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, iz dla terenow KS obowiazuja standardy akustyczne okreslone
w odrgbnych przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowych i1 ustugowych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego hatasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonego terenu.

8. Zabrania si¢ prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej w tym naprawy samochodow.

9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy srodowiska nie zaleznie od
tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 11. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem KS w granicach czeSci dziatki ewidencyjnej nr
138 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa garazowa.

2) Projektowany zespOt garazy nalezy zrealizowaé w postaci jednego obiektu o ujednoliconych elewacjach,
nawigzujacego swoim wystrojem do architektury obiektow sasiednich, szczegdlnie wielorodzinnego budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w gtebi dziatki nr 138.

3) Projektowany obiekt garazowy, nie podpiwniczony, jednokondygnacyjny z dachem o lekko nachylonych
potaciach (jednej Iub kilku) w granicach 5 do 15 %, pokrytych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym
w kolorze czerwonym.

4) Zabrania si¢ budowy i montowania segmentéw garazowych z elementow blaszanych.
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5) Nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy pas terenu o szeroko$ci minimum jednego metra potozony
w sasiedztwie tylnej §ciany obiektu, zagospodarowany zielenig niska i srednig.

6) W granicach posesji zabrania si¢ wprowadzania nowych wygrodzen.
7) Teren przed garazami nalezy utwardzi¢ nadajac mu estetyczng forme.

8) Grunt pod placem przed garazami nalezy zabezpieczy¢ przed infiltracja zanieczyszczen szczegdlnie
ropopochodnych.

9) Wody opadowe z potaci dachowej oraz placu przed garazem nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

PRZEPISY KONCOWE.

§ 12. Konsekwencja uchwalenia planu jest wzrost warto$ci nieruchomosci dla ktorej ustala si¢ stawke wzrostu
wysokosci 30 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Grzech
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Ztotym Stoku Nr ..............cocoeeiiiiinnne. ZAnia s annmarms

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W ZLOTYM STOKU

ULICA ZEROMSKIEGO - cze$¢ dz.ewid.nr 138

Mapa zasadnicza w skali 1:500

RYSUNEK PLANU

ﬁ_G-i;[‘.

Kopia studium uwarunkowan i kierunkow
agospodarowania przestrzennego gminy

\

OZNACZENIA:

Ustalenia regulacyjne:

Scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
podstawowym i odmiennych zasadach zagospodarowania

v v v v vyl Nieprzekraczalna linia zabudowy

m— = =| Granica opracowania planu

Ustalenia planu dotyczgce przeznaczenia terenu e -

VODGIK w Waibrzvent:

KS Teren zabudowy garazowe;

fatura w Zapkawicaca

VE2o Lfao
'4-‘-‘“&,:..‘*1,.‘
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/271/2014
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 28 marca 2014 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
tekst jednolity : Dz.U. z2012r. poz.647 zpdzn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz.U. z2001r. Nr 142 poz.1591 zpoézn. zm.) iustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157 poz. 1240 z pé6zn.zm.) — Rada Miejska w Zlotym
Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje inaklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej
uchwaty, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bgeda w catosci finansowane ze srodkow poza
budzetowych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/271/2014
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 28 marca 2014 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r poz. 647 z p6zn.zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity : Dz.U. z2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn.zm.) - Rada Miejska
w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu,
nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona
w dokumentacji prac planistycznych.
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Uzasadnienie

Prace nad planem zagospodarowania przestrzennego podj¢to na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Ztotym
Stoku nr XXIX/219/2013 z dnia 4 lipca 2013r Procedure planistyczna rozpoczeto 12 lipca 2013r. zawiadamiajac
wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzania projektu planu w Ztotym Stoku. Zebrane wnioski
do planu pozwolily oceni¢ uwarunkowania i potwierdzi¢ shuszno$¢ podjetej decyzji, polegajacej na wyrazeniu
zgody na zmiang funkcji i uzytkowania terenu.

Nastepnie uzyskano opini¢ Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich, co do zakresu sporzadzanej prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie uzyskanych dotychczas materiatéw sporzadzono projekt miejscowego planu oraz przygotowano
prognoze oddziatywania na srodowisko. Tak przygotowane dokumenty poddano ocenie poprzez opiniowanie
iuzgadnianie. Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne pozytywne opinie i uzgodnienia.

W dniu 8 stycznia 2014r. wylozono projekt planu wraz z prognoza do publicznego wgladu powiadamiajac
o tym wszystkich zainteresowanych w drodze ogloszenia zamieszczonego w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Ztotym Stoku oraz w Biuletynie Informacji Gminnej. W trakcie wylozenia w/w
dokumentéw nie zgloszono zadnych uwag.

Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwiazania, sa zgodne z ustaleniami studium uchwalonego przez
Rade Miejska w Ztotym Stoku.
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