UCHWALA NR XXXV/266/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zloty Stok na
lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 1iustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 .
poz. 594 zpdézn. zm.), art.21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)Rada
Miejska w Zlotym Stoku uchwala:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZLOTY STOK
W LATACH 2014-2018

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Ztoty Stok wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2013 r. tworzy 152 lokali
o tgcznej powierzchni 6658,68 m? znajdujacych si¢ w 68 budynkach, w tym:

1) 49 lokali o tacznej powierzchni 1851,56 m?, znajdujacych si¢ w 13 budynkach stanowigcych 100 % whasnosé
Gminy;

2) 103 lokale o tgcznej powierzchni 4688,95 m? w 55 budynkach wspdlnot mieszkaniowych;

3) 10 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 366,88 m?, z ktorych
a) 5 o powierzchni 245,80 m? znajduje si¢ w jednym budynku stanowigcych w 100 % wtasno§¢ Gminy
b) 5 lokali socjalnych o powierzchni 91,08 m? znajduje si¢ w 5 budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Tabela nr 1 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2014 -2018 z podziatem na lokale
mieszkalne i socjalne

lata Lokale mieszkalne Lokale socjalne

Tlosé Powierzchnia [m?] Tlosé Powierzchnia [m?]
[szt] [szt]

2014 146 6388 10 336

2015 140 6118 10 336

2016 135 5893 11 351

2017 130 5668 12 370

2018 126 5468 14 412

2. Przewazajaca cze$¢ budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ztoty Stok pochodzi
sprzed 1939 roku. Tylko nieliczne budynki powstaly lub zostaly poddane kompleksowej modernizacji po roku
1939. Data oddania budynkéw do eksploatacji ma wptyw na poziom ich wyposazenia w infrastrukturg techniczna
i udogodnienia. Pod tym wzgledem stopien zuzycia funkcjonalnego ksztattuje si¢ na poziomie 50-60%.

Tabela nr 2 Prognoza dotyczgca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2014 -
2018 z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne
lata lokale Lokale
mieszkalne socjalne
zly Sredni dobry zly Sredni dobry
2014 0% 28,9 % 71,1 % 0% 50% 50%
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2015 0% 23,1 % 76,8 % 0% 50% 50%
2016 0% 17,4 % 82,6 % 0% 40% 60%
2017 0% 15,9 % 84,1 % 0% 40% 60%
2018 0% 12,5 % 87,5 % 0% 30% 70%

Dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego

Sredni stan — w najblizszym czasie tj. do 2 lat nalezy dokonaé remontu (wymiany co najmniej jednego
elementu budynku np. pokrycia dachowego , instalacji stolarki).

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2014-2018

§ 2. 1. Podstawowe potrzeby remontowe to:
1) odbudowa dachow poprzez przetozenie dachow pokrytych dachowka oraz wymiana pokrycia papowego;
2) remonty kapitalne wigzby dachowej;
3) przebudowa komindw;
4) wymiana obrobek blacharskich - rynien, rur spustowych,
5) wymiana instalacji elektrycznych;
6) wymiana instalacji wodnych i kanalizacyjnych;
7) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
8) malowanie klatek schodowych;
9) remonty elewacji, malowanie klatek schodowych;

2. Podstawg wykonania remontow sg protokoty z przeprowadzonych przegladow budynkéw oraz okresowych
kontroli budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy.

3. Realizacja remontdw imodernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego Ww stanie
nie pogorszonym

Tabela nr 3 Analiza potrzeb remontowych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Zloty Stok oraz
w budynkach wspolnot z udziatem gminy w latach 2014-2018

Adres nieruchomosci/ rodzaj prac 2014 | 2015 [2016 2017 2018
Staszica 9
wymiana pokrycia dachowego-papa termozgrzewalna, obrobki 10.000

blacharskie, kominy

Plac KoSciuszki 2
wymiana pokrycia dachowego (mieszane) wzmocnienie wi¢zby, 25.000 | 20.000
wymiana obrobek blacharskich - rynien, rur spustowych,
przebudowa komina

Sudecka 4

wymiana pokrycia dachowego (mieszane) wzmocnienie wigzby,
wymiana obrobek blacharskich -rynien, rur spustowych, przebudowa 30.000 |25.000
komina

Sw. Jadwigi 1
wymiana pokrycia dachowego (mieszane) wzmocnienie wigzby, 25.000 (20.000
wymiana obrdobek blacharskich - rynien, rur spustowych,
przebudowa komina

Waska 12

Remont dachu papowego, obrobki blacharskie rynny, rury spustowe, 25.000
pasy nadrynnowe, przebudowa kominow

Chwalislaw 81
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Wymiana pokrycia dachu przebudowa komindéw, wymiana rynien 25.000 |25.000
i rur spustowych, paséw nadrynnowych, obrobek kominéw, remont
drzwi wejsciowych do budynku

Plonica 38
Wymiana pokrycia dachu (mieszane), przebudowa kominow, 20.000 |25.000
wymiana rynien i rur spustowych, przebudowa komina, wymiana
drzwi wejsciowych do budynku, wymiana posadzek na parterze

Makolno 60
Wymiana pokrycia dachowego (mieszane) wymiana obrobek 70.000
blacharskich - rynien, rur spustowych, przebudowa komina oraz
wymiana schodow wewnetrznych, wymiana okien i drzwi
wejsciowych 1 wewnetrznych

RAZEM 35.000 (50.000 |50.000 |90.000 {120.000

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2014-2018

§ 3. Tabela nr 4 Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018

Rok Prognozowana ilos¢

2014

2015

2016

2017

£ LV B 17 I (- W [

2018

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajagcym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Czynnikami majacymi wplyw na wysoko$¢ czynszu jest wyposazenie lokalu lub budynku w instalacje
i urzadzenia techniczne.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazow3:

1) mieszkania wyposazone w instalacje wodociagowa, kanalizacyjng i centralne ogrzewanie (nie dotyczy c. o.
etazowego) : + 45% stawki bazowej;

2) mieszkania wyposazone w instalacje wodociggowa i kanalizacyjna: + 20% stawki bazowej,
3) mieszkania wyposazone w instalacje¢ wodociggowsa: + 10% stawki bazowej.

4. Czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) lokale znajdujace si¢ w suterenach: - 40% stawki bazowe;.
Rozdziatl 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zloty Stok

§ 5. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym mieszkaniami gminnymi w budynkach wspolnot
oraz budynakmi bedacymi w 100% wiasnos$cig Gminy nastepuje na podstawie stosownej umowy.

2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie izakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ztoty Stok.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
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1) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) wplywy z optat za najem lokali uzytkowych;
3) $rodki wtasne z budzetu gminy.

2. W miarg posiadanych $rodkéw imozliwosci gmina wygospodaruje $rodki finansowe na inwestycje
mieszkaniowe, w tym wspotfinansowane ze zroédet zewnetrznych.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi

§7.
Tabela nr 5 Przewidywane koszty zarzgdzania nieruchomosciami gminnymi 2014-2018
lata 2013 2014 2015 2016 2017 2018
wykaz wydatkow
Wyn. zarzadcy 14200 14150 14000 13500 13000 13000
Utrzym. Techn. 28000 25600 25300 25000 24500 24500
Remonty lokali 9000 8800 8700 8700 8700 8700
Remonty cz. wspol 26000 25300 25000 25000 24000 24000
Pozostate koszty 47100 46600 46200 45200 44200 44200
Rezerwy 9000 9000 8900 8900 8900 8900
Razem Koszty 1 133300 129450 128100 126300 123300 123300

Tabela nr 6 Przewidywane koszty administrowania nieruchomosciami gminnymi 2014-2018

lata 2013 2014 2015 2016 2017 2018
wykaz wydatkow
Wyn. administratora 22800 21700 21500 21000 20500 20500
Zaliczki do wspoélnot 104900 102800 102000 101000 100000 100000
Remonty lokali 9000 8800 8700 8600 8500 8500
Razem Koszty 11 136700 133300 132200 130600 129000 129000
Razem koszty 1i I1 270000 262750 260300 256900 252300 252300
wplywy z czynszu
Przypis 270000 262750 260300 256900 252300 252300
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Rozdziatl 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zloty Stok

§ 8. Nie przewiduje si¢ prowadzenia remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy w zakresie wymagajacym
zamiany lokali mieszkalnych.

§ 9. 1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ zainteresowania
najemcow kupnem lokali.

2. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? oraz lokale przeznaczone do adaptacji na lokale
mieszkalne sprzedawane beda w drodze przetargu.

§ 10. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢:
1) prowadzenie niezbednych remontéw lokali mieszkalnych oraz modernizacji budynkow;

2) wdrazanie dziatan zmierzajacych do zamiany mieszkan o duzych powierzchniach, zajmowanych przez rodziny,
ktore nie sg w stanie regulowac oplat zwigzanych z najmem tych lokali, na lokale o powierzchni mniejsze;j;

3) pozyskanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa komunalnego;
4) pozyskiwanie nowych lokali poprzez:
a) adaptacj¢ na cele mieszkaniowe budynkow i lokali przejetych nieodptatne przez gmine od innych jednostek,

b) wykup budynkow lub lokali nienalezacych do gminy w celu przeznaczenia ich na lokale mieszkalne lub
socjalne,

c) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych w budynkach, bedacych wlasnoscig gminy z przeznaczeniem na
lokale socjalne.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 11. Traci moc uchwala Nr XXIV/159/09 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 28 stycznia 2009 r.
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ztoty Stok ( Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z 2009 r. Nr 29 poz. 698, Nr 90, poz. 1928; z2011 r. Nr 110, poz. 1770, Nr 235, poz. 4071 iz
2012 r. poz. 2487).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zlotego Stoku.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Grzech
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UZASADNIENIE

Do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. W celu realizacji tych zadan gmina winna tworzy¢ 1 posiada¢ zasob
mieszkaniowy.

Gmina na zasadach okreSlonych w uchwale zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe najemcow o niskich dochodach.

Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych Gminy uchwala Rada Miejska, natomiast
Burmistrz w oparciu o uchwate Rady ustala stawke czynszu.

Obowigzujaca od 21 czerwca 2001 r. ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego natozyla na Rad¢ Miejska obowiazek uchwalenia ,,wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”, dlatego tez Rada podejmuje uchwate w
sprawie przyje¢cia na kolejne 5 lat programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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