UCHWALA NR XX1/156/2012
RADY MIEJSKIEJ W ZELOTYM STOKU

z dnia 30 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Zlotym
Stoku przy ul. Chemikoéw w granicach cze$ci dzialki ewidencyjnej nr 345.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst: Dz.U.Nr 142 poz.1591 z 2001 r. z p6ézniejszymi zmianami), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz.U. z2012r. poz. 647) oraz w zwiazku
z uchwata Nr XIV/107/2012 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ztotym Stoku przy
Chemikdéw oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoty Stok, Rada Miejska w Zlotym Stoku uchwala, co nastepuje :

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ztotym Stoku przy
ul. Chemikow w granicach czgsci dziatki ewidencyjnej nr 345.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1-— rysunek planu wskali 1:500 stanowiacy integralna cze¢$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu;

2)Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) Nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych przepisami art. 15 pkt 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajacych zastosowania:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terendw gorniczych, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
1 narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci;,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
2) scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objetego planem miejscowym, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Ztotym Stoku przy ul. Chemikéw w granicach czgsci dziatki ewidencyjnej nr 345;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500, stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie zoznaczeniem graficznym okreslonym
w legendzie;
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4) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty ro§linnoscia;
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje, ktéra przewaza na danym terenie;

6) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o statystyce publicznej
w tym obejmujacy takze wiaty;

7) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkow pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie
z przepisami prawa budowlanego;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ré6znorodne nieucigzliwe ustugi z zakresu o$wiaty i administracji.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§4.1. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ iokresla jeden teren oznaczony w rysunku planu
symbolem MW.U.

2. Dla terenu tego zabudowanego trzykondygnacyjnym niezagospodarowanym budynkiem szkolnym okresla
si¢ nowe przeznaczenie jako mieszkaniowe, oswiatowe lub mieszkaniowo-ustugowe-administracyjne.

3. Zabrania si¢ wprowadzania w obrgb terenu wyznaczonego granicami planu ustug uciazliwych dla otoczenia
i srodowiska.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 5. 1. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna terenu na dotychczasowych zasadach z istniejacym wjazdem z ulicy
Chemikow.

2. W obrebie utwardzonego placu przed budynkiem dopuszcza si¢ wydzielenie czg$ci terenu z przeznaczeniem
na cele parkingowe.

§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zaopatrzenie obiektu potozonego w granicach planu w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca lini¢ kablowa
niskiego napigcia 0,4 kV zasilajaca szkote przy ul. Chemikow;

2) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotoéw oraz jej charakter (napowietrzny
lub kablowy) zostanie okreslony w warunkach przytaczenia;

3) w przypadku wystapienia kolizji inwestycji zlokalizowanych w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z istniejaca siecia elektroenergetyczna istnieje mozliwos¢ jej przebudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nastgpujace zasady - dostawa wody pitnej do istniejacego obiektu
na dotychczasowych zasadach z wykorzystaniem istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;.

3. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) odprowadzenie Sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekow, z wykorzystaniem istniejacej miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie wod opadowych zterenu objetego planem, do kanalizacji deszczowej na zasadach
dotychczasowych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) gromadzenie odpadow statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadow;
2) odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na najblizsze sktadowisko odpadow;
3) zabrania si¢ gromadzenia odpadow niebezpiecznych.

5. Ciepto do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu o istniejace lub projektowane zrodia
energii, stosujac ekologiczne nosniki energii tj. gaz, olej opalowy, energia elektryczna, ekogroszek i biomasa.

6. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy.
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7. Wiaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej linii telefonicznej w ulicy
Chemikow.

LOKALNE WARUNKI , ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
URZADZANIA TERENOW LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w sasiedztwie frontowej §ciany budynku podstawowego
niedopuszczajac do jego rozbudowy.

2. Okresla si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MW.U w wysokosci 5%.

3. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy — zgodnie z istniejacym stanem
w wysokosci 1,5.

4. Dla zabezpieczenia potrzeb parkowania samochodéw osobowych w granicach planu nalezy zaprojektowac
minimum 20 miejsc postojowych, wykorzystujac istniejacy o trwatej nawierzchni plac postojowy.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8. 1. Odstepuje si¢ od okreslenia zasad i warunkéw scalania nieruchomos$ci ze wzgledu, iz teren objety
planem stanowi cz¢$§¢ dziatki szkolnej nr 345.

2. Nalezy dokona¢ podzialu nieruchomos$ci szkolnej, wydzielajac z catosci teren niezagospodarowanego
obiektu (tzw. tacznika) wraz z utwardzonym placem o powierzchni 1150 m?.

3. Szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki winna by¢ rowna dtugosci obiektu budowlanego tj. 27 m.

4. Linie nowego podziatu rOwnoznaczne z granicami terenu objgtego planem zagospodarowania przestrzennego
beda prostopadte do linii rozgraniczajacej teren ulicy Chemikow tj. wyprowadzone pod katem 90 stopni.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU

§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwiazania tymczasowe,
polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen niebgdacych obiektami budowlanymi
badz organizowaniu stanowisk postojowych dla samochodow.

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

§ 10. 1. Ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ochrony posredniej uj¢¢ i zrodet wody pitnej dla miasta
Wroctawia, ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroclawiu z dnia 31 marca 1974r. nalezy przy
realizacji wszelkich dzialan inwestycyjnych i gospodarczych respektowac nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte
w w/w decyzji.

2. Teren planu potozony jest w granicach otuliny SPK, co wymusza respektowanie zasad ochronnych
ustalonych w Rozporzadzeniu Nr 6 Wojewody Dolnos$laskiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego.

3. Dla ochrony $rodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objgtego planem przedsigwzigé
szkodzacych $rodowisku, w tym gtéwnie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Powyzszy zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Nalezy Scisle przestrzega¢ wymogoéw okreslonych w niniejszej uchwale, szczeg6lnie w zakresie
przeznaczania czgsci terenu do zagospodarowania zielenia.

5. Dla ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza si¢ kategoryczny
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu lub ciekéw powierzchniowych.
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6. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaktada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki
cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnej kottowni ekologicznych no$nikéw energii, niepowodujacych
znacznego zanieczyszczenia atmosfery.

7. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, iz dla terenéw MW.U obowiazuja standardy akustyczne
okreslone w odrgbnych przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow mieszkaniowych i ustugowych.

8. Zakazuje sig lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego hatasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych terenéw lub dziatek zgodnie
z parametrami okreslonymi w przepisach odrebnych.

9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy $rodowiska nie zaleznie od
tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona funkcja terenu.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 11. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MW.U w granicach czgsci dziatki ewidencyjnej nr
345 ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) wprowadza si¢ dodatkowa funkcje ustugowa oswiatowa, dla ktorej przeznacza sig¢ co najmniej 33%
powierzchni uzytkowe;j obiektu podstawowego.

3) wprowadza si¢ dla pozostatej czesci obiektu funkcj¢ mieszkaniowa, ustugowa i administracyjna.

4) nalezy zachowac istniejacy uktad przestrzenny w catosci w tym: obiekt kubaturowy oraz urzadzony plac
postojowy przed budynkiem;

5) zachowuje si¢ dotychczasowy wjazd na teren dziatki zul. Chemikéw jako wspolny dla obshugi
przedmiotowego budynku oraz obiektu sportowo-rekreacyjnego;

6) w granicach posesji zabrania si¢ wprowadzania nowych wygrodzen;

7) pozostawia si¢ istniejace obiekty budowlane do dalszego wykorzystania, przy czym wprowadza si¢ zakaz
rozbudowy istniejacego trzykondygnacyjnego budynku szkolnego;

8) nalezy zachowac niewielki pas zieleni wzdtuz ogrodzenia przy ulicy Chemikows;
9) zabrania si¢ umieszczania reklam niezwiazanych bezposrednio z obiektami;

10) dopuszcza si¢ umiejscowienie szyldow reklamowych w nie agresywnej formie w miejscach do tego
przeznaczonych.

PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Konsekwencja uchwalenia planu jest wzrost wartos$ci nieruchomosci dla ktérej ustala si¢ stawke wzrostu
wysokosci 30 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zlotego Stoku.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Grzech
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Miejskiej w Ztotym Stoku Nr

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W ZLOTYM STOKU

Ulica Chemikow, cze$¢ dz. ewid. nr 345
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Nieprzekraczalna linia zabudowy

Granica opracowania planu

Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenu:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

Mapa zasadnicza w skali 1:500

0 10 20 40m
C T T ]
a Zy s sl
/ L /
Kopia studium j i Kierunkéw

przestrzennego Uchwata Nr XIX/145/2000 Rady Miejskiej
w Ziotym Stoku z dn. 15 grudnia 2000r.  skala 1:10000

Oznaczenia dla terenéw sasiednich okreslone w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ztoty Stok
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Teren uslug odwiaty i sportu

Teren zespotu garazy

Pozostate oznaczenie niebedace ustaleniami planu:

Istniejacy wjazd

Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej

Istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej
Istniejaca linia kablowa niskiego napigcia 0.4kV

Istniejacy niezagospodarowany budynek szkolny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/156/2012
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 30 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity : Dz.U. z 2012r. poz.647) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst: Dz.U. z2001r. Nr 142 poz.1591 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157 poz. 1240 z pézn.zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co
nastgpuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki
zbudzetu gminy. Wszelkie inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly,
a wiec 1 inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w calosci finansowane ze srodkéw budzetowych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/156/2012
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 30 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2012r poz. 647) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity : Dz.U. z2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn.zm.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku
rozstrzyga co nastgpuje:

W trakcie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwiazan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona
w dokumentacji prac planistycznych.
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Uzasadnienie

Prace nad planem zagospodarowania przestrzennego podj¢to na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zlotym
Stoku Nr XIV/107/2012 z dnia 8 lutego 2012 r. Procedur¢ planistyczna rozpoczgto 20 lutego 2012 r.
zawiadamiajac wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu w Ztotym Stoku
przy ul. Chemikéw. Zebrane wnioski do planu pozwolity oceni¢ uwarunkowania wynikajace z istniejacego
zainwestowania.

Nastepnie uzyskano opini¢ Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich, co do zakresu sporzadzanej prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie uzyskanych dotychczas materialow sporzadzono projekt miejscowego planu oraz
przygotowano prognoze oddzialywania na §rodowisko. Tak przygotowane dokumenty poddano ocenie poprzez
opiniowanie i uzgadnianie. Projekt planu uzyskat wszystkie niezb¢dne pozytywne opinie i uzgodnienia.

W dniu 21 wrzesnia 2012r. wytozono projekt planu wraz z prognoza do publicznego wgladu powiadamiajac
o tym wszystkich zainteresowanych w drodze ogloszenia zamieszczonego w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego oraz w Biuletynie Informacji Gminnej. W trakcie wylozenia w/w dokumentéw nie
zgloszono zadnych uwag.
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