UCHWALA NR XXXVIII/250/10
RADY MIEJSKIEJ W ZL.OTYM STOKU

z dnia 31 maja 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach cze$ci dzialki
ewidencyjnej nr 93

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zniejszymi zmianami), art.20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80
poz.717 ) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXI/194/09 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 17
sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski oraz po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztoty Stok, Rada Miejska w Zlotym Stoku uchwala co nast¢puje :

TYTUL L. PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej we wsi Laski w granicach czg$ci dziatki ewidencyjnej nr 93

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy integralng czg¢s¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu;

2) Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych przepisami art. 15 pkt
2 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jako nie majacych zastosowania:

1) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendow gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

3) ograniczenia w uzytkowaniu terendw w tym zakaz zabudowy.

§ 2.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Oznaczenie  literowe  okreSlajace  przeznaczenie  terenu, Wwyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) Sci§le okres$lone linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach irdznych zasadach
zagospodarowania;
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3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi laski w granicach cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 93;

2) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwatly;

3) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu $cisle okreslonymi
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

4) Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia;

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalona funkcje, ktora przewaza na
danym terenie

TYTUL II. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 4.
1. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ nast¢pujace tereny:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczony dla realizacji jednego budynku
mieszkalnego z towarzyszacymi niezbednymi obiektami gospodarczymi, oznaczony w rysunku
planu symbolem MN ;

2) Teren drogi wewngtrznej, oznaczony w rysunku planu symbolem 1KD(W) obejmujacy droge
gminna ( dz. Nr 91 ) poszerzona o niewielka cz¢$¢ dziatki nr 93;

3) Teren drogi wewngtrznej, oznaczony w rysunku planu symbolem 2KD(W) obejmujacy czesé
dziatki nr 93.

2. Dla realizacji budynku mieszkalnego przeznacza si¢ poinocna czg$¢ terenu, bez wydzielenia dla
niego dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje dalszych obiektow mieszkalnych w $rodkowej 1 potudniowej czegsci
terenu, pod warunkiem zachowania ustalonych w niniejszym planie zapisow.

4. Do czasu realizacji dalszych budynkéw mieszkalnych, teren niezabudowany przeznacza si¢ do
uzytkowania rolniczego badz rekreacyjnego.

5. Tereny ordéznym przeznaczeniu wydzielaja na rysunku planu $ci§le okreslone linie
rozgraniczajace.

TYTUL I1I. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§5.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu zdrogi powiatowej nr 45410 z wykorzystaniem
istniejacej drogi gminnej (dz. nr 91), ktora nalezy zmodernizowac i dostosowa¢ do petnych
parametrow technicznych przewidzianych dla drogi wewngtrznej KDW.

2. Dla zabezpieczenia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla samochodow nalezy w granicach
terenu MN przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.
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3. Zaopatrzenie projektowanych budynkéw w energie elektryczng z istniejacej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia.

4. Nowoprojektowane odcinki sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz uktadu komunikacyjnego.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza ukladem komunikacyjnym terenu po uzyskaniu zgody
wilasciciela sieci 1 whasciciela gruntu, przez ktory bedzie przebiega¢ trasa nowej linii.

6. Zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej wiejskiej sieci wodociagowej przebiegajacej wzdluz drogi
powiatowej (80 mm) w sasiedztwie drogi gminnej ( 50 mm ).

7. Odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnego zbiornika zlokalizowanego na dziatce.

8. Dopuszcza si¢ roéwniez odprowadzenie S$ciekow do przydomowej oczyszczalni $ciekdw
zaprojektowanej i zrealizowanej w granicach terenu MN zgodnie z przepisami odregbnymi.

9. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenu objetego planem, do czasu realizacji
sieci kanalizacji deszczowej, do ciekéw powierzchniowych lub rowoéw przydroznych.

10. Ciepto do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwaé w oparciu o indywidualne zrodia
energii, stosujac ekologiczne nosniki energii tj. gaz, olej opatowy i energia elektryczna.

11. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy

12. Wilaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej naziemnej linii
telefonicznej

13. Gromadzenie odpadoéw statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji
odpadow.

14. Odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na najblizsze sktadowisko odpadow.

15. Zabrania si¢ gromadzenia odpadow niebezpiecznych.

TYTUL IV. LOKALNE WARUNKI , ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ URZADZANIA TERENOW LINIE ZABUDOWY i GABARYTY
OBIEKTOW

§ 6.

1. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie
naturalnych waloréw srodowiska przyrodniczego oraz ochrong walorow krajobrazowych.

2. Projektowane budynki nie moga tworzy¢ dominant wysokosciowych, aich bryly winny by¢
zharmonizowane z krajobrazem oraz sasiadujaca zabudowa wsi.

3. W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowaé¢ wysokos$¢ nie przekraczajaca 2 kondygnacji
z dodatkowym uzytkowym poddaszem.

4. Dachy winny by¢ strome o potaciach nachylonych w granicach 40-45°

5. Tereny wokot budynku nalezy zagospodarowaé towarzyszaca zielenia ozdobna, zwracajac
szczegOlng uwage na dobor gatunkow, charakterystycznych dla Dolnego Slaska.

6. Okresla sig¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jako taczny dla catego terenu MN
w wysokosci 80%

7. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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TYTUL V. ZASADY 1 WARUNKI PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE

§7.

1. Wyznaczony planem teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w rysunku planu
symbolem MN nalezy traktowac¢ jako jedna dziatkg budowlana.

2. Dopuszcza si¢ wtorny podziatl terenu MN zgodnie z warunkami jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie oraz zzapewnieniem dostgpu do drogi dla podzielonych
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

TYTUL VI. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU

§ 8.

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwiazania
tymczasowe, polegajace na : dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen nie
bedacych obiektami budowlanymi badz organizowaniu stanowisk postojowych dla samochodéw.

TYTUL VII. OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU
ZABUDOWY, WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERNOW,
POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA
ZASOBAMI PRZYRODY

§9.

1. Ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ochrony posredniej ujec 1 zrédet wody pitnej dla miasta
Wroctawia, ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu z dnia 31 marca
1974r. nalezy przy realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i gospodarczych uwzgledni¢
maksymalna ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych.

2. Dla ochrony s$rodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objetego planem
przedsiewzi¢¢ szkodzacych $rodowisku, wtym glownie czystosci wod powierzchniowych
1 podziemnych.

3. Nalezy $cisle przestrzega¢ wymogow okreslonych w niniejszej uchwale, szczego6lnie w zakresie
przeznaczania czg$ci terenu do zagospodarowania zielenia.

4. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza sig
kategoryczny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych s$ciekOw bezposrednio do gruntu lub
ciekow powierzchniowych.

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaktada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej
gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnej kottowni ekologicznych no$nikow
energii, polegajacych na zastosowaniu do celow grzewczych energii elektrycznej, oleju
opatowego lub gazu.

6. Wszelkie dzialania inwestycyjne 1 gospodarcze nie moga narusza¢ istniejacych urzadzen
melioracyjnych i drenarskich w graniach planu jak i poza granicami opracowania.

7. Ustala si¢ obowiazek zdjecia izabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby z czgsci gruntéw
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone.

8. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu moga by¢ wykorzystane
na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposdb wyznaczony przez wladze gminy.

Id: VFXSG-XVNAP-TPTTD-OEHOU-BUOYL. Podpisany Strona 4



9. Ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terenéw komunikacji i parkingdéw w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i chemicznych do podtoza i wod
gruntowych.

10. W przypadku wystgpowania zagrozen okreslonych wpkt 9na terenach czgSciowo
utwardzonych lub nie utwardzonych ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-
wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.

11. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy srodowiska nie
zaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalona funkcja terenu.

12. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy si¢ kierowac zasada jak najmniejszej ingerencji
w uksztattowanie terenu. Nalezy unika¢ wytwarzania nowych form morfologicznych poprzez
wprowadzenie widocznych w krajobrazie nasypow lub skarp terenowych.

13. W razie ujawnienia w trakcie prowadzonych robdt budowlanych i ziemnych znalezisk
posiadajacych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomi¢ wtadze Gminy oraz Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

14. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie prowadzenia robot budowlanych
nalezy natychmiast przerwaé roboty, acaly teren udostgpni¢ dla ratowniczych badan
archeologicznych. Badania te zostana wykonane na koszt inwestora. Wyniki tych badan
decydowac beda o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych i w konsekwencji zaniechania
tych prac lub zmianie przeznaczenia terenu.

15. Realizacja obiektow kubaturowych nie moze powodowaé tworzenia nowych dominant
wysokosciowych w krajobrazie.

16. Przy zagospodarowaniu catego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego w planie wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;.

17. W zagospodarowaniu zieleni stosowa¢ wylacznie gatunki drzew, krzewoéw iroslin
charakterystycznych dla Sudetow 1 Dolnego Slaska.

18. W granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.
TYTUL VIII. SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 10.

1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN, w granicach obecnego uzytkowania
rolniczego ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania :

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Dopuszcza sig¢ wprowadzenie funkcji uzupelniajacej — ustlugowej, dla ktoérej mozna
przeznaczy¢ 30 % powierzchni uzytkowej w budynku mieszkalnym lub maksymalnie 50
m? powierzchni uzytkowej w budynku gospodarczym,;

3) Proponuje si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odleglosci
10 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej wewngtrznej 2KD(W), dopuszczajac
niewielkie zmiany w jego usytuowaniu pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) Ustala si¢ wjazd na teren dziatki z drogi dojazdowej wewnetrznej 2KD(W) jak wskazano na
rysunku planu;

5) Dopuszcza si¢ roéwniez organizacj¢ do budynku i budowli z drogi wewngtrznej 1KD(W);
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6) Dojazd do budynku mieszkalnego nalezy zaprojektowaé w sposdb umozliwiajacy rowniez
obsluge urzadzen infrastrukturalnych ( zbiornik nieczystosci ptynnych, pojemnik odpadéw
statych, zbiornik gazu lub oleju opalowego).

. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1KD(W) ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania :

1) Przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa wewngtrzna obejmujaca istniejaca droge
gminna o nawierzchni gruntowej (dz.ewid. nr 91 ) oraz pas terenu w granicach dziatki nr 93
o ktory poszerzono pas drogowy w liniach rozgraniczajacych;

2) Dla drogi 1KD(W) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m. oraz szerokos¢
jezdni — 3,5 m;

3) Droge nalezy zmodernizowa¢ nadajac jej utwardzona nawierzchnig;

4) W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ prowadzenie instalacji uzbrojenia
podziemnego 1 naziemnego.

. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 2KD(W) ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania :

1) Przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa wewngtrzna, obejmujaca czg$¢ gruntow
rolnych w granicach dzialki ewidencyjnej nr 93;

2) Dla drogi 2KD(W) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m. oraz szeroko$¢
jezdni — 3,5 m.

3) Droge nalezy zrealizowaé, nadajac jej utwardzona nawierzchnig.
PRZEPISY KONCOWE

§11.

Konsekwencja uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest wzrost wartosci terenu. Ustala si¢
stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 12.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku

§13.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Zlotym Stoku

mgr Jerzy Tichanowicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX VIII/250/10
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku

z dnia 31 maja 2010 r.

Zalacznik1.png

mapa ImgID1
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Zalacznik1.png

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VIII/250/10
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 31 maja 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z po6zniejszymi zmianami) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001
1., z pézniejszymi zmianami) i art. Art.124 ust.2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
(jednolity tekst: Dz.U.Nr 15 poz.148 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) — Rada Miejska
w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy 1 wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika,
1Z jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie
pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji
zapisow przedmiotowej uchwatly, a wigc 1inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda
w cato$ci finansowane ze srodkéw poza budzetowych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku

mgr Jerzy Tichanowicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VIII/250/10
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 31 maja 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r.) - Rada
Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zgloszono zadnych uwag do
proponowanych rozwiazan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji
prac planistycznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku

mgr Jerzy Tichanowicz
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXVIII/250/10
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
z dnia 31 maja 2010 .

Podjecie niniejszej uchwaly stalo si¢ mozliwe dzigki przygotowaniu stosownej zmiany
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty
Stok w obrgbie potnocno-zachodniej czg$ci wsi Laski. Zmiana studium zostata przyjgta uchwata
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku nr XXIX/186/09 zdnia 16 czerwca 20009r.
Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w oparciu o ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.  Uwzglednia  réwniez  wymogi  zawarte  w przepisach  szczeg6lnych.
Ustalony w projekcie planu teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
jest naturalnym poszerzeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej we wsi Laski.
Stusznos¢ wyboru tego terenu dla budownictwa mieszkaniowego potwierdzaja pozytywne

uzgodnienia 1 opinie zainteresowanych organow.
W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych krytycznych
uwag.

Wobec powyzszego nie ma przeszkdod w przyjeciu niniejszej uchwaty przez Rade Miejska
w Zlotym Stoku.
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