UCHWALA NR XXXV/230/10
RADY MIEJSKIEJ W Z1.OTYM STOKU
z dnia 26 lutego 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej w Zlotym Stoku w granicach dzialek ewidencyjnych
nr 313/9, 313/8 i 313/7

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 p0z.1591 z 2001r. z pézniejszymi zmianami), art.20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80
poz.717) oraz w zawiazku z uchwata Nr XXIX/185/09 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 16
czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej oraz po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty
Stok — Rada Miejska w Ziotym Stoku uchwala co nastepuje :

TYTUL I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Ztotym Stoku w granicach dzialek ewidencyjnych nr 313/9, 313/8 1 313/7.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:500;

2) Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. W treséci uchwaty, pominigto czgs¢ obligatoryjnych elementoéw planu, okreslonych w art. 15
ust. 2 ustawy tj. dotyczacych granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, terendw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Oznaczenia literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) Scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
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1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej w Ztotym Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr
313/9,313/81313/7,

2) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500, stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

3) Terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar ograniczony na rysunku planu scisle okreslonymi
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie;

4) Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia,

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalona funkcje, ktora przewaza na
danym terenie,

6) Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

TYTUL II. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 4. 1. Teren dziatki rolnej nr 313/9 przeznacza si¢ w catosci do nowego zagospodarowania na
cele zwiazane z zabudowa mieszkaniowo-pensjonatowa i oznacza si¢ go na rysunku planu symbolem
»MP”.

2. Teren dziatki rolnej nr 313/8 przeznacza si¢ na cele komunikacyjne zwiazane z poszerzeniem
pasa terenu w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr 46 i oznacza si¢ go na rysunku planu
symbolem ,,KD” Teren ten winien by¢ przekazany GDDKIA.

3. Teren dziatki nr 313/7 stanowiacej w czgsci istniejaca droge gruntowa a w czesci uzytek rolny
przeznacza si¢ na cele zwiazane z modernizacja drogi wewngtrznej i oznacza na rysunku planu
symbolem ,,KDW”.

TYTUL II1. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z ulicy Traugutta z wykorzystaniem drogi
wewngtrznej dojazdowej KDW (dz.ewid. nr 313/7 ) ktéra winna by¢ wiaczona do drogi krajowej
wspolnie z droga gminng (dz.ewid. nr 312/8 ) po dokonaniu przebudowy istniejacego wiaczenia do
warunkow normatywnych wynikajacych z przepisoOw szczegolnych.

2. Droge dojazdowa wewnetrzna KDW nalezy wiaczy¢ do drogi gminnej wykorzystujac sasiednig
dziatke nr 312/9 prowadzac ja na granicy terendow ,U” 1,KS” okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego osrodka rekreacji konnej.

3. Miejsce wlaczenia drogi gminnej i drogi dojazdowej wewnetrznej do drogi krajowej zostato
okreslone zgodnie z stanem istniejacym w rysunku planu jako ,glowny istniejacy zjazd z drogi
krajowej, obstugujacy zespot podmiotéw gospodarczych przy ulicy Traugutta.
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4. Brak mozliwosci bezposredniego wjazdu na teren zabudowy mieszkalno-pensjonatowe;j z drogi
krajowej nr 46 z pominigciem ustalen punktu 1 § 5.

5. Dla ulicy Traugutta zgodnie z ustaleniami planu miejscowego gminy zabezpiecza si¢ pas
w liniach rozgraniczajacych o szerokosci min.35,0 m umozliwiajacy rozbudowg drogi do warunkow
klasy GP oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Dla istniejacej drogi wewngtrznej KDW w granicach terenu objetego planem nalezy
przewidzie¢ pas o szerokoséci 8,0 m z jezdnia o szerokosci 3,5 m, utwardzonym poboczem
i jednostronnym chodnikiem dla pieszych o szerokosci min. 1,5 m.

7. Wiaczenie drogi wewngtrznej KDW do drogi krajowej nalezy zachowa¢ wuktadzie
dotychczasowym z wykorzystaniem istniejacego zjazdu, zgodnie z ustaleniami pkt 1,213 § 5.

8. Dla zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy
w granicach dziatki ,,MP” przewidzie¢ niezbgdna ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

9. Dla zasilania projektowanych budynkow nalezy przewidzie¢ budowe obwodu niskiego napigcia
(napowietrznego lub kablowego) z istniejacej stacji transformatorowej 20/04 kV R743-42.
Szczegoty dotyczace podiaczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej zostana okreslone
w warunkach przytaczenia.

10. Zaopatrzenie w wodg projektowanych budynkow z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej
w-40.

11. Docelowe rozwiazanie w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow bedzie
mozliwe w dalszej przysztosci poprzez wiaczenie tej cze¢sci miasta do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej.

12. Do czasu realizacji okre§lonego w pkt.8 zamierzenia, jedynym rozwiazaniem jest budowa
lokalnej oczyszczalni $ciekow lub gromadzenie Sciekow bytowych w szczelnych zbiornikach,
a nastgpnie usuwanie nieczystosci poprzez wywoz ich do gminnej komunalnej oczyszczalni §ciekow
w Ptonicy.

13. Wprowadza si¢ absolutny zakaz dokonywania zrzutu nie oczyszczonych sciekow do gleby,
gruntu, rowu lub Ztotego Potoku z wykorzystaniem istniejacych odcinkow lokalnej sieci
kanalizacyjnej.

14. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 rozstopowych przy wykorzystaniu
istniejacych odcinkow kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim oczyszczeniu.

15. Ciepto do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu o indywidualne zrodte
energii stosujac ekologiczne nosniki energii (energia elektryczna, gaz i olej opatowy).

16. Zaopatrzenie w gaz wytacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy.

17. Wlaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacych kablowych linii
telefonicznych.

18. Gromadzenie odpadéw statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji
odpadow. Odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na gminne sktadowisko odpadow.
Wprowadza si¢ absolutny zakaz gromadzenia odpadéw niebezpiecznych.

19. Projektowane sieci uzbrojenia podziemnego nalezy prowadzi¢ w brzeznej czeSci pasow
drogowych.

20. Dopuszcza sie¢  mozliwos ¢ realizacji urzadzen oraz sieci uzbrojenia w granicach
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poszczegdlnych terenéw objetych niniejszym planem za zgoda wiasciciela.

TYTUL IV. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
I PRZYRODY

§ 6. 1. Teren objety planem potozony jest w granicach otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego. Obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w rozporzadzeniu Wojewody
Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.
Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz dziatalnos ¢ cztowieka nie moga wplywac
negatywnie na przyrode parku.

2. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie ochrony posredniej uje¢ i zrédet wody pitnej
dla miasta Wroctawia, ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu Nr RLS gwl
053/17/74 z dnia 31 marca 1974r. Wszelkie dzialania inwestycyjne i gospodarcze winny
uwzglednia¢ maksymalna ochrong wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Ustala si¢ obowiazek zdjgcia i zabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby z czg$ci gruntow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone. Masy ziemi usuwane
i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu moga by¢ wykorzystane na miejscu przy
rekultywacji terenu lub w sposob wyznaczony przez wiadze gminy.

4. Ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terendw komunikacji i parkingdw w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i chemicznych do podtoza i wod
gruntowych. W przypadku wystepowania wyzej wymienionych zagrozen na terenach cz¢sciowo
utwardzonych lub nie utwardzonych ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo —
wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ dziatania na rzecz poprawy srodowiska niezaleznie
od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona funkcja terenu.

6. Teren objety planem potozony jest poza istniejacymi ujeciami wody pitnej dla miasta
Ztoty Stok oraz ich strefami ochronnymi.

7. Teren miejscowego planu obejmuje zbocza doliny Ztotego Potoku wyniesione ponad 10 m nad
poziomem wod rzecznych. Teren ten nie jest narazony na zalanie wodami powodziowymi.

8. Przy realizacji obiektu mieszkaniowo-pensjonatowego oraz komunikacji wewnetrznej nalezy
stosowa¢ zasad¢ minimalnej ingerencji w uksztattowanie terenu, chroniac walory przyrodniczo-
krajobrazowe.

9. Wzdtuz granic drogi krajowej nr 46 wprowadzi¢ pas zieleni $redniej i wysokiej izolacyjnej
w celu ochrony zabudowy mieszkalno pensjonatowej przed hatasem i uciazliwoscia ciagu
komunikacji kotowe;j.

10. W celu petnej ochrony srodowiska nalezy uwzgledni¢ wszystkie ustalenia zawarte w §
5 niniejszej uchwaty.
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TYTUL V. LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY
KSZTALTOWANIA ZBUDOWY ORAZ URZADZANIA
TERNOW . LINIE ZBUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem ,MP” obejmuje swymi granicami jedna dziatke ewidencyjna.
Stanowi ona rowniez jedna dziatke budowlana przeznaczona dla lokalizacji jednego obiektu
mieszkaniowo-pensjonatowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow gospodarczych
i urzadzen zwiazanych z funkcja podstawowsa terenu.

2. Na tym terenie wprowadza si¢ obowiazek zachowania ustalonych planem nie przekraczalnych
linii zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 46 oraz 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w glebi dziatki, zgodnie z orientacyjnym usytuowaniem
obiektu, zaznaczonym w rysunku planu.

4. W obrebie terenu ,MP” nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§ ¢ miejsc postojowych stosujac
zasade : 25 miejsc postojowych na 100 t6zek.

5. Dla terenu tego okresla si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 80 %, co
naktada na inwestora szczeg6lny obowiazek dbatosci o zagospodarowanie zielenia catego obszaru.
Nalezy tu zwroci¢ uwage na stosowanie gatunkow drzew i krzewow ozdobnych, charakterystycznych
dla Dolnego Slaska i Sudetow.

6. Dla podstawowego obiektu mieszkalno-pensjonatowego ustala si¢ nastgpujace parametry :

1) obiekt catkowicie podpiwniczony o dwoéch kondygnacjach nadziemnych z uzytkowym
poddaszem;

2) dopuszcza si¢ realizacje tarasow, towarzyszacych budynkowi, ktére moga by¢ réwniez
wykonane w postaci powierzchni ziemnych utwardzonych lub betonowych stanowiacych strop
nad pomieszczeniami piwnicznymi;

3) dach stromy o dwoch lub wigcej potaciach o podobnym nachyleniu w granicach 35 do 45
stopni;

4) pokrycie dachowe winno by¢ wykonane z materiatdéw ceramicznych lub innych nawiazujacych
swym wygladem i faktura do stosowanej dachowki;

5) bryt ¢ budynku oraz jej wystrdj zewngtrzny nalezy nawiaza¢c do sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej, uwzgledniajac jako materiat budowlany migdzy innymi kamien i drewno.

7. Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow nie zwiazanych z podstawowa funkcja terenu.

TYTUL VI. ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

§8. 1. Teren objety opracowaniem planu potozony jest poza strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz strefa ochrony krajobrazu ,K”.
2. W razie ujawnienia w trakcie prowadzonych robo6t budowlanych i ziemnych — znalezisk

ID: KUSTV-IDIQH-NCXFR-KOPTK-NPIEI. Podpisany. Strona5/ 10



posiadajacych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomi¢ Wtadze gminy oraz Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie prowadzenia robdt budowlanych
nalezy natychmiast przerwa¢ roboty, a caty teren udostepni¢ dla ratowniczych badan
archeologicznych. Badania te zostana wykonane na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydowa¢
beda o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych.

TYTUL VII. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW

§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwiazania
tymczasowe, polegajace na :

1) dotychczasowym uzytkowaniu terenu;
2) realizacji zamierzen nie bedacych obiektami budowlanymi;

3) organizowaniu stanowisk postojowych na zasadach ustalonych w § 5.

TYTUL VIII. PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Konsekwencja uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest wzrost wartosci terenu.
Ustala si¢ stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci w granicach terenu oznaczonego symbolem
,MP” w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku

mgr Jerzy Tichanowicz
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXV/230/10
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 26 lutego 2010 r.
Zalacznikl.png

zalacznik - mapa ImglID1
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Zakacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/230/10
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 26 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pézniejszymi zmianami) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r.,
z poézniejszymi zmianami) 1 art. 124 ust.2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach (jednolity
tekst: Dz.U.Nr 15 p0z.148 z 2003 r. z pozniejszymi zmianami) — Rada Miejska w Ztotym Stoku
rozstrzyga co nastepuije:

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy 1 wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, 17
jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie
pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji
zapisow przedmiotowej uchwaty, a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bedg
w catosci finansowane ze §rodkéw poza budzetowych.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV/230/10
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 26 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. z 2001r Nr 142 poz.1591 .) - Rada Miejska
w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zgtoszono zadnych uwag do
proponowanych rozwiazan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznych.

ID: KUSTV-IDIQH-NCXFR-KOPTK-NPIEI. Podpisany. Strona9/ 10


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20011421591

UZASADNIENIE

Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
sporzadzony w oparciu o ustaw¢ o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. Uwzglednia rowniez wymogi zawarte w przepisach szczeg6lnych.

Ustalony w projekcie planu teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej jest
naturalnym uzupetnieniem funkcji ustugowej osrodka rekreacji konnej w Ztotym Stoku.

Stusznos ¢ wyboru tego terenu dla budownictwa mieszkaniowo-pensjonatowego potwierdzaja
pozytywne uzgodnienia i opinie zainteresowanych organow.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych krytycznych
uwag. Wobec powyzszego nie ma przeszkod w przyjeciu niniejszej uchwaty przez Rade Miejska
w Ztotym Stoku.
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