UCHWALA NR XXXI11/199/09
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU
z dnia 21 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi laski w granicach dzialki ewidencyjnej
nr 482 i czesci dziatki nr 481.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r. z p6zniejszymi zmianami), art.20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 80 poz.717) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXII/141/08 Rady Miejskiej w Ztotym
Stoku z dnia 24 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Laski oraz po
stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok Rada Miejska w Ztotym Stoku uchwala co
nastepuje:

TYTUL I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Laski w granicach dziatki ewidencyjnej nr 482 i czgscli
dziatki nr 481

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

- Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralna czes¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu

- Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

- Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
§ 2. obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
- Oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi

- Scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach
zagospodarowania

- Nieprzekraczalne linie zabudowy
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

- Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej we wsi laski w granicach dziatki ewidencyjnej nr 482 i czesci dziatki nr 481

- Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaly
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- Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu scisle okreslonymi liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendzie

- Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia

- Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalona funkcje, ktora przewaza na danym
terenie

TYTUL Il. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 4. 1. W granicach opracowania:

- Dzialkkg rolna o numerze ewidencyjnym nr 482 przeznacza si¢ w zdecydowanej powierzchni na cele
2Mazane z jednorodzinng zabudowa mieszkaniowa. Teren ten oznacza si¢ symbolem MN. Czgs¢
dziakki polozona w sasiedztwie drogi gminnej przeznacza si¢ na cele komunikacji kotowej.

- Czes¢ dziakki o numerze ewidencyjnym nr 481 stanowiacej istniejaca droge gminna i sluzaca do obstugi
arealu rolnego, pozostawia si¢ do dalszego komunikacyjnego uzytkowania. Poszerzony teren drogi
gminnej oznacza si¢ symbolem KDW.

2. Z ogolnej powierzchni terenu oznaczonego symbolem MN, wydziela si¢ dziatke
budowlana 1 MN o powierzchni ok. 2000 m? przeznaczona do realizacji jednego budynku
mieszkalnego.

3. Pozostaly teren oznaczony w rysunku planu symbolem 2 MN, pozostawia si¢
w dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu. Moze by¢ tez zagospodarowany na cele zieleni
przydomowej (ogrod, sad itp.). Wyzej okreslone wykorzystanie terenu nalezy traktowac jako
czasowe do momentu przeznaczenia go do zabudowy.

4. Tereny o roznym przeznaczeniu wydzielaja na rysunku planu scisle okreslone linie
rozgraniczajace.

TYTUL I1l. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi powiatowej nr 45410
z wykorzystaniem istniejacej drogi gminnej (dz. nr 481), ktdora nalezy zmodernizowac
i dostosowa¢ do pelnych parametréw technicznych dla drogi wewngtrznej KDW

2. Zaopatrzenie projektowanych budynkow w energi¢ elektryczna z istnicjacej
napowietrznej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia. Nowoprojektowane odcinki
sieci- prowadzi¢ wzdtuz uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza
uktadem komunikacyjnym terenu po uzyskaniu zgody wiasciciela sieci i wtasciciela gruntu,
przez ktory bedzie przebiegac trasa nowej linii.

3. Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej wiejskiej sieci wodociagowej przebiegajacej
w sasiedztwie terenu objetego niniejszym planem.

4. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szczelnego zbiornika zlokalizowanego na
dziatce.

5. Dopuszcza sig rowniez odprowadzenie sciekow do przydomowej oczyszczalni Sciekow
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zaprojektowanej 1 zrealizowanej w granicach terenu 1 MN lub 2 MN zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Ciepto do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu o indywidualne
zrodla energii, stosujac ekologiczne nosniki energii

7. Zaopatrzenie w gaz wyltacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy

8. Wiaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej naziemnej linii
telefonicznej

9. Gromadzenie odpadow statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem
segregacji odpadoéw. Odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na sktadowisko
odpadow. Zabrania si¢ gromadzenia odpadow niebezpiecznych.

10. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen oraz sieci uzbrojenia w granicach terenu
objetego niniejszym planem

TYTUL IV. LOKALNE WARUNKI, ZASADY,
I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, ORAZ
URZADZENIA TERENOW. LINIE ZABUDOWY
I GABARYTY OBIEKTOW

§ 6. 1. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewnic
zachowanie naturalnych walorow srodowiska przyrodniczego oraz ochrong walorow
krajobrazowych.

2. Projektowane budynki nie moga tworzy¢ dominant wysokosciowych, a ich bryty winny
by¢ zharmonizowane z krajobrazem oraz sasiadujaca zabudowa wsi.

3. W noworealizowanych obiektach nalezy stosowac¢ wysokosc nieprzekraczajaca 1,5
kondygnacji z uzytkowym poddaszem. Dachy strome o potaciach nachylonych w granicach 40-
45 °

4. Wszystkie tereny nalezy zagospodarowac towarzyszaca zielenia ozdobna, zwracajac
szczegblng uwage na dobor gatunkow, charakterystycznych dla terendw Sudetow.

5. Okresla si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jako taczny dla obu dziatek
w wysokosci 80%

6. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

TYTUL V. ZASADY I WARUNKI PODZIALU TERENU
NA DZIALKI BUDOWLANE

§ 7. Dla zapewnienia prawidtowej realizacji ustalen planu, dziatke rolna nr 482 nalezy
podzieli¢ na 2 dziatki budowlane o r6znej powierzchni. Czgs¢ wschodnia mniejsza przeznacza
sie do obecnego wykorzystania na cele budowlane. Pozostata czes¢ stanowi rezerwe dla
perspektywicznej zabudowy.

TYTUL VI. OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
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TERENU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY WYNIKAJACE
Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW,
POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA
I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI
PRZYRODY

§ 8. 1. Ze wzgledu na potozenie terenu w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego
nalezy scisle przestrzegac¢ zasad zagospodarowania przestrzennego i ochrony waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych okreslonych w rozporzadzeniu Wojewody Watbrzyskiego nr
19/98 z dnia 17 grudnia 1998 r. W sprawie parkow krajobrazowych na terenie wojewddztwa
watbrzyskiego oraz nr 3/93 z dnia 30 kwietnia 1993 r. w sprawie zatwierdzenia planu
zagospodarowania Snieznickiego Parku Krajobrazowego

2. Dla ochrony srodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu obj¢tego planem
przedsiewzig¢ szkodzacych srodowisku, w tym gltéwnie czystosci wod powierzchniowych
1 podziemnych

3. Nalezy s$cisle przestrzega¢ wymogoéw okreslonych w niniejszej uchwale, szczegdlnie
w zakresie przeznaczania czg¢$Ci terenu do zagospodarowania zielenia.

4. Dla ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych przed zanieczyszczeniem
wprowadza si¢ kategoryczny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bezposrednio do
gruntu lub ciekow powierzchniowych

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaktada si¢ koniecznos¢ wprowadzenia
uporzadkowanej gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnych kottowniach
ekologicznych nosnikow energii.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne i gospodarcze nie moga narusza¢ istniejacych urzadzen
melioracyjnych 1 drenarskich w graniach planu jak 1 poza granicami opracowania

7. Zachowa¢ w cato$ci w niezmienionym stanie przebieg okresowego cieku
powierzchniowego.

8. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy si¢ kierowac zasada jak najmniejszej
ingerencji w uksztattowanie terenu. Nalezy unika¢ wytwarzania nowych form morfologicznych
poprzez wprowadzenie widocznych w krajobrazie nasypdéw lub skarp terenowych

9. W razie ujawnienia w trakcie prowadzonych robot budowlanych i ziemnych znalezisk
posiadajacych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomi¢ wtadze Gminy oraz
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

10. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie prowadzenia roboét
budowlanych nalezy natychmiast przerwac roboty, a caty teren udostepni¢ dla ratowniczych
badan archeologicznych. Badania te zostana wykonane na koszt inwestora. Wyniki tych badan
decydowac¢ beda o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych i w konsekwencji zaniechania
tych prac lub zmianie przeznaczenia terenu.

11. Realizacja obiektow kubaturowych nie moze powodowa¢ tworzenia nowych dominant
wysokosciowych w krajobrazie

12. Przy zagospodarowaniu catego terenu nalezy przestrzegac ustalonego w planie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
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13. W zagospodarowaniu zieleni stosowa¢ Wylacznie gatunki drzew, krzewow i roslin
charakterystycznych dla Sudetéw i Dolnego Slaska

14. W granicach planu nie wyst¢puja obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy
o0 ochronie przyrody.

TYTUL VII. SZCZEGOLOWE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 9.

Symbol | Stan istniejacy Stan projektowany
terenu

1IMN |Teren uzytkowany |Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza sie na tym terenie
obecnie rolniczo, |realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Proponuje si¢
stanowiacy czg$¢  |usytuowanie obiektu zgodnie z rysunkiemplanu tj. w odleglosc 10 m od linii

dziatki rozgraniczajacej drogi dojazdowej wewngtrznej (14 m od granicy wiasnosci).
ewidencyjnej nr - |Dopuszcza si¢ niewielkie zmiany w usytuowaniu obiektu pod warunkiem
482 zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wjazd na teren dziatki jak

wskazano w rysunku planu. Dojazd do obiektu mieszkalnego nalezy tak
zaprojektowaé, aby umozliwit rowniez obstuge urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej (zbiornik nieczystosci plynnych, pojemnik odpadow
statych, zbiornik gazu lub oleju opatowego)

2MN | Teren uzytkowany | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w dalszej przysziosci.
obecnie rolniczo, |Dopuszcza si¢ na tym terenie realizacje jednego lub maksymalnie dwoch
stanowiacy czgs¢ |obiektow. Obowiazuja ustalenia zawarte w §6, 7 i 8 niniejszej uchwaly. Do

dziatki czasu podjecia dzialan budowlanych na tym terenie dopuszcza sig
ewidencyjnej nr  |dotychczasowe rolnicze wykorzystanie dziatki badz przeznaczenie na cele
432 Zwiazane z organizacja przydomowej zieleni dla budynku mieszkalnego
w granicach terenu IMN.
KDW |Teren drogi Droga dojazdowa wewngtrzna KDW. Szerokos¢ drogi w liniach

gminnej - dz. nr  [rozgraniczajacych - 8m., szerokos¢ jezdni - 3,5 m.
481. Czes¢ terenu
dziaki rolnej 482

TYTUL VIIlI. PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Konsekwencja uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest wzrost wartosci
terenu. Ustala si¢ stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Ziotym Stoku

Jerzy Tichanowicz
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Zatacznik do Uchwaty Nr
XXX11/199/09

Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 21 pazdziernika 2009 r.
Zalacznikl.png

Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXI11/199/09 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 21
pazdziernika 2009r.
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