UCHWALA NR XX/124/2008
RADY MIEJSKIEJ W Z£.OTYM STOKU

z dnia 29 wrze$nia 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zioty Stok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienia ogolne

§1.

1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza:
1) lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? inne niz lokale
zamienne,
2) lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej do 80 m?,
3) lokale zamienne,
4) lokale socjalne.
2. Najemcy lokali optacaja czynsz:
1) wolny — w lokalach o powierzchni przekraczajacych 80 m? innych niz lokale
zamienne,
2) regulowany - w pozostatych lokalach.
3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ztoty Stok,
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Ztotego Stoku,
3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaweg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2001 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.).

§2.

1. Lokale mieszkalne z gminnego zasobu, za wyjatkiem przypadku zamiany, oddawane sa
w najem wylacznie osobom, ktére przebywaja na terenie gminy z zamiarem stalego
pobytu.

2. W przypadkach uzasadnionych szczegélnym interesem spotecznym lokale mieszkalne
moga by¢ oddane w najem, na czas trwania stosunku pracy, innym osobom niz wskazane
w ust. 1.



§3.

Zawarcie umowy o najem lokali mieszkalnych (z wyltaczeniem lokali socjalnych, zamiennych
oraz umow zawieranych w zwiazku z zamiana lokali) poprzedzone jest wptaceniem kaucji
w wysokosci:

1) trzykrotnej wysokosci czynszu miesigcznego w przypadku lokali o powierzchni do
80 m’,

2) szesciokrotnej wysokos$ci czynszu miesigcznego w przypadku lokali o powierzchni
powyzej 80 m”.

Rozdzial 11

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na

1.

czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§4.
Prawo ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby,
ktérych dochody brutto z gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa nie przekraczaty:
1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
Prawo ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego — z zastrzezeniem przepisOw ustawy -
moja osoby, ktérych dochody brutto z gospodarstwva domowego, w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa nie przekraczaty:
1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§5.
Za dochdéd uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
uwaza si¢ dochdd o ktérym stanowi art. 7 ust. 5 ustawy.
Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1, zalicza si¢ dochéd uzyskiwany przez
wnioskodawcg i1 cztonkéw jego rodziny zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdziat 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do
ich poprawy

§ 6.

Za osoby spelniajace warunki do otrzymania lokalu ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe
1 trudng sytuacje materialng uwaza si¢ osoby spelniajace tacznie nastgpujace warunki:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na pobyt staty ludzi lub
w lokalach, w ktérych na jedna osobg uprawniona przypada mniej niz 5 m’
pozwierzchni mieszkalnej a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz15
m;

2) nie posiadajace tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu,

3) nie zalegajace z optatami czynszowymi wobec gminy badZ podmiotéw zarzadzajacych
Ww jej imieniu gminnym zasobem mieszkaniowym,

4) nie dewastujace dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych;

5) ktére byly zameldowane lub zamieszkiwaty na terenie gminy przez okres co najmniej

pigciu ostatnich lat.
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Rozdziat IV
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§17.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych przystuguje osobom :

1) ktére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwiazku ze
stwierdzonym przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

3) zakwalifikowanym do otrzymania lokalu mieszkalnego ze wzgledu na zle warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacje materialna;

4) ubiegajacym si¢ o zamiang lokali ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych
koniecznos¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych
powodéw rodzinnych lub spotecznych;

5) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobg przypada mniej niz 5 m’ ogolnej
powierzchni pokoi lub zamieszkuja w lokalu uznanym za niemieszkalny;

6) opuscity dom dziecka w zwiazku z osiagnigciem petnoletniosci a nie maja mozliwosci
powrotu do lokalu , w ktérym poprzednio mieszkaty.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali socjalnych przystuguje osobom w stosunku
do ktérych wydano wyrok eksmisyjny, a przy tym orzeczono o ich uprawnieniu do

otrzymania lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8.

. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uprzednim uzyskaniu przez

zainteresowanych najemcéw pisemnej zgody Burmistrza.
Zamiana lokali nastgpuje na wspdlny wniosek najemcow.

. Zawieranie umow najmu z osobami, ktore chca wstapi¢ w stosunek najmu na skutek

zamiany dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastapi¢ pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni w pokojach , wynoszacej co najmniej 10 m” na
osobe.

W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, za uprzednia pisemna zgoda Burmistrza,
mozna dokona¢ zamiany lokali mieszkalnych — przy zachowaniu minimalnej powierzchni
w pokojach, wynoszacej nie mniej niz 7 m” na osobe.

Skutki prawne i koszty wynikajace z zamiany ponosza zainteresowani najemcy.

Na wniosek najemcy zajmujacego lokal mieszkalny moze by¢ dokonana zamiana na inny
nie zasiedlony lokal z zasobéw gminy.
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Rozdziat VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§9.

. Whnioski (podania) o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub lokali

socjalnych moga sktada¢ osoby spetniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale.
Whnioskodawca ubiegajacy si¢ o przydzial lokalu jest zobowiazany do ztozenia wniosku
na druku o tre$ci stanowiacej zalacznik nr 1 do uchwaly.

Whioski nalezy sktada¢ w Urzedzie Miejskim w Ziotym Stoku.

Whioskodawca jest zobowigzany do biezacego informowania gminy o danych zawartych
we wniosku nie pézniej niz w terminie jednego miesiaca od daty wystapienia zmiany.

§ 10.

. Weryfikacja wnioskéw, o ktérych mowa w § 9, przeprowadzana jest w oparciu

o nastgpujace kryteria, ktore winny wystapic¢ facznie:

1) kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje si¢ za spelnione, jezeli wnioskodawca
zamieszkuje na terenie gminy,

2) kryterium lokalowe, ktére uznaje si¢ za speinione, gdy wnioskodawca nie posiada
tytutu prawnego do innej nieruchomosci lokalowej lub budynkowej nadajacej si¢ do
zamieszkania na terenie gminy lub innej miejscowosci, przy czym kryterium tego nie
stosuje si¢ do osob, ktére posiadaja tytul prawny do lokalu stanowiacego zaséb
mieszkaniowy gminy, a ktére ubiegaja si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych,

3) kryterium dochodowe, ktére uznaje si¢ za spetnione o ile zachodza warunki
wskazane w §4 niniejszej uchwaty,

4) Kkryterium powierzchniowe, ktére uznaje si¢ za spelnione w przypadku, gdy
powierzchnia mieszkalna na jedna osobg nie jest wigksza niz 5 m °, przy czym nie
bierze si¢ pod uwage umownych podzialéw powierzchni mieszkalnej do uzywania
dokonanych przez najemcow.

W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 1 pkt 1-4

nastgpuje negatywna weryfikacja wniosku, ktéra skutkuje pozostawieniem go bez

dalszego rozpatrywania
§ 11.

. Do oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii

w sprawie przyznania lokalu mieszkalnego Burmistrz powotluje zespdt ds. oceny
wnioskéw mieszkaniowych skladajacy si¢ z jednego przedstawiciela wiasciwej w
sprawach lokalowych Komisji Rady Miejskiej w Ztotym Stoku, jednego przedstawiciela
Osrodka Pomocy Spotecznej w Ziotym Stoku oraz jednego przedstawiciela Urze¢du
Miejskiego w Ztotym Stoku.

Zespo6t dokonuje oceny sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy na podstawie kryteriow
punktowych zawartych w kwestionariuszu kwalifikacji punktowej warunkéw
zamieszkania stanowiacym zalgcznik nr 2 do uchwaty.

. Wykazy (listy) oséb uprawnionych do lokali, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia

umowy najmu na czas nieokreslony lub umowy na lokal socjalny wywieszane beda na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Ztotym Stoku.



Rozdziat VII
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12.

W razie opuszczenia przez najemc¢ lokalu mieszkalnego i pozostania w nim oséb
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemca uprawnieni do zawarciu umowy najmu sa
zamieszkujacy w tym lokalu rodzice, petnoletnie dzieci i pelnoletnie rodzenstwo najemcy,
jezeli osoby te spelniaja tacznie ponizsze warunki:

1) zamieszkiwatly z najemca nieprzerwanie co najmniej przez 5 lat,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu,

3) spetniaja warunki wskazane w §10 niniejszej uchwaty.

Rozdziat VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?.

§ 13.

f—

Przy wynajmie lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m”> obowiazuje czynsz wolny.

2. Wynajecie lokalu z czynszem wolnym jest poprzedzone nieograniczonym przetargiem
ustnym, ktérego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

3. Wywotawcza stawke¢ czynszu ustala Burmistrz indywidualnie dla kazdego lokalu i nie
moze by¢ ona nizsza niz 200% stawki bazowej ustalanej dla lokali z czynszem
regulowanym.

4. Burmistrz powotuje komisj¢ przetargowa i ustala regulamin jej pracy.

Rozdziat IX
Przepisy koncowe

§ 14.
Traci moc Uchwata Rady Miejskiej Nr XXXI1/225/2002 z dnia 12 lutego 2002 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz uchwata Nr XXXVI/258/2002 z dnia 25 czerwca 2002 roku o zmianie uchwaty Rady
Miejskiej Nr XXXI1/225/2002 z dnia 12 lutego 2002 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Tichanowicz



