GKP.LS.7322/13/2007

Uchwata Nr XI111/90/08
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 6 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Ziotym Stoku w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1 i 25/2.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r. z
pdzniejszymi zmianami), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717) oraz w zawigzku z uchwata
Nr VIII/51/07 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzania  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Ziotym Stoku oraz po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok

Rada Miejska w Ztotym Stoku
uchwala co nastepuje:

Przepisy ogodine

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Ztotym Stoku w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1 i 25/2.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

— Nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust.1 niniejszego
paragrafu

— Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

— Nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§2

Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku

planu:

— Oznaczenie literowe okre$lajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi

— Scisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania



Nieprzekraczalne linie zabudowy
Kierunki wjazdu na poszczegélne tereny

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

Planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Ztotym Stoku
w granicach dziatek ewidencyjnych nr 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1 i 25/2.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty

Terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu scisle
okreslonymi liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z
oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie

Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje, ktéra
przewaza na danym terenie

Zasady zagospodarowania terenu

§4

. Caty teren w granicach opracowania planu przeznacza sie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Oznacza sie go w rysunku planu symbolem MN.

. Dla terenbéw pozostatych przyjeto nastepujace oznaczenia:

ZP —teren zieleni parkowej z ciggiem pieszo-rowerowym

KD — teren drog publicznych

WS — teren wod otwartych

Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na
rysunku planu scisle okreslone linie rozgraniczajace.

Okreslona w planie funkcja podstawowa terenu moze by¢é wzbogacona o funkcje
uzupetniajgce, niekolidujace z funkcjg podstawowg. Moga one obejmowac nie
wiecej niz 30% terenu przeznaczonego dla funkcji podstawowej.

Nieprzekraczalne linie zabudowy z wyjatkiem terenu 3MN, w obrebie dziatek
budowlanych nalezy traktowac jako obowigzujace, oznaczajace pozadany zasieg
zabudowy. Dla terenu 3MN dopuszcza sie usytuowanie budynkéw mieszkalnych
zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady obstuqgi w zakresie komunikacji

§5

. Obstuga komunikacyjna catego terenu z ulicy 3 Maja z wykorzystaniem istniejacej

drogi gminnej (dz.nr 26) oraz z ulicy Zeromskiego.

Dla zapewnienia swobodnego dojazdu do poszczegdllnych dziatek nalezy
wykonaé drogi dojazdowe, zgodnie z rysunkiem niniejszego planu

Dla drég dojazdowych nalezy zapewni¢ minimalng szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m



4. Ustala sie wjazdy na poszczegdlne posesje z projektowanych drég dojazdowych
KD za wyjatkiem dziatki ewid. nr 25/1 dla ktérej nalezy zorganizowaé¢ wjazd
bezposredni z ulicy 3 Maja.

5. Dla drég dojazdowych KD ustala sie nastepujace parametry techniczne:

— Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m
— Szerokosc¢ jezdni— 5,5 m.

— Obustronne chodniki o szerokosci — 1,0 m

— Pobocza trawiaste o szerokosci — 1,25 m

Zasady obstuqgi w zakresie infrastruktury technicznej

§6

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng projektowanych budynkéw mieszkalnych - z
projektowanej linii kablowej niskiego napiecia, wzdtuz projektowanej drogi KD z
istniejacej stacji transformatorowej 20/04 kV R743-15 do ztaczy kablowo-
pomiarowych przy granicy dziatek.

2. Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci miejskiej, tj. linii wodociggowej & 150 mm
przebiegajacej w kierunku pétnocnym, czesciowo w liniach rozgraniczajacych
projektowanej drogi dojazdowej oraz czesciowo w granicach terenéw
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;.

3. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni Sciekow z
wykorzystaniem istniejgcych odcinkdw miejskiej sieci kanalizacyjnej Ks400 i
Ks200

4. Odprowadzenie sciekéw opadowych z powierzchni utwardzonych do istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej kd400, przebiegajgcej wzdtuz potudniowej granicy
terenu objetego planem.

5. Ciepto do celéw grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwaé w oparciu o
indywidualne zrodta ciepta. Dopuszcza sie wytacznie stosowanie ekologicznych
nosnikdw energii takich jak: energia elekiryczna, gaz, olej opatowy i groszek
ekologiczny

6. Zaopatrzenie w gaz w oparciu o0 gaz bezprzewodowy.

7. Wiaczenie obiektéw do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej sieci w
ulicy 3 Maja.

8. Gromadzenie odpadéw statych w przystosowanych pojemnikach, skad bedag
wywozone w sposbb zorganizowany na sktadowisko odpadéw.

Lokalne warunki, zasady, i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia
terendéw, linie zabudowy i gabaryty obiektow

§7

1. Teren objety niniejszym planem przeznacza sie do realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Uwzglednia sie w podziale terenu na dziatki budowlane wydzielenie dziatki
geodezyjnej nr 25/1 i 25/2 jako odrebnych posesji.




3. Lacznie na catym terenie przeznaczonym do zabudowy wydziela sie 13 dziatek
budowlanych, zgrupowanych w zespotach 1TMN, 2MN, 3MN i 4MN. Linie podziatu
terenu TMN i 2MN na dziatki budowlane nalezy traktowac jako orientacyjne.

4. Za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 3MN, na kazdej z wyznaczonych
dziatek dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego.

5. Projektowane budynki nalezy realizowa¢ jako obiekty maksymalnie 2
kondygnacyjne, z stromym dachem. Nalezy stosowa¢ dachy o dwéch réwnych
pofaciach, nachylonych w granicach 35-45 ° pokrycie dachéw ceramiczne.
Dopuszcza sie réwniez stosowanie blachy dachéwkopodobnej.

6. Nakazuje sie stosowanie projekiéw architektonicznych zwracajacych szczegdlng
uwage na zewnetrzny wystroj poszczegdinych elewacji obiektéw.

7. Warunki usytuowania obiektéw okresla sie poprzez ustalenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy

8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej ustala sie obowigzek zachowania
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej minimum 75% catosci dziatki

Ogdlne warunki zagospodarowania terenu w tym zakazu zabudowy wynikajace
z przyjetego przeznaczenia terenéw, potrzeby ochrony srodowiska i
prawidioweqo qospodarowania zasobami przyrody

§8

1. Opracowana inwentaryzacja przyrodnicza gminy Ztoty Stok — nie wykazata na
terenie niniejszego opracowania cennych siedlisk przyrodniczych, stanowisk
zwierzat i roslin chronionych.

2. Przyjete rozwigzania przestrzenne w granicach planu, nawigzujg do istniejacego
zespotu budownictwa mieszkaniowego W rejonie ul.Zeromskiego oraz
uwzgledniaja sasiedztwo doliny niewielkiego potoku Swida, potozonego po
zachodniej stronie przedmiotowego terenu.

3. Celem maksymalnej ochrony s$rodowiska wprowadza sie zakaz realizacji
przedsiewzie¢ szkodzacych srodowisku, w tym gtdwnie czystosci wdd
powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza

4. Dla ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem nakfada sie
obowigzek prowadzenia w granicach poszczegélnych dziatek uporzadkowane;
gospodarki cieplnej, przy zastosowaniu w lokalnych kottowniach ekologicznych, w
paleniskach domowych ekologicznych nosnikow energii

5. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych wprowadza sie kategoryczny
zakaz zrzucania nieoczyszczonych $ciekdéw bytowych do gruntu i ciekéw
ptynacych

6. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy przestrzega¢ zasady ochrony
powierzchni terenu przed zmianami w uksztattowaniu. Nadmiar gruntu
powstatego przy realizacji wykopdw nalezy usung¢ i wywies¢ na miejsce
wskazane przez wtadze Gminy

7. W razie ujawnienia w trakcie prowadzonych robo6t budowlanych i ziemnych -
znalezisk posiadajacych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomi¢ wtadze
Gminy oraz Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

8. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie prowadzenia robot
budowlanych nalezy natychmiast przerwac roboty, a caty teren udostepni¢ dla
ratowniczych badan archeologicznych. Badania te zostang wykonane na koszt
inwestora. Wyniki tych badan decydowac¢ bedg o mozliwosci kontynuowania prac




budowlanych i w konsekwencji zaniechania tych prac lub zmianie przeznaczenia
terenu.

9. Istniejgcy maty ciek wodny, w granicach dz. ewid. nr 24/1 i 24/2 nalezy podda¢
renowaciji.

10.Dostep do cieku nalezy zapewni¢ poprzez pozostawienie wolnego
niezabudowanego pasa terenu potozonego po zachodnigj stronie cieku.

11.Przy zagospodarowaniu catego terenu, nalezy przestrzega¢ ustalonego w planie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

12.W zagospodarowaniu zieleni stosowac wytacznie gatunki drzew, krzewow i roslin
charakterystycznych dla Dolnego Slaska

13.Dla zapewnienia petnej ochrony $rodowiska nalezy przestrzegaé wszystkich
ustalen zawartych w § 6, 7 i 8 niniejszej uchwaty.

Szczeqotowe ustalenia planu, ktdre nalezy traktowa¢é jako ustalenia
uzupetniajace do ustalen okreslonychw §6.7i 8

§9

Symbol

rysunku planu Stan istniejacy Docelowe ustalenia planu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1. Dopuszcza sie podziat terenu na 5
dziatek budowlanych

2. Ze wzgledu na spadki terenu oraz
niewielkie wysieki wody gruntowej
nalezy ustalong linie zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowej, traktowa¢ jako

Teren tgk i pastwisk
Z pozostawionymi

resztkami —
fundamentow obowazula_ca )
1 MN nieistniejace; 3. Teren po’foz,ony na zapleczu budy_nkow
zabudowy W przeznaczy¢ na celle Z|eleln’|
granicach czedci dz rekreacyjnej, ktéra bQ_lee _stanowi¢
owid Ar ' ngturglne lprzed’ruZenlle. istniejacej
2;,3/1 i 93/2 zieleni w doliny potoku Swida

4. Realizacja budynku na dziatlce z
kolektorem sanitarnym Ks400 nie moze
powodowac kolizji, a ponadto nalezy
zapewni¢ dostep do kolektora poprzez
stosowne zagospodarowanie posesji

5. Przy posadowieniu budynkéw nalezy
uwzgledni¢ réwnolegte do osi drogi
dojazdowej usytuowanie kalenicy.




2MN

Teren tak i pastwisk
Z pozostawionymi
resztkami
fundamentow
nieistniejacej
zabudowy w

granicach czesci dz.

ewid. nr
23/1i23/2

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

. Dopuszcza sie podziat terenu na 5

dziatek budowlanych

. Ze wzgledu na urzadzenia sieciowe -

ustala sie jako obowigzujaca linie
zabudowy min. 5 m od istniejgcej linii
elektrycznej niskiego napiecia

. Teren potozony pomiedzy budynkami,

a ciekiem wodnym- przeznaczy¢ na
cele zieleni rekreacyjnej. Wzdtuz cieku
zachowac niezainwestowany pas
terenu o szer. 5,0 m umozliwiajacy
przeprowadzenie okresowych prac
konserwacyjnych

. Zagospodarowanie dziatek oraz

zastosowana forma zainwestowania
nie moze utrudni¢ dostepu do
istniejgcych sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektrycznej

. Nakazuje sie stosowanie projektow

budowlanych, umozliwiajacych
realizacje budynkébw o podobnej
wysokosci i jednakowym ustawieniu
kalenicy  (rownolegtym)  wzgledem
ciggu komunikacyjnego.

3SMN

Teren tak i pastwisk
w granicach dziafki
ewid. nr 25/1 i 25/2

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

. Wyznacza sie zgodnie z obecnym

podziatem geodezyjnym i
wiasnosciowym 2 duze dziatki
budowlane, jedng w granicach

dz. ewid. nr 25/1 i druga w granicach
dz. ewid. nr 25/2

. Na terenie dziatki ewid. nr 25/2

dopuszcza sie realizacje 2 obiektéw
mieszkalnych w granicach jednej
wiasnosci

. Zachowa¢ dostep do istniejgcych

urzadzen sieciowych tj. przesytowej
instalacji wodociggowej w300 i sieci
telefonicznej — zlokalizowanych w
przydroznych czesciach dziatek nr 25/1
i 25/2

. Ustala sie dla dziatki nr 25/2 realizacje

w pierwszym etapie jednego budynku
mieszkalnego wedtug projektu
architektoniczno-budowlanego ,Dom w




lukrecji” o wysokosci 1,5 kondygnaciji,
niepodpiwniczony, zwrécony frontem
do istniejacej drogi dojazdowej KD.
Jego usytuowanie nie jest zwigzane z
projektowang nieprzekraczalng linig
zabudowy.

5. Dziatke nr 25/1 przeznacza sie dla
duzego obiektu mieszkalnego jedno lub
dwurodzinnego. Dopuszcza sie
rowniez podziat dziatki ewidencyjnej nr
25/1 na 2 dziatki budowlane o réownej
powierzchni z wjazdami z ulicy 3 Maja.

Teren pastwisk w

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1. Stanowi jedng dziatke budowlana,
przeznaczong dla jednego budynku
mieszkalnego

2. Istniejace resztki budynku

4MN granicach czesci gospodarczego nalezy usunaé przed
dziatki ewid. nr 23/2 rozpoczeciem prac budowlanych
3. Dopuszcza sie budowe budynku
dwukondygnacyjnego z kalenicg
ukierunkowang rownolegle do
przebiegu drogi dojazdowej
wyprowadzonej z kierunku ul. 3 Maja
o , Teren wéd otwartych
Istniejacy ciek wodny ] -
W granicach 1. Zacho_wac.bez zmian istniejacy
w wydzielonych dziatek |  Przebieg cieku wodnego
ewidencyjnych nr 2. Zapewni¢ niezabudowany pas terenu o
24/1 i 24/2 szer. 5,0 m wzdtuz zachodniegj i
wschodniej strony cieku
Teren zieleni urzadzonej
W ramach tego terenu dopuszcza sie:
Teren pastwisk 1. Ogolnie dostepna zielen rekreacyjng
potozony w 2. Ciag pieszo-rowerowy, stanowiapy_
ZP granicach czesci przedtuzenie drogi dojazdowej
dziatki ewid. wyprowadzonej z ul. 3 Maja nalezy
nr 23/2 poprowadzi¢ wzdtuz pétnocnej granicy
terenu.
3. Drobne urzadzenia zabawowe, w tym
mate boiska do gry dla dzieci
Teren przestrzeni publicznej w zakresie
komunikacji
Teren pastwisk oraz | Opejmuje dwa odcinki drég dojazdowych:
KD teren nieuzadzone;

drogi dojazdowej

1. Odcinek réwnoleznikowy o dt. 180 m
wyprowadzony na bazie istniejacej
drogi gminnej (dz. nr 26) stanowiagce;j
dojazd do hydroforni




2. Odcinek potudnikowy, stanowiacy
przedtuzenie ul. Zeromskiego, o dt. 190
m

Dla obu odcinkéw nalezy opracowaé

projekt techniczny uwzgledniajacy

parametry techniczne zawarte w § 5

niniejszej uchwaty

§ 10
Konsekwencjg uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest wzrost wartosci

terenu.
Ustala sie stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ztotego Stoku
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Tichanowicz




Uzasadnienie do uchwaty

Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. Uwzglednia réwniez wymogi zawarte w przepisach
szczegolnych.

Ustalony w projekcie planu teren z przeznaczeniem gloéwnie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest naturalnym poszerzeniem
istniejacej zabudowy mieszkaniowej w pélnocnej czesci Ziotego Stoku.

Stusznos¢ wyboru tego terenu dla budownictwa mieszkaniowego
potwierdzaja pozytywne uzgodnienia i opinie zainteresowanych organéw.
Projekt planu uzyskal rowniez zgode¢ Izby Rolniczej i
Dolnoslaskiego Urzedu Marszatkowskiego na zmiang przeznaczenia 2,57 ha
gruntéw rolnych IV klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie
wniesiono zadnych krytycznych uwag.

Wobec powyzszego nie ma przeszkoéd w przyjeciu niniejszej uchwaly
przez Rade¢ Miejska w Zlotym Stoku



