Uchwata Nr X/63/07
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi Chwalistaw w granicach dziatki ewidencyjnej
nr218.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r.
z p6zniejszymi zmianami), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717) oraz w zawigzku z uchwata
Nr 1V/28/07 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 1 lutego 2007 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oraz po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok

Rada Miejska w Ztotym Stoku
uchwala co nastepuje:

Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego w Chwalistawiu w granicach dziatki ewidencyjnej nr 218.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

— Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy integralng
czes¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktdérym
mowa w ust.1 niniejszego paragrafu

— Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

— Nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 2

obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku

planu:

— Oznaczenia literowe okreslajgce przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi

— Scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania



Orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i rdéznych
zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Kierunek wjazdu na teren zabudowy mieszkaniowe;j

§ 3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

© N

Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Chwalistaw w granicach
dziatki ewidencyjnej nr 218.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu scisle
okreslonymi lub orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym w legendzie
Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje, ktéra
przewaza na danym terenie

Zasady zagospodarowania terenu

§4

. Teren dziatki rolnej nr 218 przeznacza sie w catosci do zagospodarowania

zZwigzanego z projektowang zabudowg mieszkaniowa.

. W ramach zagospodarowania dziatki wydziela sie teren w sasiedztwie istniejgce;j

zabudowy wiejskiej, przeznaczony do zabudowy i oznaczony symbolem ,MN”.
Pozostaly teren oznaczony symbolem ,R” we wschodniej czesci dziatki, stanowic
bedzie nadal uzytek zielony jako czes¢ wiekszego zespotu zieleni tegowej,
ciagnacego sie wzdtuz ciekédw wodnych w kierunku lesnego kompleksu gér
Ztotych.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

§5

. Obstuga komunikacyjna terenu z gminnej drogi gospodarczej oznaczonej

ewidencyjnym numerem 217
Wijazd na teren poses;ji jak zaznaczono na rysunku planu

. W granicach terenu nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilosci miejsc postojowych,

zgodnie z wymogami przepisdw szczegoinych

Zaopatrzenie projektowanych budynkéw w energie elekiryczng z istniejace;
napowietrznej linii niskiego napiecia

Do czasu wyposazenia wsi Chwalistaw w sie¢ wodociggowa, zaopatrzenie w
wode pitng ze zrddta lokalnego, umiejscowionego na terenie dziatki.



6. Docelowe rozwigzanie w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekow
bedzie mozliwe po zrealizowaniu lokalnej wiejskiej oczyszczalni sciekow wraz z
systemem kanalizacji sanitarnej. Do tego czasu jedynym rozwigzaniem bedzie
gromadzenie $ciekdw w szczelnym zbiorniku, a nastepnie usuwanie nieczystosci
poprzez wywoOz ich do gminnej oczyszczalni sciekbw w Ptonicy. Dopuszcza sie
rowniez realizacje lokalnej przydomowej oczyszczalni $ciekdw.

7. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekbw opadowych do potoku po ich uprzednim
oczyszczeniu.

8. Ciepto do celédw grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwaé w oparciu
o indywidualne zrodta energii stosujac ekologiczne nosniki energii, dopuszcza sie
m.in. energie elekiryczna, gaz i ekogroszek.

9. Zaopatrzenie w gaz wytgcznie w oparciu o0 gaz bezprzewodowy

10.Wiaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacych
kablowych linii telefonicznych na terenie wsi.

11.Gromadzenie  odpadéw  statych ~w  przystosowanych pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadéw. Odpady nalezy wywozi¢ w sposob
zorganizowany na najblizsze zorganizowane sktadowisko odpaddw.

12.Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzgdzen oraz sieci uzbrojenia w granicach
poszczegdlnych terendw objetych niniejszym planem za zgoda wtasciciela.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia
terendw. Linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§6

1. Przed przystgpieniem do prac budowlanych, nalezy usuna¢ pozostatosci
dawnego budynku gospodarczego.

2. Miejsce dawnego budynku gospodarczego stanowi teren najbardziej nadajacy sie
do posadowienia nowego obiektu z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy.

3. Naterenie przeznaczonym do zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz towarzyszacego budynku
gospodarczego

4. Dopuszcza sie realizacje obiektébw o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacii.
Zaleca sie budowe obiektu mieszkalnego, posiadajacego 1 kondygnacje
nadziemng z uzytkowym poddaszem, stromym dachem o dwoch jednakowo
nachylonych potaciach pod katem 35-45 °. Dach pokryty dachéwka ceramiczng
badz blachg dachéwkopodobng

5. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla sie poprzez ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu, w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej.

6. Okresla sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci:

e 70% dla zabudowy mieszkaniowej
e 100% dla terenu tgki przeznaczonego do zagospodarowania zielenig

7. Naktada sie obowigzek wprowadzenia bogatej szaty roslinnej towarzyszacej
zabudowie

8. Wprowadza sie zakaz dodatkowego podziatu na dziatki budowlane,



Ogdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy wynikajace z
przyjeteqo przeznaczenia terendw, potrzeb ochrony srodowiska i prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody

§7

1. Ze wzgledu na pofozenie terenu objetego planem w granicach Snieznickiego
Parku Krajobrazowego nalezy Scisle przestrzegaé zasad zagospodarowania
przestrzennego i ochrony walorédw przyrodniczo-krajobrazowych okreslonych w
rozporzadzeniu Wojewody Watbrzyskiego nr 19/98 z dnia 17 grudnia 1998 r. w
sprawie parkdéw krajobrazowych na terenie wojewddztwa watbrzyskiego.

2. Opracowana inwentaryzacja przyrodnicza gminy nie wykazata na przedmiotowym
terenie siedlisk, ani stanowisk zwierzat i roslin chronionych.

3. Uwarunkowania przyrodnicze w tym rdéwniez gruntowo-wodne nakfadajg
obowigzek podziatu dziatki siedliskowej nr 218 na dwa tereny o roéznym
przeznaczeniu tj. czes¢ zachodniag, potozong w sasiedztwie istniejacej zabudowy
na cele mieszkaniowe oraz cze$¢ wschodnig z ciekami wodnymi i wymokliskami
na cele zieleni rekreacyjne;.

4. Zaleca sie maksymalng ochrone istniejacej roslinnosci, w tym szczegdlnie
bagiennej potozonej we wschodniej czesci dziatki.

5. Dla terenu tgkowego oznaczonego symbolem ,R” wprowadza sie absolutny zakaz
realizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych.

6. Istniejgcy maty ciek wodny w potudniowo-wschodniej czesci dziatki w formie
ptytkiego rowu nalezy poddac¢ konserwacji majgcej na celu udroznienie sptywu
wody, a posrednio zmniejszenie nawadniania catej dziatki.

7. Brzegi potoku, przeptywajacego stycznie do poétnocnej granicy dziatki chronié
przed zmianami, pozostawiajgc ciek w dotychczasowym niezmienionym stanie.

8. Wzdtuz potoku pozostawi¢ wolny, niezainwestowany pas terenu o szeroko$ci
minimum 5,0 m.

9. Dla ochrony srodowiska zakazuje sie wprowadzenia w granice terenu objetego
planem przedsiewzie¢ szkodzacych srodowisku, w tym gtéwnie czystosci wéd
powierzchniowych i podziemnych

10. Przy zagospodarowaniu catego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego w planie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

11.W zagospodarowaniu zieleni stosowac¢ wytacznie gatunki drzew, krzewow i roslin
charakterystycznych dla Sudetéw i Dolnego Slaska.

12.Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy sie kierowac zasadg jak najmniejszej
ingerencji w uksztattowanie terenu, unikajgc w ten sposéb tworzenia nowych form
morfologicznych.

13.Dla zapewnienia petnej ochrony $rodowiska nalezy przestrzegaé wszystkich
ustalen zawartych w § 5 pktod 5do 9i 11.

14. W razie ujawnienia w trakcie prowadzonych robét budowlanych i ziemnych
znalezisk posiadajgcych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomi¢ witadze
Gminy oraz Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkdéw

15.W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie prowadzenia robdt
budowlanych nalezy natychmiast przerwac roboty, a caty teren udostepni¢ dla
ratowniczych badan archeologicznych. Badania te zostang wykonane na koszt
inwestora. Wyniki tych badan decydowac¢ beda o mozliwosci kontynuowania prac




budowlanych i w konsekwencji zaniechania tych prac lub zmianie przeznaczenia
terenu.

16.Celem okreslonych w § 5, 6 i 7 wymogow, ustalen i zalecen jest zachowanie
walorow naturalnych srodowiska w tym utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i
ochrone waloréw krajobrazowych.

17.Realizacja ustalen planu winna spowodowac¢ uporzadkowanie terenu réwniez w
sensie estetycznym, zharmonizowanie przysztej zabudowy i zieleni z terenami
otaczajgcymi.

Przepisy koricowe

§8

Konsekwencjg uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest wzrost wartosci

terenu.
Ustala sie stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§9

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ztotego Stoku

§ 10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Tichanowicz



Uzasadnienie do uchwaty

Prace nad planem zagospodarowania przestrzennego zostaly podjecie po
przyjeciu przez Rade Miejska uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
(uchwata nr IV/28/07 z dn. 1 lutego 2007 1.)

Celem podjetych prac nad planem byto przygotowanie dzialki rolnej nr 218
do zabudowy z przeznaczeniem dla lokalizacji jednorodzinnego budynku
mieszkalnego, przeznaczonego dla wlasciciela nieruchomosci.

W trakcie procedury planistycznej, okreslonej w ustawie 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano pozytywne
uzgodnienia i opinie w tym Zarzadu Wojewoddztwa, Wojewody
Dolnoslaskiego oraz Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu 1w
czasie przeprowadzonej dyskusji publicznej - nie zgtoszono zadnych uwag.



Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr ..........ccc..... Rady Miejskiej w Ztotym Stoku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej (dz.nr 218) we wsi Chwalistaw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W
PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z pbzniejszymi zmianami)
art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst: Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r., z pdzniejszymi zmianami) i art. Art.124 ust.2
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach (jednolity tekst: Dz.U.Nr 15 p0z.148 z
2003 r. z pOzniejszymi zmianami) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co
nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i
wykonanej prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz
jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z
zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkéw
z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji
zapisow przedmiotowej uchwaty, a wiec i inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze srodkow poza
budzetowych.



Zatacznik nr 3
do uchwaty nr..................... Rady Miejskiej w Ztotym Stoku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Chwalistaw, w
granicach dziatki ewidencyjnej nr 218

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z
pdézn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001
r.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuije:

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie
zgtoszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan, czego
dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznych.



