Uchwata Nr IX/57/07
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 14 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
os$rodka rekreacji konnej w Ztotym Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 312/9
i 313/3.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r.
z pOzniejszymi zmianami), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717) oraz w zawigzku z uchwata
Nr XLI11/271/06 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 15 wrze$nia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu osrodka rekreacji konnej oraz po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoty Stok

Rada Miejska w Ztotym Stoku
uchwala co nastepuje:

Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Ziotym Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 312/9 i

313/3
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:
— Nr1 - rysunek planu miejscowego ,A” w skali 1:500 dla terendéw

zainwestowania

- rysunek planu miejscowego ,B” w skali 1:2000 dla czesci
terendw rolniczych nie objetych rysunkiem podstawowym ,A”
Stanowig one integralng czes¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust.1
niniejszego paragrafu

— Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

— Nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 2

obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:



Oznaczenia literowe okreslajgce przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi

Scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania

Orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Kierunki wjazdu na tereny objete niniejszym planem miejscowym

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

Planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu osrodka rekreacji konnej w Ztotym Stoku w granicach
dziatek ewidencyjnych nr 312/9 i 313/3.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500 lub 1:2000,
stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu scisle
okreslonymi lub orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
literowym, zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie
Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje, ktéra
przewaza na danym terenie

Zasady zagospodarowania terenu

§4

. Teren dziatki nr 312/9 zainwestowanej i zabudowanej matymi obiektami

gospodarczymi przeznacza sie w catosci do nowego zagospodarowania. W
granicach dziatki znajda sie nastepujace tereny o nowym przeznaczeniu:

e RU — Teren obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych przeznaczony
do zabudowy trwatymi obiektami gospodarczymi, zwigzanymi z pobytem i
hodowlg koni,

e U — Teren zabudowy ustugowej przeznaczony dla obiektu ustugowego,
zwigzanego z obstugg gosci osrodka i turystow

e KS — Teren parkingu dla samochoddéw osobowych

Teren dziatki rolnej nr 313/3 uzytkowanej dotychczas jako pastwisko przeznacza
sie w zdecydowanej wiekszosci do dalszego uzytkowania w formie uzytku
zielonego ,R” stuzgcego rekreacji konnej. Z dziatki tej wydziela sie nastepujace
tereny:

e MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e KDW - Teren drogi dojazdowej wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych



e KD - Teren drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych w ciggu drogi krajowej
nr 46

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

§5

1. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Traugutta z wykorzystaniem istniejacych
zjazddéw publicznych

2. Dla ulicy Traugutta zgodnie z ustaleniami planu miejscowego gminy zabezpiecza
sie pas w liniach rozgraniczajagcych o szerokosci min.35,0 m umozliwiajacy
rozbudowe drogi do warunkéw klasy GP oraz lokalizacje urzgdzen infrastruktury
technicznej.

3. Dla istniejgcych drég wewnetrznych KDW w granicach terenu objetego planem
nalezy przewidzie¢ pas o szerokosci 8,0 m z jezdnig o szerokosci 3,5 m,
utwardzonym poboczem i jednostronnym chodnikiem dla pieszych o szerokosci
min. 1,5 m.

4. Wigczenie drég wewnetrznych do drogi krajowej nalezy wykona¢ z
wykorzystaniem istniejacych zjazdéw, modyfikujac je zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wprowadza sie przy zjezdzie z ulicy Traugutta teren parkingu,
oznaczony symbolem KS.

6. W granicach poszczegdélnych terenéw nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢
miejsc postojowych zgodnie z wymogami przepisdéw szczegdlnych.

7. Dla linii elektroenergetycznej s$redniego napiecia 20 kV, przebiegajgce] w
pbétnocnej czesci terenu ,R” zabezpiecza sie wolny pas o szerokosci 2 x 10m
obejmujacy teren negatywnego oddziatywania pola elektroenergetycznego
napowietrznej linii

8. Zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych budynkéw w energie elekiryczng z
istniejacych linii kablowych i napowietrznych niskiego napiecia

9. Zaopatrzenie w wode istniejacych i projektowanych budynkdéw z istniejgcej
miejskiej sieci wodociggowej w-40.

10.Docelowe rozwigzanie w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekow
bedzie mozliwe w dalszej przysztosci poprzez witaczenie tej czesci miasta do
systemu kanalizacji sanitarnej

11.Do czasu realizacji okreslonego w pkt.10 zamierzenia, jedynym rozwigzaniem jest
gromadzenie $ciekbw komunalnych w szczelnych zbiornikach, a nastepnie
usuwanie nieczystosci poprzez wywdz ich do gminnej komunalnej oczyszczalni
$ciekéw w Ptonicy.

12.Scieki powstate w wyniku hodowli i utrzymania koni nalezy gromadzi¢ i
neutralizowa¢ na miejscu zgodnie z wymogami przepisow szczegoélnych,
przeznaczajac je do rolniczego wykorzystania.

13.Wprowadza sie absolutny zakaz dokonywania zrzutu nieoczyszczonych sciekéw
do gleby, gruntu, rowu lub potoku Trujgca z wykorzystaniem istniejgcych
odcinkéw lokalnej sieci kanalizacyjnej.

14.Dopuszcza sie odprowadzanie Sciekbw opadowych przy wykorzystaniu
istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim oczyszczeniu.




15.Ciepto do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu
o indywidualne zrodta energii stosujgce ekologiczne nosniki energii.

16.Zaopatrzenie w gaz wytgcznie w oparciu o gaz bezprzewodowy

17.Wiaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejgcych
kablowych linii telefonicznych

18.Gromadzenie = odpaddéw  stalych ~w  przystosowanych pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpaddéw. Odpady nalezy wywozi¢ w sposob
zorganizowany na gminne skfadowisko odpadow.

19. Projektowane sieci uzbrojenia podziemnego nalezy prowadzi¢ w brzeznej czesci
pasa drogowego.

20.Szerokos¢ pasa drogowego ulicy Traugutta umozliwia ewentualng budowe sieci
gazowej (zapotrzebowanie pasa szer. 1,5 m)

21.Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen oraz sieci uzbrojenia w granicach
poszczegoinych terendw objetych niniejszym planem za zgodg wtasciciela.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terendw. Linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§6

1. Istniejgce budynki gospodarcze o nietrwatej konstrukcji w granicach terenu ,RU”
przeznacza sie do rozbidérki, pozostawiajagc do adaptacji istniejacy obiekt
murowany.

2. Nowe obiekty gospodarcze z czescig socjalng nalezy zlokalizowac¢ nie naruszajac
obowigzujacych linii zabudowy.

3. Naterenie przeznaczonym do zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

4. Wysokos¢ zabudowy projektowanych obiektéw ustala sie w formie 1 kondygnacji
nadziemnej z poddaszem uzytkowym. Dla budynku mieszkalnego ustugowego i
obiektéw gospodarczych obowigzuje zasada stromych, prostych dwupotaciowych
dachéw o jednakowym nachyleniu 35-45 °. Dach kryty dachowka badz blachg
dachéwkopodobna.

5. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla sie poprzez ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy i ograniczenia wynikajace z uksztattowania
terenu i formy dojazdu do dziatki.

6. Wprowadza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 10 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy Traugutta i 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drég
dojazdowych wewnetrznych lub jak wskazano na rysunku planu.

7. Okresla sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci:

e 50% dla zabudowy ustugowej i gospodarczej
e 70% dla zabudowy mieszkaniowej
e 90% dla terenéw zielonych

8. Naktada sie obowigzek wprowadzenia bogatej szaty roslinnej towarzyszacej
projektowanej zabudowie w formie ozdobnych krzewdw i drzew jak rowniez
nasadzen roslin i bylin.

9. Wprowadza sie zakaz dodatkowego podzialu na dziatki budowlane,
wyznaczonych planem terenow.



9.

Ogdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy wynikajace z

przyjeteqo przeznaczenia terendw, potrzeb ochrony srodowiska i prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody

§7

. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach otuliny

Snieznickiego Parku Krajobrazowego nalezy $cisle przestrzega¢ zasad
zagospodarowania  przestrzennego i ochrony walorédw  przyrodniczo-
krajobrazowych okreslonych w rozporzadzeniu Wojewody Watbrzyskiego nr 19/98
z dnia 17 grudnia 1998 r. w sprawie parkéw krajobrazowych na terenie
wojewoddztwa watbrzyskiego.

Potozenie terenu w obszarze zaniechanych zt6z rud arsenu i przy braku
wystepowania obszaréw i terendw goérniczych ustanowionych decyzjami
koncesyjnymi nie stwarza zadnych ograniczen w zagospodarowaniu przestrzeni.

. Dla ochrony srodowiska zakazuje sie wprowadzenia w granice terenu objetego

planem przedsiewzie¢ szkodzacych srodowisku, w tym gtéwnie czystosci wéd
powierzchniowych i podziemnych

. W granicach planu oraz w obszarze sagsiadujacym nie wystepuja zadne ujecia

wéd powierzchniowych. Funkcjonuje jedynie niewielki réw odprowadzajacy wody
z pod skarpy. Potozenie przedmiotowego terenu okoto 10 m ponad dnem koryta
potoku Trujgca zabezpiecza teren przed wodami powodziowymi, w tym réwniez
woda stuletnia.

Opracowana inwentaryzacja przyrodnicza gminy nie wykazata na przedmiotowym
terenie siedlisk, ani stanowisk zwierzat i roslin chronionych.

Dla petnej ochrony $srodowiska, szczegdlnie dziatki rolnej nr 313/3 stanowigcej
uzytek zielony oraz sagsiadujacego z nig lasu, zakazuje sie wprowadzania w
granice terenu objetego planem przedsiewzie¢ szkodzacych srodowisku w tym
gtownie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz szaty lesnej.

Nalezy scisle przestrzega¢ wymogow i ustalen okreslonych w niniejszej uchwale,
szczegdblnie w zakresie pozostawienia dziatki nr 313/3 bez zainwestowania (z
wytgczeniem terenu przeznaczonego do budowy jednorodzinnego budynku
mieszkalnego) jako terenu zielonego, stuzacego rekreacji konnej.

Dla zapewnienia petnej ochrony sSrodowiska nalezy przestrzega¢ wszystkich
ustalen zawartych w § 5 pkt od 9 do 15 i 18 — dotyczacych gospodarki wodno-
Sciekowej i gromadzenia odpaddw statych.

Przy zagospodarowaniu catego terenu nalezy przestrzegac¢ ustalonego w planie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

10.W zagospodarowaniu zieleni stosowa¢ wytacznie gatunki drzew, krzewdw i roslin

charakterystycznych dla Sudetéw i Dolnego Slaska.

11.Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy sie kierowac zasadg jak najmniejszej

ingerencji w uksztattowanie terenu, unikajgc w ten sposéb tworzenia nowych form
morfologicznych.

12.W razie ujawnienia w trakcie prowadzonych robét budowlanych i ziemnych

znalezisk posiadajgcych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomi¢ witadze
Gminy oraz Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkdéw

13.W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie prowadzenia robdt

budowlanych nalezy natychmiast przerwac roboty, a caty teren udostepni¢ dla
ratowniczych badan archeologicznych. Badania te zostang wykonane na koszt
inwestora. Wyniki tych badan decydowac¢ beda o mozliwosci kontynuowania prac



budowlanych i w konsekwencji zaniechania tych prac lub zmianie przeznaczenia
terenu.

14.Celem okreslonych w § 5, 6 i 7 wymogow, ustalen i zalecen jest zachowanie
walorow naturalnych srodowiska w tym utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i
ochrone waloréw krajobrazowych.

15.Realizacja ustalen planu winna spowodowac¢ uporzadkowanie terenu réwniez w
sensie estetycznym, zharmonizowanie przysztej zabudowy i zieleni z terenami
otaczajgcymi.

Szczeqgotowe zasady zagospodarowania terenu

§8

Symbol

terenu Stan istniejacy Stan projektowany

Teren obstugi produkcji w gospodarstwie
hodowlanym, przeznaczony do zabudowy trwatymi
obiektami gospodarczymi zwigzanymi z pobytem
i hodowlg koni.

1. W programie budowlanym mogag by¢
zrealizowane: stajnia dla koni, obiekt socjalny,
inne niezbedne do obstugi funkcji obiekty
gospodarcze oraz urzadzenia z zakresu
infrastruktury techniczne.

2. Pozostawia sie istniejgce obiekty,
przeznaczone do rozbidrki do czasu realizaciji
nowej zabudowy gospodarstwa hodowlanego.

3. Zaleca sie realizacje zespotu budynkow
gospodarczych w formie zwartej bryty, najlepiej

Teren zainwestowany ,pod jednym dachem”

i zabudowany 4. W planie zagospodarowania dziatki oraz
prowizorycznymi projekcie technicznym obiektu nalezy

RU obiektami rozwigzac¢ w sposéb prawidtowy

gospodarczymi. pomieszczenia dla koni, magazynowanie

paszy, sktadowanie obornika i neutralizacje

Czes¢ dziatki 312/9 gnojowicy do parametrow umozliwiajacych
wykorzystanie jej do celow nawozenia gruntéw.

5. Gtowny dojazd do terenu z istniejacej drogi
gospodarczej 312/8, dojazd dodatkowy z drogi
dojazdowej wewnetrzne;j

6. 50% powierzchni terenu przeznaczy¢ do
zagospodarowania zielenig. Wzdtuz granic
terenu wprowadzi¢ zielen wysokg i srednia,
tworzac pasy zieleni izolacyjnej

7. Wprowadza sie ograniczenie ilosci
hodowlanych koni do 20

8. Nalezy pozostawi¢ porzadkujgc jednoczesnie
istniejacy row, zbierajacy wody z pod skarpy
terenowej.




Teren nasypu
antropogenicznego

Czes¢ dziatki 312/9

Teren zabudowy ustugowej, przeznaczony dla
obiektu ustugowego, zwigzanego z obstugg gosci
,o8rodka” i turystow.

1.

Teren przeznaczony dla jednego lub zespotu
kilku obiektow ustugowych o lekkiej estetycznej
konstrukcji.

Dojazd do obiektu z wewnetrznej drogi
dojazdowej KDW.

Skarpy terenowe zagospodarowac utrwalajgcq
Zielenig, zabezpieczajac jednoczesnie przed
osuwaniem i wymywaniem przez wody
opadowe.

Przy zagospodarowaniu terenu zwrécic¢
szczegO6lng uwage na tereny ,zielone” i tereny
komunikacji wewnetrznej stosujgc dobrej
jakosci trwate materiaty drogowe.

KS

Teren nasypu
antropogenicznego

Czes¢ dziatki 312/9

I

Teren parkingu dla samochoddéw osobowych

. Parking przeznaczony dla turystéw oraz gosci

,osrodka rekreacji konnej”

llo$¢ miejsc postojowych — 30

Przy realizacji parkingu zwrdci¢ uwage, aby
czesc terenu zostata przeznaczona na zieleh
ozdobng stosujac zasade ,miejsca postojowe
wsréd zieleni”

Dojazd do parkingu z projektowanej drogi
dojazdowej wewnetrznej KDW.

Budowa parkingu winna by¢ powigzana z
realizacjg obiektu ustugowego i osrodka
rekreacji konnej.

MN

Teren uzytkowania
rolniczego-pastwiska

Czes¢ dziatki 313/3

Teren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej

1.

2.

Teren przeznaczony dla realizacji jednego
obiektu

Usytuowanie budynku zblizone do wskazanego
w rysunku planu

Dojazd do terenu, z godnie ze wskazaniem
rysunku, z ulicy Traugutta z wykorzystaniem
istniejacego zjazdu.

Wysokos$¢ zabudowy- jedna kondygnacja
nadziemna z uzytkowym poddaszem. Dach
budynku stromy o dwoch jednakowo ,
nachylonych pod katem 40-45 ° potaciach
Zaleca sie nawigzanie bryty budynku i jego
zewnetrznego wystroju do sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowe;j.




Teren uzytkowania
rolniczego—qgrunty
pastwiskowe IV i V
klasy bonitacyjnej

Czesc¢ dziatki 313/3

Teren zielony stuzacy rekreacji konnej

. Pozostawia sie istniejacy uzytek zielony do

dalszego uzytkowania.

. Dla potrzeb rekreacji konnej dopuszcza sie

instalacje urzadzen stuzacych do nauki jazdy
konnej

. W celu petnego wykorzystania dziatki do jazdy

konnej (catkowita dtugos¢ dziatki -600 m)
nalezy wyznaczy¢ ciggi spacerowe,
zabezpieczajgce przed rozdeptywaniem catego
terenu.

. Pas terenu potozony miedzy linig

rozgraniczajgca drogi krajowej i linig zabudowy
(szer. 10,0 m) przeznaczy¢ do
zagospodarowania zielenig drzewiastq i
krzewiastg

. W obszarze negatywnego oddziatywania pola

elektroenergetycznego napowietrznej linii 20
kV zabrania sie instalowania jakichkolwiek
urzadzen

. Na catym obszarze ,R” zabrania sie budowy

obiektow kubaturowych.

Przepisy koricowe

§9

Ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 10

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ztotego Stoku

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Tichanowicz




