Uchwata Nr VIII/52/07
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku

z dnia 29 czerwca 2007 roku

w sprawie okreslenia zasad zbywania i obcigzania nieruchomos$ci wchodzacych w sklad
gminnego zasobu nieruchomosci, zasad ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy
niz trzy lata oraz zasad udzielania bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 13 ust. 1,
art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 4, art. 68 ust. 1 pkt 7 i art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.) Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie, Burmistrzu, Radzie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio Gming Ztoty Stok,
Burmistrza Ztotego Stoku, Rad¢ Miejska w Ztotym Stoku;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.);

3) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztoty Stok.

§2

W zakresie niezastrzezonym do kompetencji Rady w niniejszej uchwale, gospodarowanie

nieruchomos$ciami nalezy do Burmistrza, ktéry w szczegdlnosci wykonuje nastgpujace

CZynnosci:

a) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomo$ci osobom prawnym, osobom
fizycznym i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej i podaje do
publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilno-prawnego,

b) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,

c) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania
nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym,

d) zawiera umowy cywilno-prawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje
administracyjne.

§3

1. Burmistrz moze z uwzgl¢dnieniem obowiazujacych przepiséw prawa, w tym biorac pod
uwage ustalenia planu miejscowego, przeznaczy¢ nieruchomo$ci wchodzace w sktad
gminnego zasobu nieruchomos$ci do sprzedazy, zamiany, zrzeczenia si¢, oddania w
uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzaweg, uzyczenia, oddania w trwaty zarzad, a takze
obcigzania ograniczonymi prawami rZecZowymi.

2. Burmistrz kazdorazowo wyraza wole sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, najem
lub dzierzawg, zamiang, uzyczenie oraz oddanie w trwaly zarzad a takze obciazania
ograniczonymi prawami rzeczowymi w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem przepisow
prawa i postanowien niniejszej uchwaty.



1.

§4

Burmistrz moze przeznaczy¢ do sprzedazy, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,

sktadniki mienia Gminy:

1) budynki i lokale mieszkalne,

2) budynki i lokale uzytkowe,

3) dziatki gruntowe na terenie Gminy przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe,
zagrodowe, rzemieslnicze, letniskowe, ustugowe i1 przemystowe,

4) dziatki gruntowe na terenie Gminy oddane uprzednio w uzytkowanie wieczyste,

5) garaze stanowiace czgsci budynkéw mieszkalnych oraz wolnostojace,

6) pomieszczenia gospodarcze (komdrki wolnostojace lub w zabudowie ciaglej), o ile sa
przedmiotem odrgbnej wlasnosci,

7) udzialy Gminy w nieruchomosciach zabudowanych i niezabudowanych na terenie
Gminy,

8) grunty przeznaczone na cele rolne i lesSne z wylaczeniem nieruchomos$ci rolnych w
rozumieniu art. 46' Kodeksu cywilnego, ktérych sprzedaz, uregulowana jest w odrebnej
uchwale Rady.

Burmistrz moze odda¢ w uzytkowanie wieczyste dzialki, zlokalizowane w granicach miasta

Ztoty Stok, przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe, letniskowe,

ustugowe, rzemieslnicze i przemystowe.

§5

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nastepujace nieruchomosci gminne:

1) nieruchomos$¢ przy ul. 3 Maja 10 w Ztotym Stoku (dz. Nr: 366, 357 ),

2) nieruchomos¢ przy ul. Wiejskiej 2 w Ztotym Stoku (dz. Nr: 453, 456, 457/2, 458, 459 ),

3) nieruchomos¢ przy ul. 3 Maja w Ztotym Stoku — obiekt przedszkola ( dz. Nr 276/1)

4) nieruchomosci zajete na potrzeby $wietlic wiejskich,

5) nieruchomosci zajgte (wykorzystywane) na potrzeby jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej,

6) inne niewymienione wyzej nieruchomosci - w tym obiekty i lokale uzytkowane przez:

a) jednostki organizacyjne gminy,

b) jednostki pomocnicze gminy ( solectwa)

¢) podmioty realizujace ustawowe zadania gminy,

d) podmioty realizujace zadania o charakterze publicznym,

7) obiekty lub lokale wykorzystywane dla celéw sportowych,

8) lokale socjalne.

§6

Do wytacznej kompetencji Rady, oprocz praw zapisanych w ustawie, nalezy rOwniez wyrazanie

zgody na:

1) wnoszenie nieruchomos$ci jako wkladéw niepieni¢znych (aportow) do spoétek prawa
handlowego;

2) zbywanie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej osobom fizycznym, osobom prawnym
oraz innym jednostkom, ktére prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, os$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-
turystyczna na cele nie zwigzane z dziatalnoscia zarobkowa;

3) oddanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste oraz

4)

nieodptatne obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego;

dokonywanie zamiany prawa wlasnosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
migdzy Skarbem Panstwa oraz jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowiazku
dokonywania doptat w przypadku r6znej warto$ci zamienianych nieruchomosci;



SZCZEGOLOWE ZASADY SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH

§7
Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, ktérym przystuguje pierwszenstwo w ich
nabyciu nastgpuje w trybie bezprzetargowym, za cen¢ ustalona przez rzeczoznawcg
majatkowego w operacie szacunkowym.
Sprzedaz lokalu mieszkalnego nastgpuje na wniosek najemcy o ile najemca nie zalega z
oplatami na rzecz Gminy lub administratora lokalu a najem trwat co najmniej 12 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku o wykup lokalu.
Sprzedaz lokali mieszkalnych z czynszem wolnym moze nastapi¢ po uptywie 2 lat od daty
zawarcia umowy najmu, zasady okreslone w ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio.
Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastgpuje w trybie przetargowym za ceng uzyskana w
przetargu.
Sprzedaz lokali odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste
utamkowych czg¢sci gruntu wydzielonego geodezyjnie.

SZCZEGOLOWE ZASADY SPRZEDAZY LOKALI UZYTKOWYCH

§8

. Pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych lub wolnostojacych

w trybie bezprzetargowym przystuguje najemcom lub dzierzawcom tych lokali o ile najem

lub dzierzawa trwata dtuzej niz 12 miesigcy i zostala zawarta na czas nieokreslony a

dzierzawca lub najemca:

1) nie zalega z optatami na rzecz Gminy lub administratora lokalu,

2) prowadzi w lokalu dziatalno$¢ gospodarcza lub $wiadczy ustugi w przedmiotowym
lokalu w sposéb staty.

. Pierwszenstwo w nabywaniu pomieszczen uzytkowych: garazy, komoérek wolnostojacych lub

w zabudowie szeregowej w trybie bezprzetargowym, przystuguje najemcy lub dzierzawcy

tych pomieszczen, o ile najem lub dzierzawa trwata co najmniej 12 miesiecy przed dniem

ztozenia wniosku o wykup lokalu a najemca lub dzierzawca nie zalega z oplatami na rzecz

Gminy lub administratora lokalu.

Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcéw lub dzierzawcow, ktérym przystuguje

pierwszenstwo w ich nabyciu nastgpuje w trybie bezprzetargowym, za ceng ustalona przez

rzeczoznawceg majatkowego w operacie szacunkowym.

Sprzedaz wolnych lokali uzytkowych nastgpuje w trybie przetargowym za cen¢ uzyskana w

przetargu.

Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza lub oddaniem w

uzytkowanie wieczyste utamkowych czgsci gruntu wydzielonego geodezyjnie.

BONIFIKATY, DOPLATY

§9

. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych zbywanych w drodze bezprzetargowej na rzecz ich

najemcow, stosuje si¢ bonifikat¢ w wysokosci 90 % jezeli 10 % ceny lokalu mieszkalnego,

nabywca uisci przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnosc.

. Najemcy nie przystuguje bonifikata okreslona w ust. 1, jezeli bedzie spetniony (zachodzi)

chociaz jeden z warunkéw wymienionych ponizej:

1) najemca lub wspétmatzonek posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, nawet
w sytuacji istnienia rozdzielno$ci majatkowej,



2) najemca wczesniej, przed dniem ztozenia wniosku o wykup mieszkania, byt wiascicielem
( wspotwilascicielem — wspdélnota malzenska ) mieszkania komunalnego wykupionego od
gminy.

3) najemca w okresie co najmniej 12 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku nie byt
zameldowany na pobyt staly w lokalu mieszkalnym,

4) najemca nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym.

§10

. W przypadku wykonywania przez Gming, inwestycji zwigzanych z wymiana pokrycia

dachowego lub wykonaniem elewacji, przed sprzedaza lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
do ceny lokalu okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego, dolicza si¢ wartos¢ ( zgodnie z
udziatem w nieruchomosci) naktadéw poniesionych przez Gming na wykonanie inwestycji.

. Warto$¢ nakladéw poniesionych przez Gming jest corocznie pomniejszana o koszt

amortyzacji, liczac od roku nastgpujacego po roku, w ktérym wykonano inwestycjg, w
wysokosci:

a) 10 % dla inwestycji zwiazanych z wykonaniem elewacji,

b) 5% dla inwestycji zwigzanych z wykonaniem pokrycia dachowego.

ZASADY SPRZEDAZY I WYDZIERZAWINIA GRUNTOW

§11

. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawienia, na okres dtuzszy niz 3 lata nieruchomosci

gruntowych okreslonych w planie miejscowym jako rolne lub lesne potozonych poza
granicami miasta Ztoty Stok.

. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawienia, bez obowiazku organizowania przetargu, na

okres dluzszy niz 3 lat nastgpujacych nieruchomosci gruntowych zlokalizowanych w

granicach administracyjnych miasta Zioty Stok:

1) okreslonych w planie miejscowym jako rolne lub lesne,

2) wykorzystywanych na cele ogrédkéw przydomowych lub jako tereny pod garaze i
komorki.

. Upowaznia si¢ Burmistrza do ustalania zasad wydzierzawienia oraz stawek czynszu za

grunty wymienione w ust. 11 2.

§12

. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci pierwszych oplat przy oddaniu nieruchomosci w

uzytkowanie wieczyste:
1) 15 % ceny nieruchomos$ci ustalonej w umowie sprzedazy, w przypadku oddania
nieruchomosci na:
a) cele budownictwa mieszkaniowego, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i
innych celéw publicznych,
b) pracownicze ogrody dziatkowe dla organizacji zrzeszajacych dziatkowcéw,
c) rzecz Skarbu Panstwa,
d) dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, o$wiatowa, nie zwiazana z
dziatalnoscia gospodarcza.
2) 25 9% ceny nieruchomos$ci ustalonej w umowie sprzedazy, w przypadku oddania
nieruchomosci na cele inne niz wymienione w punkcie 1.
Pierwsza oplata z tytulu uzytkowania wieczystego podlega zaptacie jednorazowo, nie
pozniej niz na dzien przed dniem zawarcia umowy o oddanie danej nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste.



SPRZEDAZ W SYSTEMIE RATALNYM

§13
Przy sprzedazy nieruchomo$ci w systemie ratalnym, roztozona na raty niesplacona czes¢
ceny nieruchomosci, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej:
1) 50% stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski - przy sprzedazy
lokali mieszkalnych,
2) stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski - przy sprzedazy
pozostatych nieruchomosci.
W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty, wysokos$¢ pierwszej wptaty nie moze by¢
nizszaniz :
1) dla lokalu mieszkalnego - 10 % ceny lokalu ustalonej w umowie sprzedazy,
2) dlalokalu uzytkowego - 25 % ceny lokalu ustalonej w umowie sprzedazy
i podlega zaptacie nie pdzniej niz na dzien przed dniem zawarcia umowy przenoszacej
wlasnosc.
Raty roczne wraz z odsetkami, od pozostatych do sptaty nalezno$ci w stosunku rocznym,
ptatne sa do 31 marca kazdego roku.

. Za zwlok¢ w terminowej zaptacie rat wraz z oprocentowaniem pobierane sa odsetki

ustawowe.

Sptata rat moze nastapi¢ w terminach wczesniejszych.

W przypadku dokonania przez nabywce przedterminowej jednorazowej wplaty pozostatych
rat z tytulu kupna nieruchomosci, odsetki od niesptaconych rat podlegaja umorzeniu.

Jezeli nabywca nabyl nieruchomo$¢ w systemie ratalnym 1 chce ja zby¢ przed catkowita
zaptata ceny, zobowiazany jest przed transakcja uisci¢ na konto Gminy cata kwotg
zadtuzenia.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§14

Przy wszelkiego rodzaju wptatach za nieruchomosci nabywane od Gminy, za dzieh wplaty
nalezno$ci przez kupujacego, uznaje si¢ dzien, w ktérym pieniadze wplynety na konto
sprzedajacego.

1.

§ 15
Nabywcy nieruchomosci, wedlug zasad okreslonych niniejsza uchwata, oprocz oplaty za
nieruchomo$¢ ponosza réwniez wszelkie koszty zwiazane z opracowaniem dokumentacji
wymaganej przy zbywaniu nieruchomosci a w szczegdlnosci koszty:
a) zalozenia ksiggi wieczystej,
b) sporzadzenia wypisOw z rejestru gruntow, map itp. ,
c) podzialu geodezyjnego,
d) okazania granic przez geodete,
e) wyceny budynku lub lokalu,
f) wyceny dziatki gruntowe;,
g) oplaty notarialnej i optat sadowych
Upowaznia si¢ Burmistrza do pobierania zaliczki w wysokosci 500 zt ( stownie: piecset
ztotych) na poczet kosztéw sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej i wyceny nieruchomosci
a w przypadku konieczno$ci podziatu nieruchomosci zaliczki w wysokos$ci 1.500 zt ( stownie
jeden tysiac pigcset ztotych).

. Woplata zaliczki nastgpuje w dniu ztozenia wniosku o nabycie nieruchomosci na podstawie

przepisOw niniejszej uchwaty.



b

. Jezeli do wniosku nie dotaczono dowodu wptaty Burmistrz wzywa wnioskodawce do

uiszczenia stosownej optaty. Wszczecie procedury sprzedazy nastgpuje po wplaceniu
zaliczki.

Rozliczenie zaliczki nast¢puje najpdzniej w dniu sprzedazy nieruchomosci.

W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z nabycia nieruchomosci zaliczka nie podlega
zwrotowi, chyba, ze inna osoba w ciaggu 1 miesigca wyrazi che¢ zakupu danej
nieruchomosci.

W przypadku zakupu nieruchomosci przez inna osobg zaliczka jest zwracana wnioskodawcy.

§ 16

Traca moc uchwaty:

1.

Uchwata Nr XXV1/194/01 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 26 czerwca 2001 r. w
sprawie okreslenia zasad sprzedazy oraz zasad splaty nalezno$ci wynikajacych ze sprzedazy
mieszkan 1 budynkéw po bytym PFZ ( Panstwowym Funduszu Ziemi) ( Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2001 r. Nr 95, poz. 1253).

Uchwata Nr XX/132/04 Rady Miejskiej w Ziotym Stoku z dnia 30 sierpnia 2004 r. w
sprawie okreslenia zasad sprzedazy oraz zasad splaty nalezno$ci wynikajacych ze sprzedazy
mieszkan 1 budynkéw po bylym PFZ ( Panstwowym Funduszu Ziemi) ( Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 193, poz. 3052).

. Uchwata Nr XIX/127/04 Rady Miejskiej w Ziotym Stoku z dnia 30 czerwca 2004 r. w

sprawie zastosowania umownych stawek oprocentowania przy sprzedazy ratalnej
nieruchomosci gminnych ( Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 143, poz. 2437).

. Uchwata Nr XXI1/145/04 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 29 pazdziernika 2004 r. w

sprawie okreslenia zasad zbywania 1 obciazania nieruchomosci wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci, zasad ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz
trzy lata oraz zasad udzielania bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 236, poz. 3625).

. Uchwata Nr XXV1/168/05 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 4 lutego 2005 r. w sprawie

udzielenia bonifikaty przy sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych ( Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2005 r. Nr 36, poz. 836).

Uchwata Nr XXI1/205/05 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w
sprawie wprowadzenia zmian w Uchwale Nr XXI1I/145/04 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z
dnia 29 pazdziernika 2004 r. dotyczacych bonifikaty przy sprzedazy mieszkan komunalnych
( Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2005 r. Nr 241, poz. 3766).

. Uchwata Nr V/39 /07 Rady Miejskiej w Ziotym Stoku z dnia 9 marca 2007 r. o zmianie

uchwaty w sprawie okreslenia zasad zbywania i obciazania nieruchomosci wchodzacych w
sktad gminnego zasobu nieruchomosci, zasad ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dtuzszy niz trzy lata oraz zasad udzielania bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci ( Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 108, poz. 1405 ).

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



