Rada Mie|ska
w Zdatym Stoku

Uchwata Nr XXXII7 792105
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
Z dnia 13 wrzeénia 2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w Ztotym Stoku w granicach dziatki ewidencyjnej nr 245,

Ma podstawie art.18 ust2 pkt 5, art. 40 ust1  ustawy z dnia 8 marca 1890 r
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U, Nr 142 poz. 1591 z 2001 r., z poZnigjszymi
zmianami) art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U Nr 80 poz.717) oraz w zwiazku z uchwafg Nr XXI[138/04 Rady
Migjskiej w Ziotym Stoku z dnia 30 wrzesnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe] w Ztotym Stoku oraz po stwierdzeniu pelnej zgodnosci niniejszego planu 2
ustaleniami studium uwarunkowan i kisrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zioty Stok,

Rada Miejska w Ziotym Stoku
uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogolne
&1

1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniows| w Ziotym Stoku
2. Zafacznikiem do niniejsze] uchwaty s3]

—  Nr 1- ryzunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czesc migjscowego
plany zagospodarowania przestrzennego, o kidrym mowa w ust.1 ninigjszego
paragrafu

- Nr 2 — rozstrzygniecie o sposcbie realizac)i zapisanych w planie inwestyc)i
z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
Zzasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

— Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§2

Obowigzujgcymi ustaleniami planu 53 nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
— Dznaczenie literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
razgraniczajgcymi
- Obowigzujgee linie rozgraniczajgee tereny o roEnych funkcjach 1 zasadach
zagospodarowania
— Nieprzekraczalne linie zabudowy
- Kierunki wjazdow na tereny wydzielonych dzialek budowlanych




§3
llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty mowa o

1. planie - nalezy przez to rozumieé migjscowy plan zagospodarowania
przestrzenneqo terenu uslug zabudowy mieszkaniowe] bad? terenu zalesien

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:2000, stanowigcy
zatgcznik graficzny do niniejsze] uchwaly

3. terenie — nalezy przez to rozumiedé obszar ograniczony na rysunku planu liniarmi
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem  literowymi zgodme z gznaczeniami
graficznymi akreslonymi w legendzie

4 powierzchni biclogicznie czynne] — rozumie sie przez to grunt rodzimy, pokryty
roslinnoscig na dzialce budowlane]

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalong funkcjg, ktora
przewaza na danym terenie

Rozdzial |l

Zasady zagospodarowania terenu

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i roznych
zasadach zagospodarowania.

54

1. Wyznacza sie tereny o nastepujgeym przeznaczeniu podstawowym
1. teren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne], oznaczony symbolem MN'
2. teren urzgdzen elektroenergetycznych | oznaczony symbolem E”

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowe| dopuszeza sie realizacje niezbednych funkcji
towarzyszacych takich jak: zielen. ohiekty i sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z wymaogam)i przepisow szczeqolnych

3. Tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na
rysunku planu obowigzujgce linie rozgraniczajace

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy w obrebie terenu jednorodzinne] zabudowy
mieszkaniowe] nalezy uzna¢ jako linie zalecane, oznaczajace poizadany zasieg
zabudawy.

5. Okreslona w planie funkcja podstawowa mieszkaniowa, moze byé wzbogacona
o funkcje uzupetniajgca ustugowa, niekolidujaca z funkcjg podstawows. Funkcja
ustugowa moZe obejmowad nie wiece| niz 230% terenu zabudowy mieszkaniowe|

6. Szczegolowe zasady zagospodarowania poszezegdlnych terendw zostaty zawarte
w & 10

(R




o

Rozdziat |l

Zasady obsfugi w zakresie komunikacji

§5

. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej KD, prowadzace| pomigdzy

projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowe|, a zespolem ogrodow dziatkowych
w kierunku péinocnym do terendw rekreacyjnych (UT/ZN})

Dojazd do poszozegolnych posesji projektowane] zabudowy mieszkaniowe] nalezy
organizowad z drogi gminngj { dz. nr 988/ 1), ktdra w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego aminy Zioty Stok otrzymala funkcje ciagu
pieszo- jezdnego KX".

Ciagowi pieszo- jezdnemu w ninigjszym planie nadaje sie funkcje drogi dojazdowej
KD". Modernizacja drogi, w tym je] poszerzenie do parametrow technicznych drogi
dojazdowej odbedzie sie kosztem powierzehni dziatki rolnej nr 245

Ustala sie kaniecznost zachowania normatywnych pél widocznosei na skrzyZowaniu
obu drég dojazdowych.

W granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych nalezy zabezpieczyé odpowiednio
do potrzeb i przepisdw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych dia samochoddw.

Rozdziat IV

Zasady obsfugl w zakresle infrastruktury technicznej

§6

. Zaopatrzenie w wode catego terenu zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne] z

istniejgce| sieci migjskiej. Zaleca sie w tym celu przediuzenie sieci biegngce] w ulicy
Radosngj,

Ustala sie zasady odprowadzenia | unieszkodliwienia Sciekdw 2z wykorzystaniem
istniejgee] i projektowane| sieci kanalizacji sanitamej. Do czasu realizacjl te] sieci w
ulicy dojazdowe] obslugujgce| projektowane budynki mieszkalne, dopuszcza sie
gromadzenie &ciekéw w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych na terenie
poszczegalnych posesji. Scieki nalezy wywozit do istniejgcej komunalne] oczyszczalni
sciekow w Plonicy.

Zakazuje sie bezwzglednie cdprowadzania nieoczyszezonych sciekow bezposrednio do
ziemi, gleby badz ciekdw powierzehniowych.

Odprowadzenie wod opadowych | roztopowych z poszezeqolnych posesji nalezy
rozwigzac w oparciu o projektowang kanalizacje deszczowg w ulicy dojazdowe].

Cieplo nalezy uzyskiwaé z indywidualnych zrodet ciepta w aparciu o ekologiczne noéniki
energil. Docelowo zaopatrzenie w ciepto mozna rozwigzac z wykorzystaniem cieplowni
Llermeax”

Zaopalrzenie w gaz wytgcznie w oparciu 0 gaz bezprzewodowy

Realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenie dziatki ewidencyjne| nr 245 musi
byt poprzedzona likwidacja linii energetyczne| Sredniego napiecia oraz przefozeniem
instalacji wodociggu przesytowego & 200 mm. Przebieg nowego odcinka wodociagu

T




przesylowego w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej KD wskazuje rysunek
planu,

8. zaopatrzenie w energie elektryczna projektowanych budynkdw mieszkalnych wylgcznie
poprzez siet kablowa energetyczng niskiego napiecia wyprowadzong z projektowang]
stacji transformatorowej 20/04 kV, dla ktorej wydzielono teren w polnocno- wschaodniej
czedci dzialki nr 245

9. Ustala sie doprowadzenie do projektowanych budynkow mieszkalnych kablowe] sieci
telefaniczne,|

10. Gromadzenie odpadéw statych mozZe sie odbywaé wylgcznie w miejscach do tego
wyznaczonych w przystosowanych pojemnikach skad odpady beda wywozone
w sposdb zorganizowany na gminne skfadowisko odpadow.

11_Projektowane sieci uzbrojenia technicznego moga byé prowadzone za zgodsg
zarzadzajgeego w obrebie linil rozgraniczajgeych drogi dojazdowe| _

12 Dopuszeza sie mozliwosé realizacy czeécl urzadzenr | sieci uzbrojenia poza terenami
pasa drogowego, na terenach wiasnych inwestora,

13 Wszelkie koszly zwigzane z uporzgdkowaniem przebiegu sieci wodociagowe
przesylowe] (200mm) | sieci energetyczne| na terenie dzialki nr 245 oraz realizacje
uzhrojenia w pasie projektowane] drogi dojazdowej KD w tym budowe sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe] ponosi wiasciciel terenu.

Rozdzial vV

Lokalne warunki, zasady | standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia

terenow
Linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§7

1. ustala sie nastepujace zasady ksztatowania nowej zabudowy na terenach
budowlanych:

nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w formie pojedynczych,
jednorodzinnych budynkow zlokalizowanych po jednym na kaZzdej dziatce

warunki usytuowania nowe] zabudowy okresla sie poprzez wskazanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy

zaktada sie dla budynkow mieszkalnych wysokosc zabudowy- 1 kondygnacia
nadziemna z uzytkowym poddaszem. Nalezy zastosowadé dachy strome o dwoch,
jednakowo nachylonych potaciach o spadku 40-45"

Okresla sig dla terendw zabudowy mieszkaniowe| wskaZniki powierzchni
biologicznie czynne] w wysokosci minimum 75% ogdlne] powierzchni dziaki.

Zasady | warunki podziatu terenu na dzialki budowlane okresla § 8.



Rozdziat VI

Zasady | warunki podziaiu terendéw na dziatki budowlane
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. Podziat terenu na dziatki budowlane powinien odbywadé sig z uwzglednieniem
mozliwogel aptymalnego zagospodarowania nowo wydzielonych dzialek zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz realizacjg w obrebie niezbednych funkc)i towarzyszacych.

. Zaleca sie podziat terenu mieszkaniowago na 8 dziatek budowlanych. Podziat terenu na
dzialki budowlane moze byé dokonany po usunigciu przeszkod zwigzanych
z funkcjonowaniem wodociggu przesylowego i przebiegiem linii energetycznych.
Zasady podziatu terenu na dzialki budowlane wskazuje rysunek planu.

Rozdziat Vil

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakazu zabudowy
wynikajace z przyfetego przeznaczenia terenow, potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
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. Dla ochrony srodowiska przyrodniczego zakazuje sie wprowadzania przedsiewzied
szkodliwyeh dla srodowiska, w tym glownie dla stanu czystosci wad powierzchniowych
i podziemnych. Ustala sie koniecznosé podezyszezania wod opadowych z substanc)l
rapopachadnych i innych  szkodliwych, pochodzaeyeh  ghownie z terenow
zabudowanych.

. Zakiada sie dla ochrony powietrza atmosferycznego koniecznosc uporzgdkowania
gospodarki ciepine] w obrebie przysziych terendw zabudowy mieszkaniowe), poprzez
wprowadzenie jako paliwa w lokalnych kottowniach, gazu lub oleju opatowego.
Dopuszcza sie rowniez zastosowanie innych #rodet energii nie powodujacych emisji
zanieczyszezen do atmosfery.

. Zaklada sie dla ochrony przed hatasem dopuszczalne natgzenia hatasu na terenie
migszkaniowym zgodnie z cbowigzujgeymi normarmi.

. Wszelkie dzialania inwestycyjne i gospodarcze na terenie objetym planem nie moga
naruszac urzgdzen melioracyjnych | drenarskich.

. Ze wzgledu na polozenie terenu w sasiedztwie durego kompleksu zieleni tegowe]
w dolinie cieku wodnego bez nazwy, nalezy szczegdlna uwage zwrocic na
ragospodarowanie calego terenu zielenia. Péinocno-zachodnia czesc dziatki nr 245,
potozong w sasiedziwie linii elektroenergetyczne) nalezy wykluczyt z pod zabudowy
i przeznaczyt do zagospodarowania zielenia wysoka i niska, tworzac w ten sposéh pas
zieleni izolacyjne| | ozdobne| o szerokosel 25-30 m.

. W trakcie prowadzenia robét budowianych i ziemnych w razie ujawnienia znalezisk
posiadajgeych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomié wiadze samorzadowe oraz
Waojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie prowadzonyeh robot
budowlanych nalety natychmiast przerwac wszelkie prace, a caly teren udostgpnic dla
ratowniczych badan archeologicznych. Badania te zostana wykonane na koszt



inwestora. Wyniki tych badan decydowaé beds o mozliwosel kontynuowania prac
budowlanyeh | w konsekwencji zaniechania tych prac lub zmianie przeznaczenia terenu

. Ze wzgledu na pofozenie terenu w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, nalezy

icisle przestrzegad zasad zagospodarowania przestrzennego | ochrony walorow
przyrodniczo-krajobrazowych okreslonyeh w rozporzadzeniv Wojewody Watbrzyskiego
nr 19/98 z dnia 17 grudnia 1998 r w sprawie parkow krajobrazowych na terenie
wojewddztwa watbrzyskiego oraz nr 3/93 z dnia 30 kwietnia 1993 r. w sprawie
zatwierdzenia planu zagospodarowania Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

_ Realizacja zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] nie

moze wywierad ujemnego wplywu na obszary stawow i zieleni fggowej, polozone
w sasiedztwie duzego kompleksu lesnego, z gniazdujgcym tu chronionym ptactwem
(dziwonia, pustutka, klgskawka, Swierszczak, sieweczka rzeczna. biotniak stawowy,
turkawkal.

Rozdzial VIl

Szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu

5 10
T BYMBOL | STAN ISTNIEJACY STAN
_ TERENU -  PROJEKTOWANY
1 2 3 !

Teren projektowane] zabudowy mieszkaninwejé
jednorodzinne; '

Teren uzytkowania Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowe] —

ralniczego drogi aminnej nr 2881
MM : _ Zaleca sie podziat terenu na 9 dzialek
| dz ewid. nr 245 | hydowlanych
grunty IVhb, V' klasy | Realizacja zabudowy mieszkaniowej
bonitacyjnej jednorodzinnej musi byé poprzedzona likwidacja

linii energetyczne] sr.nap. oraz przefozeniem
instalacji wodocigau przesytowego poza granice
| dziatek budowianych

Droga publiczna dojazdowa
Szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 12 m

KD Oroga gminna Szerokosd jgzdni 5,5 m
Jednostronny chodnik dla pieszych po sironie |
- projektowane] zabudowy -
KX . Droga gminna Cigg pieszo-jezdny o szerckosci 8 m |
E Eren UZIKINANIR. (oo stacji transformatorowej 20/04 k\ ?

rolniczego .




Rozdziat IX
Przepisy koncowe
g 11
Konsekwencja uchwalenia niniejszego migjscowego planu jest wzrost wartosci terenu
przeznaczonego do zabudowy.

Stawke od wzrostu wartosci nisruchomoécei ustala sie w wysokosci 30%

§12

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Ztotego Stoku
513

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym
wojewadztwa.
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