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Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
z dnia. /55850 2006
W sprawie uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w Ztotym Stoku
W granicach dziatki ewidencyjnej nr 492 i 493,

Na podstawie art.18 ust.2 pki 5. art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 poz.1591
z 2001 r. z pézniejszymi zmianami), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80
poz.717) oraz w zwigzku z uchwaitg, Nr XXXI1V/211' /05 Rady Miejskiej w
Ziotym Stoku z dnia 23 listopada 2005 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w Ziotym Stoku oraz po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok

Rada Miejska w Ztotym Stoku
uchwala co nastepuje:

Przepisy ogdine

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w Zlotym Stoku w
granicach dzialek ewidencyjnych nr 492 i 493,

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa;:

— Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes$é
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ¢ kiérym
mowa w ust.1 niniejszego paragrafu

— Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

— Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

Bbowigzujgcymi ustaleniami planu $3 nastepujgce oznaczenia graficzne
rysunku planu:




Oznaczenie  literowe okreélajagce  przeznaczenie  terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi

Scisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Kierunki wjazdu na teren objety niniejszym planem miejscowym

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

Planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-ustugowsj w Ziotym
Stoku w granicach dziatek ewidencyjnych nr 492 i 493.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty

Terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku
planu §cidle okreslonymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okre$lonymi w legendzie

Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig przez to grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalong
funkcje, kiora przewaza na danym terenie

Zasady zagospodarowania terenu

§4

. Caly teren w granicach opracowania planu przeznacza  sie dia

zabudowy mieszkalno-ustugowejj. Oznacza sig go w rysunku planu
symbolem MU i MUp.

. Pozostawia sie¢ do dalszego uzytkowania istniejgce  obiekty

mieszkalne i ustugowe w granicach dziatki ewidencyjnej nr 492,
0zZnaczone symbolem MU.

- W graniach dziatki nr 492 wprowadza sie zakaz rozbudowy

istniejgcych  obiektow, pozostawiajgc je w dotychczasowych
gabarytach

- Dziatkg  ewidencyjng nr 493 nalezy traktowaé jako feren

Przeznaczony do realizacji projektowanej zabudowy mieszkalno-
ustugowej. Na tym terenie dopuszcza sie budowe jednego obiektu
mieszkalno-ustugowego  badz  dwéch obiektow,  jednego
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mieszkalnego, a drugiego ustugowego. Oznacza sie¢ go na rysunku
planu symbolem MUp.

. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania

wydzielajg na rysunku planu $cile okreslone linie rozgraniczajgce.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy traktowaé jako

obowigzujgce. Obiekty projektowane w graniach dziatki nr 493 moga
by¢ lokalizowane w glebi dziatki, odsunigte od ustalonej planem linii
zabudowy.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§5

. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi wojew6dzkiej nr 390

z wykorzystaniem istniejgcego wjazdu wyprowadzonego z drogi
gminnej.

. Zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkéw w energie

elekiryczng z istniejgcej sieci kablowsj niskiego napiecia.

. Zaopatrzenie w wode z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej

przebiegajacej w granicach dziatki ewidencyjnej nr 492 i 493
o Srednicy 40 mm.

. Odprowadzenie $ciekéw sanitamych do istniejgcego szczelnego

zbiornika zlokalizowanego w sasiedztwie istniejgcych obiektow. Nowe
obiekty lokalizowane ponizej rzednej 377,0 m muszg byé wyposazone
w nowy zbiornik na $cieki sanitarne, skad nieczystodci plynne bedg
wywozone do oczyszczalni Sciekéw. W dalszej przysziosci po
zrealizowaniu systemu kanalizacyjnego w rejonie ul. Krzywej bedzie
mozliwe wlgczenie istniejgcych i projektowanych budynkéw do
migjskiej sieci kanalizacyjnej. .
Dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw opadowych do pobliskiego
potoku po ich uprzednim oczyszczeniu.

. Cieplo do celéw grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwaé w oparciu

0 indywidualne Zrédta energii, stosujgc ekologiczne nosniki energii

- Zaopatrzenie w gaz wytacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy

Wigczenie obiektow do  sieci telefonicznej z wykorzystaniem
istniejgcej naziemne;j linii telefonicznej

. Gromadzenie odpadéw stalych w przystosowanych pojemnikach z

zastosowaniem segregacji odpaddw. Odpady nalezy wywozié w
Spos6b zorganizowany na gminne sktadowisko odpaddéw.

10. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzgdzen oraz sieci uzbrojenia

W granicach terenu objetego niniejszym planem




Lokalne warunki_zasady, i standardy ksztattowania zabudowy, oraz
urzgdzenia terendw. _Linie zabudowy i gabaryty obiekiow

§6

- Pozostawia sie istniejgce obiekty kubaturowe w granicach
zainwestowanej dziatki nr 492. Zaleca sie wzbogacenie terenu
wolnego od zainwestowania o nowe nasadzenia drzew i krzewow. Ma
to szczegdine znaczenie ze wzgledu na wyjatkowe wyeksponowanie
catego terenu.

. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przeznacza sie cze$é
terenu dziatki nr 493. Wykorzystanie dziatki nr 493 do zabudowy
ogranicza istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.

- W noworealizowanych obiektach, w granicach dziafki ewidencyjnej
nr 493 nalezy stosowaé wysoko$¢ nieprzekraczajaca 2 kondygnadiji
Z uzytkowym poddaszem. Dachy strome o dwéch rownych potaciach
nachylonych w granicach 40-45 °

- Wszystkie tereny nalezy zagospodarowac towarzyszacg zielenig
ozdobng, zwracajgc szczegdlng uwage na dobdr gatunkow,
charakterystycznych dla terenéw Sudetow.

. Okresla sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jako fgczny dia
obu dziatek w wysokosci 60%

- Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla sie poprzez ustalenie
nieprzekraczalnej linii  zabudowy i ograniczenia  wynikajace
z przebiegu linii energetyczne;.

Zasady i warunki podziatu terenu na dzialki budowlane

§7

- Teren objety ninigjszym planem skfada sig z dwéch dzialek, jednej o
nr 492 zabudowanej i drugiej o nr 493 wolnej od zabudowy.

. Pozostawia sie wyzej ustalony podziat, okreslajgc dziatke nr 492 jako
nowa dziatke budowlana.

Ogoine warunki zagospodarowania ferenu, w fym zakazu zabudowy

wynikajgce z przyjetego przeznaczenia terenow, potrzeb ochrony

Srodowiska i prawidfowego gospodarowania zasobami przyrody

§8

. Z& wzgledu na polozenie terenu w otulinie $nieznickiego Parku
Krajobrazowego nalezy $cisle przestrzegac zasad zagospodarowania
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przestrzennego i ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
okreslonych w rozporzadzeniu Wojewody Watlbrzyskiego nr 19/98 z
dnia 17 grudnia 1998 r. W sprawie parkéw krajobrazowych na terenie
wojewodziwa watbrzyskiego oraz nr 3/93 z dnia 30 kwietnia 1993 r. w
sprawie zatwierdzenia planu zagospodarowania Snieznickiego Parku
Krajobrazowego

2. Dla ochrony $rodowiska zakazuje sie¢ wprowadzenia w granice terenu
objetego planem przedsiewzie¢ szkodzacych $rodowisku, w tym
gtéwnie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych

3. Nalezy $cisle przestrzega¢ wymogéw okreslonych w niniejszej
uchwale, szczegblnie w zakresie przeznaczania czeséci terenu do
Zagospodarowania zielenia.

4. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem  wprowadza sie  kategoryczny  zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu
lub ciekéw powierzchniowych

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zakiada sie koniecznogé
Wprowadzenia = uporzadkowanej gospodarki cieplnej, opartej na
wykorzystaniu w lokalnych kottowniach ekologicznych nosnikéw
energii.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne i gospodarcze nie moga naruszac
Istniejacych urzadzen melioracyjnych i drenarskich w graniach planu
jak i poza granicami opracowania

7. Zachowa¢ w calosci w niezmienionym stanie brzeg koryta cieku
powierzchniowego, ograniczajgcego teren planu od strony
wschodniej. Nakiada sie réwniez obowigzek pozostawienia wzdiuz
potoku pasa o szer. min. 10m wolnego od zabudowy.

8. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy sie kierowaé zasadg jak
najmniejszej ingerencji w uksziattowanie terenu. Nalezy unikaé
wylwarzania nowych form morfologicznych poprzez wprowadzenie
widocznych w krajobrazie nasypow lub skarp terenowych

9. W razie ujawnienia w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych i
ziemnych znalezisk posiadajgcych cechy zabytkowe, nalezy o tym
powiadomi¢ wiadze Gminy oraz Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow

10. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie
prowadzenia robét budowlanych nalezy natychmiast przerwaé roboty,
a caly teren udostepni¢ dla ratowniczych badan archeologicznych.
Badania fe zostang wykonane na koszt inwestora. Wyniki tych badan
decydowaé bedg o mozliwosci kontynuowania prac budowianych i w
konsekwencji zaniechania tych prac lub zmianie przeznaczenia
terenu.




11.  Realizacja obiektéw kubaturowych nie moze powodowaé tworzenia
nowych dominant wysokos$ciowych w krajobrazie

12. Przy zagospodarowaniu catego terenu nalezy przestrzegac
ustalonego w planie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

13. W zagospodarowaniu zieleni stosowaé¢ wytgcznie gatunki drzew,
krzewow i roslin charakterystycznych dia Sudetéw i Dolnego Slgska.

Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

§9

Symbol
terenu

Stan istniejgcy

Stan projektowany

MU

Teren zabudowany

Uzytkowanie bez zmian.

Zaleca sie wzbogacenie zieleni
ozdobnej na powierzchniach woinych
od zainwestowania.

Istniejgcy dojazd do posesji
pozostawia sie bez zmian.

MUp

Teren rolny

Teren zabudowy mieszkalno-
ustugowej.

Dopuszcza sie realizacje maksymainie
jednego lub dwoch obiektow. Funkcja
projektowanych obiektéw, mieszkalna,
ustugowa badz mieszana- mieszkalno-
ustugowa.

Okresla sie dla projektowanych
obiektéw wysokos$¢ maksymaing — 2
kondygnacje z stromym dachem.
Istniejgcy linie elektroenergetyczng
sredniego napiecia pozostawia sig o
niezmienionym przebiegu. Natomiast
za zgodg TP S.A. mozna zmieni¢
przebieg napowietrznej linii
telefonicznej.

Caly teren wolny od zabudowy,
zagospodarowacé zielenig Srednig i
wysoka, stwarzajgcg przeciwwage dia
dominanty wysokiego budynku (IV
kondygnacje) na dziatce nr 492.
Obstuga komunikacyjna terenu z
wykorzystaniem istniejgcych wjazdow.




Przepisy koncowe

§ 10
Konsekwencjg uchwalenia niniejszego planu miejscowego jest wzrost
wartosci terenu.
Ustala sie stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§ 11
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ztotego Stoku

§12

Uchv._ra%a wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Oznaczenia:

Ustalenia planu

---------

MUp

Pozostale

Scisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

Granica opracowania planu miejscowego
Nieprzekraczalina linia zabudowy

Kierunek wjazdu

Teren istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej
Teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowsj

Granica rozdzielajaca teren zabudowy istniejacej i projektowanej

“yspozycje przestrzenne dla terenéw sasiadujgcych, okreslone w miejscowym planie
“Zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok

Teren uzytkowania rolniczego

Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej
Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowe jednorodzinngj
Ulica zbiorcza w ciggu drogi wojewédzkiej ar 390

oznaczenia:

Budynki istnigjgce

Napowietrzna linia telefoniczna TP SA

Napowietrzne linie elekiroenergetyczne $redniego napiecia

Tereny negatywnego oddzialywania pola elektroenergetycznego
napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia

Istniejaca sie¢ wodociggowa

Istniejgca sie€ elekiryczna kablowa NN

_ | Projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej

Istniejace odcinki sieci kanalizacji sanitarnej
Istniejace odcinki sieci kanalizacji deszczowej

Droga gospodarcza gminna




Zaigeznik nr 1 = rysunek planu =
do uchwaly, Rady Miejskiej w Ziotym Sioku
Nr .,XLM{#?Q’.‘Q&Z dnia .. 05 0€

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKALNO-USLUGOWEJ W ZEOTYM
STOKU. dz. ewid. nr492i493 PODZIALKA LINIOWA

Skala 1:1000 40 5 220 50 60 80m

_~ MIASTO ZEOTY STOX
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w dniu _06.08. 4995,

Teren migjscowego planu




Uzasadnienie do uchwaly.

Celem ninigjszego planu zagospodarowania przestrzenmego jest
usankejonowanie istniejace; zabudowy miszkalno-ushugowe na dziakce
ewidencyjne) or 492 i umoliwiende wprowadzenta takie] zabudowy w granice
ziatki nr 493,

Obe dztatki pozostaja w prywataym wadaniy,

W trakete prac nad projektem planu uzyskano niezbedne pozytywne
opinie 1 uzgodnienia. Projeke plany by owniez wylozony do publicznego
weladu, W trakie wylozenia oraz w czaste przeprowadzonej dyskusi
publicznej nie zgloszono zadnych uwag




{ cznik nr 2
do uchwaly nr Xl.W./JfQ ...... Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
zdnia. . .0F ... 2006T.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w Ztotym Stoku
W granicach dziatek ewidencyjnych nr 492 i 493

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami)
art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst: Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r., z pdzniejszymi zmianami) i art. Art. 124 ust.2
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach (jednolity tekst: Dz.U.Nr 15 poz.148 z
2003 r. z pdéznigjszymi zmianami) - Rada Misjska w Zlotym Stoku rozstrzyga co
nastepuje:

Z ustaled zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych
w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkow
z budZetu gminy. Wszelkie inwestycje i nakfady wynikajace z realizacji zapisow
przedmiotowej uchwaly, a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bedg
w catosci finansowane ze $rodkow poza budzetowych.




, Zatacznik nr 3
do uchwaty nr W//f? 71%6.. Rady Miejskiej w Ziotym Stoku
zdnia../%:.09..... 2006 T

W sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w Ziotym Stoku
W granicach dziafek ewidencyjnych nr 492 i 493

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Na podstawie art20 ust! ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z poznigjszymi zmianami)
art.7 ust. 1 pkt 2§ 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (jednolity
tekst: Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r., z pznigjszymi zmianami) - Rada Migjska w
Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

L przebiegu opracowania projektu planu, a szczegolnie wytozenia tegoz
projektu do publicznego wgladu i przeprowadzonej dyskusji publicznej nad
ustaleniami- projektowymi wynka, ze nie zlozono do Burmistrza Ziotego Stoku
zadnych uwag.

Potwierdza to stosowna tabela i protokét z dyskusji zamieszczone w dokumentacj
prac planistycznych.




