Rada Mle|ska
w Kletym Steku

Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia .38 .Corewch 2ok r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego terenu
w potudniowej czesci wsi Chwalistaw.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
O samorzadzie gminnym (Jednolity tekst Dz.U. Nr 142 poz. 1581 z 2001 1,
Z plzniejszymi zmianami) art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717) w zwigzku z uchwalta Nr
AXVI155/04 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie
przystapienia  do sporzadzenia migjscowego  planu Zagospodarowania
przestrzennego terenu zielonej rekread]i | terenu zalesier: we wsi Chwalistaw oraz po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania Przestrzennego gminy Zioty Stok.

- Rada Miejska w Ztotym Stoku
uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdine
§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego terenu zielongj
rekreacii i terenu zalesier we wsi Chwalistaw, w granicach dzjatek ewidencyjnych
nr145/4, 145/5 150,
2. Zalzcznikiem do niniejszej uchwaty sa:
= Nr1-rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng cze$é migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust 1 niniejszega
paragrafu

=N rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, kicre naleza do zadar; wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgednie z przepisami o finansach publicznych.

= Nr3-rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu.

§2

Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
- Oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych $cisle
okreslonymi badz orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi
~ Scisie okreglone linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
podstawowym i cdmiennych zasadach zagospodarowania
- Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

podstawowym | odmiennych zasadach zagospodarowania




- Kierunki wjazdéw na poszczegéine tereny

§3

Hlekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly mowa o

1. planie - nalezy przez to rozumied migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w granicach dziatek ewidencyjnych nr 145/4, 145/5 |
150.

2. Tysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000, stanowigcy
zatacznik graficzny do ninigjszej uchwaty

3. terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu
liniami  rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym  zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okrelonymi w legendzie

4. powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy, pokryty
rodlinnoscig na dziatce budowlanej

. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcie,
kidra przewaza na danym terenie

Rozdzial !

Zasady zagospodarowania terenu

§ 4

Wyznacza sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym

- teren lasu istnigjgeego , oznaczony symbolem ,ZL°

- teren lasu istnie wzbogaconego nowymi nasadzeniami rodlin | krzewdow w
formie ogrodu lednego, oznaczony symbolem ,ZLO’

- teren projextowanych zalesien, oznaczony symbolem ,ZLp”

- teren zieleni fegowe] i wod plynacych, oznaczony symbolem ,ZN W

— teren gk i pastwisk wzbogacony nowymi nasadzeniami roslin ozdobnych,
oznaczony symbolem ,R” \

— teren zbiornika wodnego, oznaczony symbolem ,WS”

- teren obiektu mieszkalnego z dodatkowa funkcja usiugowa, oznaczony
symbolem ,MN’

~ teren drog publicznych o funkcji drogi dojazdowsj, oznaczony symoolem KD

~ teren uzytku ekologicznego, oznaczony symbolem ,UEp”

Na terenie zabudowy mieszkaniowe] dopuszcza sig realizacje niezbednych funkcji
towarzyszacych takich jak plac postojowy dla samochodéw oraz obiekty i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw szczegdinych

Na wszystkich pozostatych terenach, oznaczonych symbolami R, ZL, ZLp, Zlo,
ZN W i UEp zakazuje sie realizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych bgdz
urzadzen technicznych.

Na terenie rolnym oznaczonym symbolem R’ dopuszcza sie jedynie wydzielenie
drogi wewnetrznej, umozliwigjace] dojazd do projektowanego  obiekiu
mieszkalnego.




5. Okreslona w planie funkcja podstawowa mieszkaniowa. moze by¢ wzbogacona o
funkcje uzupeinigjaca ustugowa, niekolidujgeca z funkcjg podstawows, Funkcja
ustugowa moze obejmowaé nie wiecsj niz 30% terenu zabudowy mieszkaniowe)
badz powierzchni ogdinej obiektu mieszkalnego.

€. Tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym | odmiennych zasadach
zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu $cisle okreslone bgdz
orientacyjne linie rozgraniczajgee.

Rozdzial Il

Zasady obsfugi w zakresie komunikacji

§5

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z drogi dojazdowsj KD (drogi gminnej-
dz.ew.nr 129) prowadzacej od koricéwki drogi powiatowe|, przebiegajace] w ciggu
zabudowy wsi Chwalistaw.

2. Dojazd do poszezegdinych tersndw nalezy zorganizowad bezposrednio z drogi
dojazdowej KD badz z sasiadujgeych gospodarczych drég lesnych.

3. W granicach terenu zabudowy mieszkaniowej nalezy zabezpieczyE odpowiednio
do potrzeb i zgodnie z przepisami szczegoinymi, liczbe miejsc postojowych dla
samaochodaow.

Rozdzial vV

Zasady obsiugi w zakresie infrastrukiury techinicanei

§6

1. Zaopatrzenie w wode obiektu mieszkalnego z lokalnego ujecia powierzchniowo-
drenazowego zlokalizowanego na cieku wodnym w granicach terenu ZN-W.

2. Ustala sie zasady odprowadzenia i unieszkodliwienia &ciekow w oparciu
0 indywidualne rozwiazania. Dopuszcza sie réwniez gromadzenie Sciekow
sanitarnych w szczelnym zbiorniku. Scieki te nalezy wywozi¢ do istnigjace]
komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Pionicy. Rozwigzanie to nalezy traktowac
jako tymczasowe do czasu realizacji przydomowej cczyszezalni ciekdw.

3. Zakazuje sie bezwzglednie odprowadzenie nieoczyszczonych  $ciekéw
bezposrednio do gleby, ziemi bad? cieku powierzchniowego.

4. Odprowadzenie wdd opadowych | roztopowych z powierzchni ,zielonych” w
sposdb naturalny bezposrednio do gruntu.

5. Ciepto nalezy uzyskiwaé z indywidualnego zrédia ciepta w oparciu o ekologiczne
nosniki energit. ‘

6. Zaopatrzenie w gaz wytacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng projektowanego budynku mieszkalnego z
istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia na terenie wsi Chwalistaw.
Propozycje przebiegu elektroenergetycznej linii wskazuje rysunek planu.

(V%]




8. Dla petnego zaspokojenia potrzeb w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala
sie realizacje uzupeiniajacego systemu kablowej sieci telefoniczne;

9. Gromadzenie odpaddw statych moze sig odbywac wylacznie w miejscu do tego
wyznaczenym w przystosowanych pojemnikach, skad odpady bedg wywozone w
sposdb zorganizowany na gminne skiadowiska odpadéw

Rozdzial V

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatowania zabudowy oraz urzadzenia
terenow oraz urzadzenia terenéw

§7

1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1.1, Projekiowana zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w formie Jednego
obiektu mieszkalnego, przeznaczonego dla jednej rodziny.

1.2.  Usytuowanie obiektu na wydzielonym terenie oznaczonym symbolem MN,
okre$la w formie orientacyjnej rysunek planu.

1.3, Wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna z uzytkowym poddaszem.
Nalezy zastosowac dach stromy o dwoch jednakowo nachylonych potaciach o
spadku do 40%

1.4. Okresla sie dia terenu zabudowy mieszkaniowe] wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w Wysckosci minimum 75% ogéinej powierzehni dziaiki,

2. Realizacja zagospodarowania i urzadzania terenéw nie moze uszczuplaé
wartosci przyrodniczych terenu.

Rozdzial Vi

Szezegbine warunki zagospodarowania terendw, w tym zekazu zabudowy
wynikajace z przyjetego przeznaczeiia terenbw, potrzeh ochrony Srodowiska
przyrodniczego i prawidfowego gospodarowania zasobami przyrody

§8

1. Ze wzgledu na polozenie terenu w granicach Sniezmckiego Parku
Krajobrazowego nalezy scigle przestrzegaC zasad zagospodarowania
przestrzennego i ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych okreslonych w
rozporzadzeniu Wojewody Watbrzyskiego nr 19/98 z dnia 17 grudnia 1988 roku w
Sprawie parkow krajobrazowych na terenie wojewddztwe waibrzyskiego oraz nr
3/93 z dnia 30 kwietnia 1993 1. w sprawie zatwierdzenia planu zagospodarowania
Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

2. Polozenie tereny objetego ninigjszym planem w strefie istniejgce] i ksztattowanej
granicy rolno-lesnej nakiada obawigzek szczegolnej troski o rodowisko i stan
Zasobow przyrodniczych obejmujacych $wiat roslin i zwierzat.

3. Cze$¢ terenu dziatki ewidencyjnej nr 150, polozona na potnoc od niewielkiego
cieku wodnego obejmuje swym zasiegiem zespd! antropogeniczne; taki typu
Arrheratheretum elatoris. Teren ten nalezy obja¢ szczegéing achrong, najlepiej w
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formie uzytku ekologicznego co jest zgodne z wymogami programu Natura
,2000",

Celem uzyskania peinej ochrony $rodowiska zakazuje sie  bezwzglednie
wprowadzenia przedsiewzied szkodliwych dla $rodowiska, w tym giownie dia
stanu czystosci wid powierzchniowych i podziemnych.

Dla  ochrony powietrza atmosferycznego  wprowadza sie  obowigzek
uporzadkowania gospodarki ciepinej w projektowanym budynku mieszkainym
POprzez  zastosowanie lokalne] kotlowni paliwa nie powodujgcego emisjj
zanieczyszczen  do atmosfery.  Zaleca sie jako najbardziej wskazane
wykorzystanie do tych celéw energii elektryczngj. :
Ze wzgledu na specjalne polozenie terenu nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania
powodujacego hatas. Natezenie hatasu nie powinne przekraczac obowigzujacych
norm na terenach szczegélnie chronionych. )
Wszelkie dziatania gospodarcze na terenie objetym planem nie moga naruszaé
urzedzen melioracyjnych i drenarskich. Zagospodarowanie terenu nalezy tak
prowadzic, aby umozliwié prawidiows konserwacje rowow melioracyjnych.

Nalezy zachowaé w niezmienionym stanie istniejace cieki wodne | rowy
melioracyjne. Wprowadza sig zakaz zmian w uksztatowaniu terenu w sasiedztwie
ciekow  wodnych, poprzez dokonywanie wykopdw Iub nasypéw z ziemi |
materialow odpadowych.

W trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych w razie ujawnienia
Znalezisk posiadajacych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomié wiadze
samorzgdowe oraz Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

10.W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie prowadzenia robot

budowlanych Iub innych prac gospodarczych nalezy natychmiast przerwad
wszelkie prace, g caly teren udostepnié dla ratowniczych  badan
archeologicznych. Badania te Zostang wykonane na koszt inwestora. Wyniki tych
badari beda decydowaé o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych lub ich
zaniechania badz zmianie przeznaczenia terenu,

11.Realizacja  zagospodarowania przestrzennego terenu nie moze wywierad

uemnego wptywu na tereny poioZonych po sasiedzku duzych kompleksow
leSnych z bytujacymi tu chronionymi gatunkami roslin i zwierzat.

12.Przy zagospodarowaniu tereny stosowaC materialy naturalne, kamiert i drewno.

Wprowadza sie zakaz stosowania przy realizacji drag, placow i Sciezek,
materiatéw bitumicznych.

n




Rozdziat Vil

Szczegofowe zasady zagospodarowania terenu

bonit.) czes¢
dziatki ewid. nr
145/5

§9
[ SYmBOL STAN STAN
TERENU ISTNIEJACY PROJEKTOWANY
1 2 3
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowany jednym obiektem.
uzytkowania Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna z
rolniczego poddaszem uzytkowym. Dopuszcza sie na terenie
MN (pastwiska IV lokalizacje urzadzen z zakresu infrastruktury
kl.bonit.) cze$¢  [techniczngj w tym przydomowej cczyszczalni
dziatki ewid. nr - |éciekéw badz  szczelnego, bezodptywowego
145/5 zbiornika na $cieki sanitarne.
Dojazd do terenu istniejacg droga gospodarcza,
Teren zbiornika wodnego (oczka wodnego o
Teren niewielkich rozmiarach) 0 charakterze
uzytkowania wielofunkeyjnym z otaczajacg zielenig ozdobng
rolniczego zwigzang ze stanowiskiem wodnym. Zbiornik
WS (pastwiska IV peini¢ bedzie réwniez funkcje przeciwpozarowa,
kl.bonit.) Przed przystgpieniem do prac zawigzanych z
czesc dziatki budowg zbiornika nalezy uzyskaé stosowng
ewid. nr 145/5 | decyzje administracyjng w zakresie pozwolenia
wodnoprawnego.
Teren
uzytkowania < ! o
rolniczego oraz Teren zieleni %Qgpwej | meku wodnego. ‘
Zniszczonego w Wymaga prac plelegn_acyjnych Zmierzajgeych QO
12NN | oletemals przywrocenia stanu pierwotnego terenu. Nalezy
. go e : B M
e wprowadzi¢ gatunki  rosli, krzewdw i drzew
e 0 tych.
cz686 dziatki charakterystycznych dla terendw podmoky
ewid. nr 145/5
Teren podmokte;j
taki z zielenig
fegowg Teren zieleni tegowej z ciekami wodnymi. Nalezy
2ZNW | (lgka V kI. zachowaC w calosci obecng forme uzytkowania
bonitacyjne)) bez jakiejkolwiek ingerencji gospodarcze.
dziatka ewid. nr
145/4
Teren naturalnego gorskiego pastwiska =z
Teren istniejgcg roslinnoscig charakterystyczng dia tego
uzytkowania $radowiska,
rolniczego Dopuszcza sie wzbogacenie terenu o nowe
R (pastwiska IV kl. [nasadzenia roélin i krzewow, pochodzenia

wytgcznie europejskiego. Nalezy zagospodarowad
teren stosownymi Sciekami spacerowymi oraz
mata architekturg, umozliwiajacg zwiedzanie oraz
wypoczynek na wolnym’ powietrzu







Rozdziat VIl

Przepisy koricowe
§10
Konsekwencjg uchwalenia migjscowego planu jest wzrost wartosci terenu w czesci

przeznaczonej do zabudowy.
Stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Ziotego Stoku
§12

Uchwala wchodzi w zycie po upfywie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku
urzgdowym wojewddztwa.

Warek Ociepa




Zatacznik nr3

- do uchwaly Nr KL///M/M Rady Miejskiej w Ziotym Stoku
zdnia .7%.9%..... 2006 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w potudniowej czesci wsi Chwalistaw.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst : Dz.U. Nr 142 poz. 1591 22001 r. z
pozniejszymi zmianami ) — Rada Miejska w Zlotym Stoku rozstrzyga co
nastepuje

Z przebiegu opracowania projektu planu, a szczegdinie wylozenia tegoz
projektu do publicznego weladu i przeprowadzonej dyskusji publicznej nad
ustaleniami projektowanymi wynika, iz na rece Burmistrza Ztotego Stoku nie
ozono zadnych uwag, Potwierdzaja to stosowna tabela i protokot z dyskusji
publicznej, zamieszczone w dokumentacji prac planistrycznych.




Uzasadnienie do uchwaly.

Prace nad planem zagospodarowania przestrzennego terenu, podjgto na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej Nr XX V/155/04 z dnia 29 grudnia 2004
roku.

Granicami opracowania planu obj¢to teren potozony na poludniowym skraju
wsi Chwalistaw w obszarze dziatek rolno-leSnych nr 150, 145/4 i 145/5 o
tacznej powierzchni ok. 16,0 ha. Celem zgodnie z propozycja whasciciela
- gruntu, bylo przeznaczenie czgsci gruntéw o powierzchni 7,44 ha do zalesienia.
Pozostaly teren miat pozostaé w uzytkowaniu relniczym, wzbogacony o
nasadzenia roslin i krzewow ozdobnych.

Na podstawie analizy ., Inwentaryzacji przyrodniczej Zioty Stok oraz
opracowania ekofizjograficznego zweryfikowano program zamierzen pod
katem zwigkszonej ochrony wartoéci przyrodniczych terenu.

W zwiazku z powyzszym zrezygnowano prawie w calosci z zalesienia dziatki
rolnej nr 150, wprowadzajac do projektu planu uzytek ekologiczny majacy na
celu ochrong zespotu antropogenicznej Haki.

Tak zweryfikowany projekt planu zostat przedtozony do opiniowania i
uzgodnienia. Uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wszystkich
zainteresowanych organéw. Jedynie dyrekcija walbrzyskiego oddziatu
Dolnoslaskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych wyrazita negatywna opinie,
nie cheac opracowania planu na wskazanym terenie, Nalezy doda, iz w
przedmiotowej materii pozytywna opini¢ wyrazita Gminna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna. W toku wylozenia projektu plamudo -
publicznego wgladu nie zlozono zadnych uwag. g

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, iz realizacja ustalen planu przy
zachowaniu wszelkich wymogéw okre$lonych niniejszym planem w niczym nie
uszczupli wartodci przyrodniczych terenu, a jedynie wzbogaci i urozmaici teren
nadajac mu atrakeyjny charakter, przyciagajacy turystow i spacerowiczow.
Moze stac sig réwniez w przysziosci zaczatkiem $ciezki przyrodnicze;.




ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY AR Xﬁ///f/ Y MIEJSKIES W ZLOTYM STOKU
NIy W

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
TERENU W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI CHWALISLAW

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami/, art. 7
ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym fjednolity tekst Dz.U. nr
142, poz.1591 z 2001r z pdznigjszymi zmianamil i art. 124 ust 2 ustawy z dnia 26 listopada
1998r o finansach publicznych / jednolity tekst Dz.U. nr 15 poz. 148 z 2003r z pozniejszymi
zmianami/ Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuie:

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy | wykonanej prognozy skutkw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacia zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie
inwestycle i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, a wigc |
inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne] beda w catosci finansowane ze $rodkow poza
budzetowych
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